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PROPOSICION MODIFICATORIA

Modificacion al articulo 1.° del Proyecto de Ley 302 de 2025 Camara, de la |

siguiente manera:

ARTICULO 1.°. Objeto de la ley. La presente ley tiene por objeto rendir
homenaje y dignificar la memoria de las victimas de la toma guerrillera
perpetrada por las Fuerzas Armadas Revolucionarias de Colombia -
Ejército del Pueblo (FARC-EP) en el municipio de Mitu, departamento
del Vaupés, entre el 1.° y el 3 de noviembre de 1998, mediante actos
conmemorativos, medidas simbdlicas y culturales, y la expedicion de una
especie monetaria con fines conmemorativos.
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JUSTIFICACION
La presente proposicién tiene por objeto incorporar en el articulado la
identificacién expresa del grupo armado responsable de la toma de Mitd, en

concordancia con la exposicién de motivos y las ponencias del proyecto, que

atribuyen estos hechos a las FARC-EP.

La precision fortalece los propésitos de verdad, memoria, dignificacion de las
victimas, reparacion simbdlica y garantia de no repeticion gue sustentan la
iniciativa, al vincular expresamente el hecho victimizante con el grupoc armado

que lo perpetrd, sin modificar el objeto ni el alcance material del proyecto.
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PROPOSICION MODIFICATORIA |

st i %
Modifiquese el primer inciso del articulo 2.° del Proyecto de Ley Organica No. | \ \ \/
534 de 2026 Camara — 070 de 2025 Senado, el cual quedara asi: )

ARTICULO 37. Secretario general. E/ Concejo Municipal o Distrital
elegird un secretario general para un periodo institucional de cuatro (4)
anos, coincidente con el periodo constitucional de la corporacion,
reelegible por una (1) sola vez, y su eleccion se realizard en el primer
periodo legal respectivo de la corporacion, salvo en los municipios
clasificados en las categorias cuarta, quinta y sexta, en los cuales
podrd ser reelegido sucesivamente. La eleccion del secretario general
deberd estar precedida obligatoriamente por una convocatoria publica
conforme a lo sefialado en el articulo 126 de la Constitucion Politica.

La convocatoria deberd contener, como minimo, las etapas del
proceso y su cronograma; los requisitos y documentos exigibles a los
aspirantes; los factores que serdn objeto de valoracion y los criterios
objetivos aplicables; las fechas de inscripcién y de publicacion de la
lista de admitidos y no admitidos; el trdmite y término de las
reclamaciones; la publicacién de los resultados de cada etapa; y la

fecha de la elecciéon. La convocatoria serd la norma reguladora del
proceso y obligard a la corporacién y a los aspirantes.

En los municipios de las categorias especial y primera deberdn acreditar
titulo profesional en disciplinas académicas pertenecientes a los Nucleos
Bdsicos del Conocimiento relacionados con las funciones del empleo y
dos (2) anos de experiencia profesional relacionada. En la categoria
segunda deberan acreditar titulo profesional en las mismas disciplinas.
En las demds categorias deberdn acreditar titulo de nivel técnico
profesional o tecnoldgico en disciplinas académicas pertenecientes a los
Nucleos Bdsicos del Conocimiento relacionados con las funciones del
empleo.

En casos de falta absoluta habrd nueva eleccion para el resto del periodo
vy las ausencias temporales las reglamentara el Concejo.

El secretario general presentard un informe anual de su gestion, el cual
se someterd a la plenaria de la corporacién para su evaluacion.
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PARAGRAFO. La corporacién reglamentard la convocatoria publica en
su reglamento interno, coh sujecién a los principios de publicidad,
transparencia, participacion ciudadana, equidad de género y mérito.

En los municipios clasificados en las categorias cuarta, quinta y sexta la
convocatoria serd adelantada directamente por la mesa directiva de la
corporacion, sin que sea obligatoria la contratacion de instituciones de
educacion superior ni de terceros, en preservacion de las finanzas
territoriales eh los términos del articulo 10 de la Ley 617 de 2000. A fa
eleccion regulada en este articulo ho le serd aplicable por analogia la Ley
1904 de 2018.

Representante a la Camara
Departamento de Antiogquia
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JUSTIFICACION

La proposicion establece un tratamiento diferenciado para los municipios de
categorias cuarta, quinta y sexta, atendiendo sus particulares condiciones
administrativas, fiscales y de disponibilidad de talento humano. En ese
cohtexto, se propone permitir a los concejos de los municipios de categorias
cuarta, quinta y sexta, la reeleccion sucesiva del secretario general, sin que ello
impligue permanencia automatica en el cargo, pues en cada periodo debera
surtirse una hueva convocatoria publica en condiciones de igualdad y mérito.
L a medida busca favorecer |la continuidad de los procesos y la conservacion de

la memoria institucional en los concejos de menor capacidad administrativa.

Adicionalmente, la proposicion incorpora lineamientos minimos para las
convocatorias publicas, en desarrollio del articulo 126 de la Constitucidn, que
exige que estas elecciones estén precedidas de procedimientos regiados que
garanticen los principios de publicidad, transparencia y mérito. La fijacion de
unas reglas basicas y uniformes busca reducir espacios de discrecionalidad,
brindar seguridad juridica a las corporaciones y a los aspirantes, y prevenir
controversias y nulidades electorales, sin desconocer la autonomia de cada
concejo para desarrollar los aspectos operativos del procedimiento en su

reglamento interno.
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PROPOSICION DE MODIFICACION AL ARTICULO 7 DEL PROYECTO DE LEY
No. 390 de 2025, DE LA SIGUIENTE MANERA:

“Articulo 7°. Conformese la Comision Preparatoria que garantizara la
coordinaciéon para la celebracion del Quinto Centenario de fundacién del :
municipio de Simiti, como instancia de coordinacién y articulaciéon J
institucional entre las entidades de orden nacional, departamental y
municipal, asi como la participacién de sectores sociales, econdmicos,
culturales y comunitarios del municipio.

Esta Comision tendrd como propdsito promover y coordinar la
preparacion, disefio y gestion de las actividades, programas y proyectos
relacionados con la celebraciéon, asi como la formulacion de un Plan
Maestro conmemorativo, onentado al. se;a—la—maaama——ms’eaﬂe}a—ée

ee}ebr-aemﬂ den—t;e—ée—u&—m-&t-‘ee—de desarrollo y de transforrnacmn del
municipio, aprovechando sus potencialidades turisticas, agricolas y
pesqueras.

La Comision estara integrada por:
a. Un delegado del Presidente de la Republica.
b. Un delegado del Ministro de Cultura.
c. Un delegado del Ministro de Industria, Comercio y Turismo.
d. Un delegado del Ministro de Hacienda y Crédito Publico.
e. Un delegado de la Gobernacion de Bolivar.
f. El Alcalde del municipio de Simiti, o a quien este delegue.
g. El Director del Instituto de Cultura Municipal de Simiti.
h. Un representante por los comerciantes del municipio de Simiti.
i. Un representante por el gremio industrial del municipio de Simiti.

j. Un representante por las Juntas de Accién Comunal.
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k. Dos representantes de las comunidades étnicas (un
afrodescendiente vy un indigena).

1. Dos delegados de los historiadores del municipio de Simiti.

Pardgrafo 1°. La Comision sesionard en el municipio de Simiti
ordinariamente dos veces 4l afio, una primera vez entre los meses de febrero
y marzo y la segunda entre octubre y noviembre o, cuando se determine, de
‘manera extraordinaria. Esta Comisiéon debera darse su propio reglamento
interno que orientara su funcionamiento y podra invitar a sus sesiones a
quienes considere necesarios.

Parigrafo 2°. Existird quérum decisorio con la asistencia de la mayoria de
sus miembros. Las decisiones se tomaran por mayorla simple. Los
representantes de los sectores sociales, economicos, comunitarios,
culturales v étnicos que tengan la calidad de particulares participaran
en las sesiones con voz, pero sin voto. La asistencia a las sesiones es
obligatoria; la inasistencia de los funcionarios piblices-y-pazticulares sera
causal de mala conducta v se considerara suficiente para excluirlos de la
Comisiomn.

Parigrafo 3° La Secretaria Técnica de la Comisién Preparatoria para la
Celebracion del Quinto Centenario de Fundacién del municipio de Simiti
estara a cargo de la Alcaldia de Simiti.

Paragrafo 4°. Las actuaciones de la Comisién se desarrollarin en el
marco de las competencias constitucionales y legales de las entidades
que la integran. En ningan caso la Comisién podrd sustituir, asumir o
ejercer las competencias atribuidas por la Constitucién o la ley a las
autoridades nacionales, departamentales o municipales.

Parigrafo transitorio. La Comision tendra su primera sesién dentro de los
tres (3) primeros meses siguientes a la entrada en vigencia de la presente
ley, la cual sera convocada por su respectiva Secrétaria Técnica”

ANA LIGIA MORA MART
Representante a la Camara
Departamento de Antioquia
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JUSTIFICACION

Las modificaciones propuestas tienen como finalidad garantizar que la Comision
Preparatoria para la celebracion del Quinto Centenario de fundacién del municipio
de Simiti opere como una verdadera instancia de coordinacion y articulacion
interinstitucional, sin que ello implique el desconocimiento de las competencias
constitucionales y legales atribuidas a las autoridades nacionales, departamentales
y municipales. En este sentido, se precisa que la Comision no constifuye una
autoridad jerdrquicamente superior ni puede sustituir las funciones de los érganos
y entidades que la integran, sino que actiia como un espacio de coordinacion,
concertacion y formulacion de propuestas para la preparacion de los programas,
proyectos y actividades asociados a la conmemoracién. Esta precision busca
preservar los principios de autonomia territorial, coordinacién y distribucion de
competencias previstos en la Constitucion Politica, evitando que las funciones de la
Comision puedan interpretarse como una interferencia en las atribuciones propias
de las autoridades territoriales.

De igual manera, se delimita la participacion de los representantes de los sectores
sociales, econoémicos, comunitarios, culturales y étnicos, reconociendo su
importancia para incorporar las perspectivas de la comunidad en la planificacion de
la celebraci6n, pero estableciendo que, cuando tengan la calidad de particulares, su
participacién serd con voz y sin voto y tendra carécter consultivo y de colaboracion.
Esta diferenciacion permite garantizar una participacion ciudadana efectiva sin
conferir a particulares facultades decisorias propias de las autoridades priblicas.

BEMES AT
L Higas Frmie
Taridts yrards

EamshamariineT!

{m Dficloa $28-530 Edificio nuevo del congreso §  Ancmorapoamarn.gov.es



()

‘Ana Ligia Mora

i ik ;‘ f ' "r‘: : T
Representante a la Camara g | ﬂ y | f
Antioquia . .

PROPOSICION: | 1R <ED

ADICION DE UN PARAGRAFO NUEVO AL ARTICULO 37 DEL PROYECTO
DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO |

DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, DE LA SIGUIENTE MANERA:

ARTICULO 37: Adiciénese un paréagrafo 6° al articulo 37 del Proyecto de Ley
namero 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley nimero 146 de 2025
Camara, el cual quedara asi:

Paragrafo 7°. En los conflictos de convivencia ocasionados por ruido, el
reglamento de propiedad horizontal y, cuando exista, los manuales de
convivencia deberan establecer medidas de prevencion y una ruta interna para
recibir, documentar y tramitar las quejas, incluidas aquellas relacionadas con
unidades privadas destinadas a vivienda turistica o alojamiento de corta estancia.

La administracion orientara al afectado y, cuando corresponda, pondra los hechos
en conocimiento de la autoridad de Policia competente, de conformidad con la
Ley 1801 de 2016 y/o la norma que la modifique o sustituya. Cuando se requiera
la medicién o verificacion técnica de los niveles de emision de ruido o de ruido
ambiental, la administracién dara traslado a la autoridad ambiental competente,

Oticino 528-530 Edilicio nuevo del congreso @ ARo.mora@oamara.gov.co

de acuerdo con la normativa vigente.

Lo anterior se aplicara sin perjuicio de los mecanismos de solucién de conflictos
y de las sanciones previstas en la ley vy en el reglamento de propiedad horizontal,
las cuales deberan imponerse con observancia del debido proceso.

ANA LIGIA MORA

Representante a
Departamento de Antioquia
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JUSTIFICACION

F

Fl ruido es hoy una de las principales causas de conflicto en la vida en comunidad
dentro de las propiedades horizontales del pafs, un problema que se ha agravado
con el auge del alojamiento turistico de corta estancia ofrecido a través de
plataformas digitales. Con este paraglafo se busca que cada copropiedad cuente con
una ruta interna definida para prevenir estos conflictos y para recibir, documentar
y tramitar las quejas cuando se presenten.

Esta propuesta no crea una instancia nueva ni compite con las ya existentes:
complementa los mecanismos de solucién de conflictos previstosen el articulo 58 de
la Ley 675 de 2001, delimitando con claridad qué le corresponde a la copropiedad y
qué le corresponde a las autoridades publicas. La administracién queda habilitada
para recibir y documentar las quejas, activar el procedimiento interno y orientar a
los afectados, pero en ningun caso para asumir funciones que la ley reserva a las
autoridades de Policia o ambientales.

Cuando el conflicto involucre comportamientos que afecten la tranquilidad y las
relaciones respetuosas entre las personas, serd la autoridad de Policia competente
quien conozca del caso, conforme a la Ley 1801 de 2016. Y si lo que se necesita es una
medicién o verificacion técnica de los niveles de ruido incluido el ruido ambiental,
el asunto debera trasladarse a la autoridad ambiental competente.

En ultimas, esta ruta le da certeza a propietarios, residentes, tenedores, huéspedes y
administradores sobre a quién acudir y cémo proceder frente a un conflicto por
ruido, y deja constancia documentada de las quejas, un insumo hoy escaso cuando
estos casos terminan escalando ante las autoridades.
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PROPOSICION ALT A

Modifiquese el numeral 7 del articulo 4 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2 de la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:
Articulo 2. Principios. (...)

7. Trato igualitario. Todo morador dentro de la propiedad horizontal debe recibir el mismo trato,
|ndepend|ente de su calldad de propletano o0 morador no prop;etarlo Heeeﬁ&eﬁ%e—de—eepfeﬁed-ad

Ios EdlﬁCIDS 0 _conjuntos dgsr_lng 0s a glwegda. lgs ggqslongs de ggmgmdo econdmico_se

adoptaran con fundamento en los coeficientes de copropiedad y las decisiones de contenido no
econdmico se adoptaran conforme la_regla de una unidad privada, un voto. En los edificios o
conjunto ercia licar ici de copropi alvo disposicién
legal especial. Cuando una decisién contenga componentes econdmicos y no econdmicos
separables, estos deberdn someterse a votacidn diferenciada. Las propiedades horizontales deben
actuar bajo parametros que garanticen la no discriminacién en el trato para todas las personas que
residan dentro de la copropiedad, garantizando el respeto de sus derechos.

Del Honorable Representante /
n N7
ablo Rojas Suarez . 08 S ULl

Departamento Valle del Cauca Q {(\

Nuevo Liberalismo h \xm

Justificacion

La proposicion busca armonizar expresamente el proyecto con la jurisprudencia constitucional que integra el
régimen vigente de propiedad horizontal. La Sentencia C-522 de 2002 condiciond la aplicacién del voto
porcentual en inmuebles destinados a vivienda y establecié que el coeficiente de copropiedad es criterio
vélido para las decisiones de contenido econdmico, mientras que para las decisiones no econémicas rige la
formula de una unidad privada, un voto.

La Sentencia C-738 de 2002 reiteré este entendimiento al analizar las reglas de quérum y mayorias de la Ley
675 de 2001. El texto propuesto en la ponencia reconoce parcialmente esta regla al sefialar que los
coeficientes se tendran en cuenta en asuntos econdmicos, pero no desarrolla el mecanismo de votacion
aplicable a los asuntos no econdmicos, lo que puede generar interpretaciones contradictorias con los
articulos posteriores que exigen porcentajes calculados sobre coeficientes.

La modificacion incorpora la regla jurisprudencial directamente en la ley, evita litigios sobre la forma de
contabilizar las votaciones y permite separar componentes econémicos y no economicos cuando una misma
proposicién contenga materias de distinta naturaleza.




PROPOSICION

Modifiquense las definiciones de Mayoria Simple, Quérum y Qudrum Deliberatorio contenidas en el articulo
5 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara,
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Mayoria Simple: Corresponde a la forma de votacion en la que se requiere obtener mds de la mitad

de los votos presentes en la reunion, calculados sobre coeficientes de copropiedad cuando

corresponda a isiones co ido econémico n_inmuebles destinados a vivienda, sobre
unidades privadas cuando se trate de decisiones de contenido no econdmico.

Quérum:

es%a—pueda—dehberar—y—deed%@ﬁameﬂ{e- Numero minimo de propietarios, unidades prlvadas o
coeficientes de copropiedad que deben estar presentes o representados para que la asamblea
pueda deliberar o decidir valid n egtn | uralez a decisié s reglas previstas en

la presente ley.

Quérum deliberatorio: Se—conforma—centa—presencie—delamitad-mésuno—detla—totalidad-detos
coeficientes-de-copropiedad: Salvo las excepciones previstas en la ley, se conforma con un nimero

lural de propietarios que represente mas de |la mitad de los coeficientes de copropiedad para
decisiones de contenido econémico. En inmuebles destinados a vivienda y respecto de decisiones
de contenido no econdémico, se calculara sobre el nimero de unidades privadas, de conformidad

con la jurisprudencia constitucional.

Del Honorable Representante

Juar'Pablo Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo :
N

Justificacidn
El articulo 5 contiene definiciones que deben ser coherentes con las reglas operativas de los articulos 20, 23 y
demds disposiciones sobre asambleas. La definicidon propuesta de asamblea por derecho propio parte de un

supuesto equivocado al exigir que haya existido convocatoria previa; por el contrario, el articulo 40 vigente
de la Ley 675 de 2001 prevé esta reunidn precisamente cuando la asamblea ordinaria no fue convocada.

Asimismo, definir el quérum exclusivamente en términos de coeficientes desconoce el condicionamiento
jurisprudencial de las sentencias C-522 y C-738 de 2002 para inmuebles destinados a vivienda. La ley debe
distinguir entre decisiones econdmicas y no econdmicas para evitar que una definicién general contradiga el
principio introducido en el articulo 4 y las reglas de mayorias.

La proposicidon corrige ambas inconsistencias y deja una definicion transversal que puede aplicarse de
manera coherente a las reuniones presenciales, virtuales, mixtas y por derecho propio.
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Modifiquese el articulo 9 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el Proyecto de Ley No.
146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 9. Modifiquese el articulo 8 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 8. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona juridica. La
inscripcidn y posterior certificacion sobre la existencia y representacion legal de las personas

juridicas a las que alude esta Ley eerre&pende—a—h—é&mam—de—éemer&e—de{—&rgar—de
whicacién—detedificlo—o—conjunter se realizard a través del R Jnico Nacional d

Propiedad Horizontal (RUNPH), administrado por las Cidmaras de Comercno. La inscripcion
efectuada en el RUNPH serd Unica y constituird el soporte para expedir la certificacion de

Xi cia ion | sin gue pued igi istro adicional para la
misma finalidad.

La inscripcion o actualizacion se realizard mediante la presentaciéon ante el
funcionario o entidad competente de la escritura registrada de constitucién del régimen de
propiedad horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de
quienes ejerzan la representacion legal, la revisoria fiscal y quienes conformen el consejo de
administraciéon. También sera objeto de inscripcion la escritura de extincién de la propiedad
horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacién de la persona juridica.

Para la inscripcién o actualizacion del representante legal de la propiedad horizontal
no podran exigirse la presentacion de la escritura publica, salvo que se haya modificado con
posterioridad a la inscripcion inicial y no se haya realizado la respectiva actualizacién.

En ningun caso se podrdn exigir trdmites o requisitos adicionales para la inscripcidn o
actualizacién de las certificaciones de representacién legal, la revisoria fiscal y quienes
conformen el consejo de administracidn, salvo que de oficio o a peticién de parte se requiera
la verificacién de la identidad del sujeto que solicita el registro.

Este tramite sera gratuito para las Propiedades Horizontales cuyo estrato sea 1y 2.

Los certificados exped idos por alcaidlas municipales o dlstritales 0 _por_sus

}- hasta que Ia mformacnén sea m|grada o actuahzada en eI nuevo registro.

Pardgrafo 1°. Las Cdmaras de Comercio deberdn dar respuesta a la solicitud dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la radicacion. Al momento de efectuar el tramite, las
.~ Camaras de Comercio, verificaran la identidad del sujeto que solicita el registro.

s S

Paragrafo 2°. Los proyectos de vivienda de interés social, y vivienda de interés

éc'—?,‘ prioritario de 5 o menos unidades de vivienda estardn exentos del tramite para la
h_d certificacion sobre la existencia y representacion legal descrito en este articulo. En estos
Lid casos bastara con la suscripcidn de la escritura publica y posterior registro en la Oficina de
= Registro de Instrumentos Publicos, para la creacion de la persona juridica. El Gobierno
[ =

nacional reglamentard, en un término de seis (6) meses a partir de la entrada en vigencia de
la presente Ley, el procedimiento y funcionamiento para realizar la suscripcidn de la escritura
publica.
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Pardgrafo 3. La copropiedad, que elija u opte por elegir revisor fiscal, debera cumplir
con el requisito de publicidad, registrando-el nombramiento ante la Camara de Comefcio, so
pena de sancién

Paragrafo 4°. Dentro de los doce {12) meses siguientes a la entrada en
funcionamiento del RUNPH, las alcaldias municipales v distritales v demas autoridades que
administren registros de propiedad horizontal coordinaran con fas Cadmaras de Comercio la
transferencia o _interoperabilidad de la informacién existente; garantizando continuidad,
integridad documental y proteccion de datos personales. Burante este periodo no podra
desconocerse la personeria_juridica ni la representacién legal por el solo_hecho de no

haherse completado la migracidn,

Del Honorable Representante

Departamento Valie del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion
El proyecto traslada la certificacion de existencia y representacion legal a las Cdmaras de Comercio v,
simultineamente, crea el RUNPH en un articulo posterior. Sin una regla expresa de integracién, podrian

configurarse dos procedimientos distintos para acreditar una misma realidad juridica, con duplicidad de
Cargas y costos.

La modificacion establece que el RUNPH es el instrumento tnico para la inscripeién y certificacion y protege
la continuidad de los certificados expedidos bajo el régimen vigente. Estatransicion es indispensable porque
las alcaldias conservan actualmente archivos y actos administrativos que no pueden perder eficacia de
manera automatica con la creacion del nuevo sistema.

La regla de interoperabilidad y migracidn también reduce riesgos de vacios registrales, protege la seguridad
juridica de contratos y procesos judiciales en curso y evita que una copropiedad quede temporalmente sin
capacidad para acreditar a su
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PROPOSICION

Modifiquese el pardgrafo 5 del articulo 17 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de

2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 29 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asf: (...)

Paragrafo 5°. Cuando se trate de régimen de propiedad horizontal de Viviendas de Interés Social y
Viviendas de Interés Prioritario de cinco (5) o menos unidades de vivienda, la Asamblea General de
Copropietarios o quien haga sus veces . f :
eopropietarios: podra adoptar mecanismos simplificados de administracién, presupuesto, recaudo
y distribucién de expensas, siempre que se garantice el pago de las expensas comunes necesarias
ara la existencia idad, ¢ i6 ici ibli imi e obligaciones
legales de la copropiedad. En ningtin caso esta facultad podr3 utilizarse para exonerar obligaciones
frente a terceros o trasladarlas a un copropietario sin su consentimiento.

Del Honorable Representante

Departamento Valle del Cauca
Nuevo Liberalismo
Justificacidn
Permitir que una copropiedad determine libremente “cudles expensas asumirdn” sus miembros puede ser
interpretado como facultad para excluir gastos necesarios de seguridad, mantenimiento, servicios o

cumplimiento legal. La existencia de una copropiedad supone obligaciones comunes que no desaparecen por
su tamafio o por tratarse de VIS o VIP.

La proposicion conserva un tratamiento simplificado para pequefios proyectos, pero delimita su alcance: la
asamblea puede simplificar la gestién y la distribucion, no desconocer obligaciones esenciales ni afectar
derechos de acreedores, trabajadores, contratistas o prestadores de servicios.
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Modifiquese el articulo 21 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Cémara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de |a siguiente manera:

ARTICULO 21. Modifiquese el articulo 42 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 42. Reuniones no presenciales. Los Propietarios—representantes—tenedores—a—cuaiqtier
tteo—y—tecatarios—o—detlegados propietarios de bienes privados, sus representantes o delegados
debidamente acreditados podran realizar reuniones por medios telematicos, siempre y cuando se

garantice la comunicacion simultdnea o sucesiva y su permanencia para deliberar y decidir de
conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso. Los poseedores, tenedores,
arrendatarios y demds moradores no propietarios podrén participar y ser oidos en los asuntos que

puedan afectarlos, directamente o por intermedio de representante, pero solo tendrdn derecho a
voto cuando actiien como representantes o delegados validamente facultados por el propietario.

Del Honorable Representante

lo Rojas Suarez

Dep mento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion

La Sentencia C-318 de 2002 establecié que quienes habitan una propiedad horizontal sin ser propietarios
tienen derecho a elevar peticiones y a ser oidos en las decisiones que puedan afectarlos. Sin embargo, la
misma decisién recordd que la titularidad de los bienes comunes corresponde a los propietarios y que son
estos quienes adoptan las decisiones inherentes al derecho de dominio.

El texto de la ponencia incluye a tenedores y locatarios dentro de quienes pueden “deliberar y decidir”, lo
que puede interpretarse como reconocimiento directo de voto sin mandato del propietario. La proposicion
diferencia participacion y derecho de voto, preservando los derechos de los moradores no propietarios sin
alterar la estructura dominial de la propiedad horizontal.
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PROPOSICION ALT

Modifiquese el inciso primero y adicidnese un pardgrafo al articulo 23 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025
Camara acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cémara, “Por medio de la cual se modifican
disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 23. Modifiquese el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 46. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcion a la norma general, las
siguientes decisiones requerirdan mayoria calificada del setenta por ciento (70%) dedes—<coeficientes
de—copropiedad—que—integra—tapropiedad-herizontat de la base de votacidn que corresponda de

acuerdo con la naturaleza de la decision y el uso de la propiedad horizontal, conforme a las reglas
de la presente ley y a la jurisprudencia constitucional: (...)
Pardgrafo 2°. En edificios o conjuntos destinados a vivienda, cuando la decisién sea de contenido
econdémico, el setenta por ciento {70%) se calculard sobre los coeficientes de copropiedad. Cuando
la_decisid de ido n mic Iculard re_el total idades privadas
conforme a la regla de una unidad privada, un voto. Si una decisién incorpora componentes
econdémicos no econdmicos separables, deberdn votarse de manera independiente. En
ropiedades de uso comercial o mixto se aplicardn los coeficientes de copropiedad, salvo regla

legal especial.

Del Honorable Representante

blo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacidn
La mayoria calificada del 70% no puede aplicarse de forma indiferenciada sobre coeficientes en todos los
inmuebles y para toda clase de decisiones. Las sentencias C-522 y C-738 de 2002 condicionaron el régimen

de voto de las copropiedades destinadas a vivienda, distinguiendo entre asuntos econdmicos y no
economicos.

Varias decisiones del articulo 46 pueden ser predominantemente no econdmicas, como determinadas
reformas reglamentarias, mientras otras tienen evidente contenido patrimonial. La proposicién evita que la
nueva ley reproduzca una regla que deba ser nuevamente condicionada por la Corte Constitucional y
establece un criterio operativo claro para el cémputo de la mayoria calificada.
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Modifiquese el pardgrafo del articulo 24 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de

2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 24. Modifiquese el articulo 47 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: |...)

Paragrafo Todo propletano a quien se Ie niegue la entrega de c0p|a de acta, podra acudlr en

- ante la autoridad dlstntal o _municipal
competente para ejercer mspeccmn y vigilancia sobre la_propiedad horlzontal Esta autorldad

la sohutud El incum ghmlento de una orden en ﬁrme daré lugar a Ias medidas y sanciones

previstas en Ia presente ley, con observancla del debido proceso. En los municipios en los que no

o distrital 0 a su delegado

Del Honorable Representante /

ablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca
Nuevo Liberalismo
Justificacion
La ponencia atribuye a las Cdmaras de Comercio la recepcion de reclamaciones por negativa de entrega de
actas y, al mismo tiempo, vincula esa actuacién con una sancidn de cardcter policivo. Esta combinacion no

define la naturaleza de la funcién publica atribuida a la Camara, el procedimiento, los recursos ni la autoridad
gue impondria la sancion.

La Ley 675 vigente asigna esta reclamacién al alcalde municipal o distrital o a su delegado. Dado que el
propio proyecto crea un sistema territorial de inspeccion, vigilancia y control, resulta mas coherente ubicar

alli la competencia y remitir cualquier consecuencia sancionatoria al régimen legal general, con debido
proceso.
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Modifiquese el pardgrafo del articulo 26 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 26. Modifiquese el articulo 48 de la Ley 675 de 2001, el cual quedar3 asi: fise)

Paréagrafo.

fehiea- Los gastos de

s e

cobro prejuridico solo pod al deudo an si iv te causados
estén debidamente notificados y su cobro tenga fundamento legal, contractual o reglamentario

valido. En ningin caso podrdn operar como una sancién adicional ni_generar intereses sobre
interese os honorarios, agencias en derecho, costa demas gastos de cobro judicial se regirdn
por lo dispuesto en el Cédigo General del Proceso or las decisiones del juez competente. La

asamblea o el reglamento no podrdn fijar porcentajes que sustituyan las competencias judiciales
en materia de costas y agencias en derecho.

Del Honorable Representante /

P

o Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion

El pardgrafo propuesto permitiria que el reglamento o la asamblea determinen porcentajes de cobro
prejuridico y juridico y definan automaticamente quién debe pagarlos. Esa habilitacion es demasiado amplia
y puede convertir los gastos de cobranza en una penalidad adicional a los intereses moratorios.

En la etapa judicial, las costas y agencias en derecho estan sometidas al Cédigo General del Proceso y a la
decision del juez. La autonomia privada de la copropiedad no puede desplazar esa competencia. En la etapa
prejuridica, el cobro debe corresponder a gastos reales, razonables y previamente informados.

La modificacion preserva la posibilidad de recuperar costos legitimos de recaudo, pero evita cobros
automaticos, desproporcionados o incompatibles con el régimen procesal.
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Modifiquese el pardgrafo 1 del articulo 27 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Céamara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 27. Modifiquese el articulo 51 de la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi: (...)

Paragrafo 1°.

adrinistraderes: El_incumplimiento de las obligaciones legales del administrador dard lugar,
cuando se configure una infraccion expresamente prevista en la ley, a las medidas y sanciones

ableci n el articul lativo a inspecci vigilanci co revio a iento del
procedimiento administrativo sancionatorio aplicable.

Del Honorable Representante

J lo Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion

El texto original delega al Gobierno la definicién del “contenido”, las “causas” y el “correctivo” del régimen
sancionatorio. Esta habilitacion excede la potestad reglamentaria porque traslada al Ejecutivo elementos
esenciales sometidos al principio de legalidad.

La Sentencia C-114 de 2026 reiteré que, en materia administrativa sancionatoria, la ley debe establecer como
minimo el comportamiento reprochable, el contenido material y pardmetros de la sancidn, la autoridad
competente y las lineas generales del procedimiento. En similar sentido, la C-505 de 2025 rechazd
habilitaciones abiertas para que el Ejecutivo determinara sanciones no definidas por la ley.

La proposicién remite a un régimen sancionatorio legal completo y limita la reglamentacién a aspectos
operativos, reduciendo un riesgo alto de inexequibilidad.




e RO
PROPOSICION A v =t

Modifiquese el inciso segundo del articulo 28 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cadmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 28. Adiciénese el articulo 51A a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

En el Registro se debera identificar a las propiedades horizontales en las que presta y ha prestado sus
servicios, los periodos de administracion, tas—sancienesimpuestasy-suvigeneia: y las sanciones que

encuentren ej iad Vi El Registro podrd cons la i acidn histdrica
necesaria para fines de trazabilidad y control, pero |la consulta publica debera sujetarse a los

principios de finalidad, necesidad, cu‘culacnon restringida, veracidad, temgoralidad Vi eguridad

mformacnén de procesos en curso ni _sanciones revocadas. anuladas o cumghdas cuando _haya
cesado la finalidad de su divulgacién.

Del Honorable Representante /

Juan Pablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién

El RUAPH serd un registro publico con informacién que puede afectar de manera directa la reputacién y las
oportunidades laborales de los administradores. Por ello, no es suficiente disponer la publicacién genérica de
“sanciones impuestas”; debe exigirse que se trate de decisiones en firme y establecer limites de
temporalidad y finalidad.

La Ley 1581 de 2012 y la jurisprudencia constitucional, particularmente la Sentencia C-748 de 2011, exigen
que el tratamiento de datos personales responda a finalidades legitimas y respete principios de necesidad,
veracidad, circulacién restringida y seguridad. La publicidad de actuaciones no concluidas puede vulnerar la
presuncion de inocencia y el buen nombre.

La modificacién permite mantener trazabilidad para inspecciéon y seleccion de administradores, pero
distingue entre el archivo administrativo y la informacién que puede exponerse al publico.

NR o
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Modifiquese integralmente el articulo 29 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

representaclon legal de una persona |ur|d|ca sometida aI réglmen de grog:ed ad honzontal no

confiere al administrador la calidad de servidor piiblico ni hace aplicable, por analogia, la totalidad
del régimen de inhabilidades, incompatibilidades e impedimentos previsto para quienes ejercen
funciones publicas.

El admlnlstrador debgra informar de manera previa, comgleta i verlhcab!e aI consejo d

de su conyuge, compariero permanente o parientes hasta eI segundo g_do de consa:_gumldad

ggundg gg afinidad o p[;m gml, ggg pg da gfg rsu gdgng encia en la celebracwn de un

revisor ﬁscal ni aquellas que por disposuzlén legal sean incompatibles con Ia re resentacuén legal.
Las demads inhabilidades e incompatibilidades serdn unicamente las expresamente previstas en la

ley.

Del Honorable Representante /

uanAablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién

Los administradores de propiedad horizontal son representantes de una persona juridica de naturaleza civil y
sin animo de lucro. El hecho de comparecer ante una autoridad judicial o administrativa no los convierte en
servidores publicos ni permite identificar qué régimen de inhabilidades publicas —de los multiples
existentes— deberia aplicarseles “en su totalidad”.
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La formula propuesta afecta fa seguridad juridica y puede restringir de manera indeterminada el ejercicio de
una ocupacién, asunto protegido por el articulo 26 de la Constitucion, La Corte Constitucional ha reconocido
que el legislador puede exigir condiciones de idoneidad, pero estas deben guardar relacién con los riesgos
que se pretende prevenir y no exceder lo necesario, entre otras, en la Sentencia C-670 de 2002.

La proposicion sustituye la remisién abierta por un régimen privado de conflicto de interés y abstencion,
claramente conectado con la funcidén de administrar recursos y contratar en nombre de la copropiedad.
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Modifiquese el pardgrafo 2 del articulo 30 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

PROPOSICION

ARTICULO 30. Adiciénese el articulo 51B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: (...)

Pardgrafo 2°. Administradores Ad-Honorem. En caso que el administrador de propiedad horizontal
preste sus servicios de manera gratuita y sea copropietario, ne—deberéd—eumplireontesrequisites

legat-ante-la—autoridad-competente: estara exento de acreditar el requisito de formacién académica
especializada previsto en el numeral 2, pero deberd inscribirse en el RUAPH y acreditar
capacitacion basic &gi iedad izontal s admini r, ion d
datos personales, gestion de riesgos y obligaciones laborales aplicables a la copropiedad, en los
términos que reglamente el Gobierno Nacional. La gratuidad del servicio no lo exime del

Del Honorable Representante

ablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacidn

La profesionalizacion de la administracion persigue proteger recursos comunes, seguridad, convivencia,
informacién personal y cumplimiento regulatorio. Estos riesgos existen también cuando el administrador es
un copropietario que presta el servicio gratuitamente.

Una exencidn total de requisitos desarticula el objetivo del proyecto. Sin embargo, exigir a un administrador
ad honorem el mismo titulo tecnoldgico o profesional de un administrador remunerado puede ser
desproporcionado en copropiedades pequefias. La proposicién adopta una solucién intermedia: mantiene el
registro y exige capacitacion bdsica, pero exonera el requisito académico especializado.




PROPOSICION

Modifiquese el numeral 1 del articulo 32 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de

2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 32. Modifiquese el articulo 55 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: (...)

1. Elegir al Administrador para periodos no superiores a un (1) afio pudiendo ser reelegido,
supervisar sus funciones y remeverle—perfustas—eausas: removerlo en cualquier tiempo cuando
corresponda al consejo efectuar su designacién, de conformidad con la ley y el reglamento, sin
perjuicio_de las consecuencias laborales, civiles o contractuales que puedan derivarse de la
terminacidn del vinculo.

Del Honorable Representante

Juan 0 Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca
Nuevo Liberalismo
Justificacién
La expresidn “por justas causas” puede confundirse con categorias propias del derecho laboral y generar la
impresion de que el 6rgano competente carece de facultad para sustituir al administrador mientras no

pruebe una causal especifica. La relacién entre la persona juridica y el administrador puede tener distinta
naturaleza contractual, y las consecuencias de la terminacién dependen del vinculo concreto.

La proposicién separa la competencia orgdnica para remover al administrador de los efectos contractuales de
esa decision. Asi se mantiene la capacidad de gobierno de la copropiedad sin desconocer indemnizaciones,
preavisos o demds derechos que puedan existir segun el contrato aplicable.
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Modifiquese el numeral 2 del articulo 37 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 37. Modifiquese el articulo 58 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi: (...)

2. Mecanismos alternativos de solucién de conflictos. Las partes podran acudir a los mecanismos
alternativos de solucidn de conflictos, conforme a lo establecido en las normas legales que regulan la
materia, una-verse-hayasurbido-eHtramitesefiatadeenetnumeralanterior sin que la intervencién
previa del comité de convivencia constituya requisito de procedibilidad, salvo disposicion legal
expresa en_contrario. Dichos mecanismos podran ser implementados por jueces de paz,
conciliadores y mediadores (...)

Pardgrafo 6°. La intervencidn del comité de convivencia serd voluntaria y no impedira acudir
directamente a autoridades administrativas, de policia o judiciales, ni ejercer acciones
constitucionales cuando se encuentren comprometidos derechos fundamentales o exista una
situacidn urgente.

Del Honorable Representante

Juan Pablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion
El comité de convivencia es un mecanismo interno orientado a facilitar acuerdos, pero carece de funcidn
jurisdiccional y no puede imponer sanciones. Convertir su intervencién en requisito previo para acceder a

mecanismos alternativos o a autoridades externas puede crear una barrera no prevista en la Constitucién ni
en las leyes generales de acceso a la justicia.

La Sentencia C-318 de 2002 destacé que el régimen interno de propiedad horizontal debe respetar el
derecho de defensa y el acceso de propietarios y moradores a las autoridades competentes. La proposicién
preserva el valor preventivo del comité, pero aclara su cardcter voluntario y evita que sea utilizado para
retrasar situaciones urgentes o vulneraciones de derechos.
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Adicidnese un parégrafo al articulo 38 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 38. Adici6énese el articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi: (...)

Pardgrafo. La activacion de las rutas previstas en este articulo serd inmediata cuando exista
conocimiento de una situacién gque pueda constituir violencia. El administrador, el consejo de
administracién rsonal de s idad | comité d nvivencia no sustituirdn a la
autoridades competentes, no podran_exigir _conciliacién, mediacién o confrontacién entre la
resunta victima y el presunto agresor como condicidn para activar la ruta, y deberan preservar la
reserva i ialidad informacidn uerdo con la no iv ciond

de atencidn a victimas.

Del Honorable Representante

J ablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién

El propdsito del protocolo es adecuado, pero debe evitarse que la copropiedad asuma funciones de
investigacion, valoracion probatoria o conciliacién que corresponden a autoridades especializadas. En
contextos de violencia intrafamiliar o de género, una intervencién interna inadecuada puede aumentar el
riesgo para la victima.

La Ley 1257 de 2008, la Ley 2126 de 2021 y el sistema de proteccion de nifios, nifias y adolescentes
estructuran rutas institucionales que deben activarse sin barreras. La proposicion delimita el papel de la
administracion a detectar, informar, proteger la confidencialidad y articular con las autoridades.

"2 )
ale.
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PROPOSICION

Modifiquese parcialmente el pardgrafo del articulo 40 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones
de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el
cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 40. Modifiquese el articulo 74 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: (...)

Estos reglamentos contemplardn condiciones para el buen uso de las areas comunes como el uso de
trailla obligatorio, sin que los animales puedan deambular o habitar libremente en las zonas
comunes de propiedades horizontales o conjuntos residenciales, sin_perjuicio de las reglas
especiales aplicables a perros guia, animales de asistencia y demas apoyos requeridos por
personas con discapacidad. En el caso de los caninos de manejo especial, ademas de la trailla
deberédn ir provistos de bozal y f lir lo isitos de registro
manejo y control previstos en la normativa vigente.

Del Honorable Representante

u lo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion

La regulaciéon de animales de compaiiia debe armonizar convivencia, seguridad y derechos de las personas
con discapacidad. Una regla general de circulacién no puede desconocer los ajustes y apoyos que permiten el
ejercicio efectivo de derechos de quienes utilizan perros guia o animales de asistencia.

Ademads, es preferible remitir de manera dinamica a los requisitos de registro y manejo previstos en el Codigo
Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana y sus modificaciones, en lugar de emplear la expresidn
genérica “permiso”, que puede quedar desactualizada o no corresponder a la denominacion juridica vigente.

"\
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Modifiquese el articulo 46 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cémara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de |a siguiente manera:

ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

Articulo 91. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH). Créese el
Registro Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de caracter
nacional, publico, unipersonal y obligatorio, administrado por las Cdmaras de Comercio, en el cual
debera inscribirse todo aquel que pretenda ejercer funciones de administrador de propiedad
horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta Ley y su reglamento.

s

Ve
-,

realizarta—actvidad: La inscripcidn serd Unica, nacional y podrd tramitarse ante cualquiera de las

Cdmaras de Comercio habilitadas para operar el registro. Una vez inscrito, el administrador podra
jercer en oe itori ional, sin inscripci rritori ici

servictospara—administradores—y—consuttas—detregistro y las consultas bdsicas del registro seran

gratuitas en todo el territorio nacional en los casos expresamente previstos por esta ley.

La consulta publica se limitara a la identificacion necesaria del administrador, estado de la

inscripcion, vigencia y sanciones ejecutoriadas que legalmente deban ser publicadas. Los datos de

contacto personal, documentos de identidad completos, domicilios, informacién sensible y

antecedentes no sujetos a icidad estardn i cir i6 ringida y a las reglas d
ssccidn de.da) l

El Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH) debera ser
accesible para las personas con discapacidad. Asi, deberdn ser accesibles para las personas con
discapacidad tanto los formatos de inscripcién para todo aquel que pretenda ejercer funciones de
administrador como los portales de consulta de la informacién y la informacién misma alli contenida.

Paragrafo 12. Las personas juridicas que presten el servicio de administracion, deberan estar
inscritas en el Registro Unico. En este caso deberan indicarse el nimero de identificacidn tributaria
de la persona juridica, el nombre e identificacion del representante legal y el de las personas que
presten el servicio.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) meses a partir de la
expedicion de la presente Ley, reglamentard la operacion del Registro Unico en las Camaras de
Comercio como un registro virtual integrado al Registro Unico Empresarial y Social —RUES—, que
podrd ser consultado en linea de manera gratuita, incluyendo la informacién sobre los
administradores registrados, sus anotaciones ylas-efertastaberales-o-de-prestaciéndeservicios: que
tengan caracter publico de conformidad con la ley.

Paragrafo 32. El Gobierno Nacional determinard de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 124 de la Ley 6 de 1992 y el Articulo 182 de la Ley 1607 de 2012, una tarifa por la inscripcién
de los administradores en el registro Unico de administradores de propiedad horizontal a cargo de
las Camaras de Comercio, el pago por la inscripcion se realizara una Unica vez y su renovacion sera
gratuita.
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. En la reglamentacion se deberdn establecer tarifas diferenciadas para la inscripcion,
atendiendo el estrato socio-econdmico y la clase de |la propiedad horizonta! en donde se presta el
servicio de administracién, En caso de prestarse el servicio en varias propiedades horizontales, se
tendrd en cuenta el estrato socioecondmico menor.

Del Honorable Representante

lo Rojas Suarez
Deparfamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién

El proyecto denomina al RUAPH como registro nacional, pero exige la anotacion en la Cdmara de Comercio
de la jurisdiccion donde se pretende trabajar. Esa regla territorial contradice el articulo siguiente; segiin &l
cual la inscripcion permite ejercer en todo el pafs; v puede Hevar a multiples registros para una misma
persona,

La proposicién establece una Gnica inscripcion nacional y elimina del registro la funcién de publicar ofertas
laborales, actividad .que ho es necesaria para acreditar idoneidad o controlar administradores y que puede
generar cargas tecnoldgicas y de tratamiento de datos ajenas al objeto registral.

También se incorporan reglas de minimizacidn de datos acordes con la Ley 1581 de 2012, diferenciando la
informacién necesaria para el control estatal de la que puede consuitarse ptblicamente.
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Modifiquese el articulo 47 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cémara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedaré de la siguiente manera:

ARTICULO 47. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 92. Régimen de Transicién del Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal. Los administradores de propiedad horizontal que se encuentran en ejercicio de sus
funciones a la fecha de promulgacion de la presente ley dispondran de un plazo de seis (6) meses
contados a partir de la entrada en funcionamiento del RUAPH, para cumplir con el requisito de
inscripcion establecido en esta ley.

Durante dicho periodo de transicion, las actuaciones realizadas por administradores no eserites
inscritos en el RUAPH tendran plena validez juridica, sin que la falta de inscripcién pueda alegarse
como causal de nulidad de las decisiones adoptadas por los érganos de administracion de la
copropiedad.

Vencido el plazo de transicién sin que el administrador haya cumplido con el requisito de inscripcidn,
la asamblea general de copropietarios deberd proceder a su reemplazo en la siguiente reunién
ordinaria o extraordinaria que se convoque.

Del Honorable Representante

Juan’Pablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién

El articulo contiene una repeticion literal del inciso final y un error de redaccidn al referirse a administradores
“no escritos” en lugar de “no inscritos”. Ambos defectos deben corregirse para evitar duplicidad normativa y
problemas de interpretacion.

Se conserva el periodo de seis meses definido por la ponencia y la regla que protege la validez de las
actuaciones realizadas durante la transicién, elemento esencial para impedir que la puesta en marcha del
registro genere nulidades masivas o incertidumbre sobre actos de representacion.
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Modifiquese el articulo 48 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cémara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de |a siguiente manera:

ARTICULO 48. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 93-—TFerritoriatidac-detaticencia. Ambito nacional de la inscripcién. El administrador inscrito
ante el REGISTRO UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL podra
ejercer su actividad en todo el territorio nacional , sin_que la inscripcidn constituya una licencia

rofesional ni puedan exigirse registros territoriales adicionales para el ejercicio de |la actividad
salvo requisitos expresamente previstos por la ley para actividades profesionales reguladas que el
administrador deba desarrollar adicionalmente.

Del Honorable Representante

Pablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca
Nuevo Liberalismo
Justificacion
El proyecto crea un registro obligatorio, no una licencia profesional. La expresion “territorialidad de la

licencia” puede llevar a interpretar que el RUAPH otorga una autorizacién estatal de naturaleza distinta a la
inscripcién y producir exigencias no previstas por el legislador.

La proposicion utiliza la denominacion correcta, reafirma el caracter nacional del registro y aclara que las
profesiones reguladas —por ejemplo contaduria, derecho o ingenieria— conservan sus propios requisitos
cuando el administrador pretenda ejercer funciones reservadas a dichas profesiones.
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Modifiquese integralmente el articulo 49 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cédmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 49. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 94. Inspeccidn, vigilancia y control.

Las alcaldias distritales y municipales y la Gobernacidn del Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina ejercerdn, por conducto de la dependencia o funcionario que se determine

.
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juridicas y sus érganos de administracién. Lo anterior, sin perjuicio de las competencias atribuidas

a_los jueces, autoridades de policia, autoridades urbanisticas, la Superintendencia de Industria y
Comercio, el Ministerio del Trabajo y las demds autoridades especializadas.

\"\‘ Para efectos del presente articulo se entendera por:
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explicaciones y realizar visitas administrativas en el marco de las competencias previstas en
esta ley.

facultad de impartir 6rdenes administrativas de correccién, prevencién o cumplimiento.

c. Control: la adopcién de medidas administrativas y la imposicién de sanciones cuando se
configure alguna de las infracciones expresamente previstas en este articulo, con

observancia del debido proceso.

Constituyen infracciones administrativas, Unicamente para efectos de las competencias previstas
en este articulo, las siguientes:

1. Obstruir injustificadamente una actuacion de inspeccién, impedir una visita administrativa,
negarse sin causa legal a suministrar informacién exigible o aportar informacién falsa,
adulterada o materialmente incompleta a |a autoridad competente.
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gjecutoriada impartida por la_autoridad competente _en ejercicio_de las funciones de
vigilancia.

b

Elercer la administracidn de una propiedad horizontal sin estar inscrito én e! Registro Unico
Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal -RUAPH—, una vez vencido el periodo
de transicion previsto en la presente ley,

4. Omitir la inscripcifn o actualizacidn obligatoria de la persona juridica sometida al régimen de
propiedad horizontal en el Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal ~RUNPH-,
cuando haya mediado requerimiento previo de la autoridad competente v hava vencido el
término otorgado para subsanar gl incumplimiento,

5. Eiecutar o mantener una sancidn, restriccion o medida interna manifiestamente contraria a
una orden administrativa o judicial ejecutoriada que haya protegido.el debido proceso o los
derechos fundamentales de un prepietario, residente o morador.

6. Incumplir de manera grave o reiterada las obligaciones legales del administrador
expresamente previstas en el articulo 51 de [a presente ley relacionadas con: sesuridad v
accesibilidad de la promedad horlzontal custodla y manejo de libros, actas, mformacuon v

actos relatwos ala ex;stencng ¥ renresentacmn Ieaal nonﬁcacmn y_ejecucion de sanciones

internas; rendicién de cuentas; atencién de derechos de peticion: garantia_del debido
proceso; proteccion de datos personales; Sistemma de Gestién de Sepuridad y Salud en el

Trabajo ~5G-55T—; v conservacion y entrega de planos récord, bitdcoras v manuales de
mantertimiento. Esta infraceldn solo procederd cuando la conducta esté suficientemente

determinada, sea imputahle al presunto infractor v no corresponda. de manera exclusiva a la
competencia sancionatoria de otra autoridad especializada,

!.as mfracclones prgwstas en este arficulo podrdn dar lugar, atendiendo a su_gravedad,

Codlgo de Procedtmtento Admlmstrahvo ¥ de lo Contencmso Admtmstratwo, a Ias Stgulente
sanciones:

a) Amonestacidn escrita,

b} Multa hasta de mil ciento sesenta (1,160) Unidades de_Valor Bdsica —~UVB— para personas
naturales v hasta de dos mi trescientas veinte (2.320) UVB para personas juridicas.

¢} Suspensién de la inscripcion en el RUAPH hasta par seis [6) meses, dnicamente respecto del
administrador persona natural o juridica responsable de una infraccidn grave o reincidente,

cuando la naturaleza de la_conducta guarde relacidn directa con_su ejercicio_como
administrador.

LR ica oced

establezea de manera expresa la respectiva causal y los presupuestos para su aplicacidn,

Pardgrafo_1°. Responsabiiidad, culpabilidad v proporcionalidad. Las sanciones previstas en este
articule.solo podran imponerse 3 guien fesulte personalmente responsable de [a conducta, a titulo
dé_dolo_o culpa, de conformidad con los principios aplicables al derecho administrativo
;gncsunadar. No habrd responsabilidad ohbjetiva. ta persona juridica sumehda al regimen de

acciéon u omision _propia de SUs org:_anus competentes ¥ _no. excluswamente a una conducta
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perjuicio de las competencias concurrentes que tengan finalidades y bienes juridicos distintos.

Pardgrafo 2°., Procedimiento _sancionatorio. El procedimiento administrativo sancionatorio se
-adelantard conforme a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. En_todo_caso Se garantizaran la formulacién clara recisa de cargos, la
identificacién de fa conducta y de 1a norma presuntamente infringida, el acceso al expediente, l
derecho de defensa v contradiccion, la solicitud v practica de pruebas, la decision motivada y los
recursos procedentes. La sancién solo podri hacerse efectiva una vez el acto administrativo se
encuentre ejecutoriado.

Pardgrafo 3°, Recaudo v cobro de las multas. las multas impuestas en aplicacidn del presente
articulo constituiran ingresos no tributarios de |a entidad territorial que hava impuesto la sancién.
Una vez ejecutoriado el acto administrativo. que imponga la_multa, este prestara mérito ejecutivo

n Io términos de la Ley 1437 de su recaudo ad antard median ocedimiento

las modifiguen, ad:cronen 4] sushtuvan. La autorldad terratorlal competente podra adelantar

reviamente gestion de cobre persuasivo v cslebrar facilidades de pago conforme a su reglamento
interno de cartera.

Pardgrafo 4°. Incorporacidn presupuestal y fortalecimiento institucional. Los recursos recaudados
por concepto de_las multas deberdn incorporarse al presupuesto de la respectiva entidad
territorial. En ejercicio de su autonomia presupuestal,.los concejos municipales y distritales v la
Asamblea Departamental del Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina podran
autorizar su_destinacién prioritaria, total o parcial, al fortalecimiento de las funciones de
Inspeccidn, vigilancia_y _control del régimen de. propiedad horizontal: a_lsd digitalizacién,
depuracién, migracién, actualizacién e interoperabilidad_del RUNPH y del RUAPH: a ta
simplificacién v virtualizacién de trdmites; al fortaleci ief_t o_de_los siste e informacidn |

canales de atencién: a la capacitacidn_de servidores pablicos; a la proteccidn vy sepuridad de la
informacion y los datos personales; y a actividades de prevencién, arientacién y promocion del
cumplimiente de la presente ley.

Pardgrafo 5°. Relacion con [os registros administrados por las Cadmaras de Comercio. Las Camaras
de Comertio no tendrdn competencia para.invastigar, imponer 6 cobrar ias sanciones previstas en
este articulo. Su intervencidn se limitara a las funciones registrales que expresamente les atribuya

la Igy Lag autgngagg ggrrg;ortgles comunicardn a lg enhdad gdmmrstragg ra_del RUAPH o) dgl

anotaczon, suspensaén o pub[:c;dad con observancla de las normas sobre proteccnon de datos

personales. Cualguier destinacidn de récursos piblicos para el desarrollo, modernizacidn,
interoperabilidad o sostenimiento de dichos registros deberd realizarse con sujecidn-a las normas
presupuestales, contractuales y de ejercicio de funciones piblicas aplicables, sin transferencias
directas por fuera del presupuesto de la entidad territorial.

implementacion_de las competencias previstas en este articulo deberd abservar los principios
constitucionales de coordinacién, concurrencia, subsidiariedad, autonomia territorial v suficiencia

de recursos. E| Gobierno Nacional, por conducto del Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio y
en coordinacién_con las entitlades territoriales, podra adoptar mecanismos de asistencia_técnica,
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este articulo, de acuerdo con fas competenicias de_cada nivel de gobierno y las dis oh‘ibtlldade_

presupuestales. El recaudo de multas no constituird la dnica fuente de financiacion ni sera
condicidn para el ejercicio-de las funciones de inspeccidn, vigilancia v control.

Pardgrafo 7°. Limites_de [a competencia administrativa v reglamentacién. Las autoridades de
Inspeccidn, vigilancia y control no podrdn declarar fa nulidad de decisiones de 1a asamblea peneral

i_resolver contrcvermas gxclugwamentg civiles, contractgglgs 0 dg domm:o cuya comgetencn

medidas administrativas expresamente atribuidas por la ley v de |a protecrién inmediata de
derechos fundamentales por las autoridades competentes. El Gobierno Nacional podra
reglamentar aspectos de coordinacidn, interoperabilidad, operacién y articulacién institucional,
pero no podré crear nuevas infracciones, establecer nuevas sanciones, ampliar sus cuantias,
maodificar los sujetos responsables nj sustituir las garantias y etapas esenciales del procedimiento
administrative sancionatorio,

Del Honorable Representante

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo
Justificacion
1. Reserva de ley y principio de tipicidad. E| articulo 49 regula el ejercicio de una potestad administrativa
sancionatoria. Por esta razon, los elementos esenciales del régimen —conductas sancionables, sujetos
responsables, sanciones, autoridad competente y garantias basicas del procedimiento— deben gquedar
suficientemente determinados por la ley. La versién ajustada elimina la remisién abierta para que el

Gobierno ¢ el Ministerio de Vivienda definan posteriormente las faltas y las multas, y limita la
reglamentacion a aspectos operativos, de coordinacién e interoperahilidad.

2. Eliminacién del tipo sancionatorio abierto. La expresiori general consistente en sancionar el
incumplimiento de “alguna de las obligaciones” del administrador presenta un riesgo de indeterminacién, La
proposicion reemplaza esa férmula por una remision materialmente delimitada @ obligaciones legales
concretas relacionadas con seguridad, informacion, registro, rendicién de cuentas, derechos de peticién,
debido proceso, proteccidn de datos, SG-5ST y custodia documental. Asimismo, exige gravedad o reiteracién
y excluye los asuntos cuya sancidn corresponda de manera exclusiva a una autoridad especializada,

3. Responsabilidad personal y diferenciacidn de sujetos. La propiedad horizontal, el administrador persona
natural, la persona juridica que preste servicios de administracion y los 6rganos de-administracién no pueden
ser tratados como un Unico -suj'eto respansable. La proposicion incorpora una regla expresa de imputacién
personal y proscribe la responsabilidad objetiva. De esta manera, una copropiedad no serd sancionada
automaticamente ‘por una conducta exclusivamente atribuible al administrador, ni el administrador
respondera por una decisién auténoma de la asamblea o del consejo cuando no le sea juridicamente
imputable.
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unidad. de indexacion aplicable, entre otros conceptos, a multas y sanciones que tradicionalmente se
expresaban en salarios minimos. En consecuencia, la propasicion sustituye los topes de diez {10} y veinte {20)
salarios minimos legales mensuates vigentes por su equivaiencia base de mil ciento sesenta (1.160) y dos mil
trescientas veinte {2.320) UVB, respectivamente, evitando mantener una indexacion en salarios minimos glie
ya no corresponde a la técnica legal general prevista para este tipo de sanciones,

5. Procedimiento, ejecutoria y cobro coactivo. La proposicién remite expresamente al procedimiento
administrative sancionatorio del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencieso Administrativo
y exige que la sancion se encuentre ejecutoriada antes de hacerse efectiva. A su vez, conforme a los articulos
98 a 100 de la Ley 1437 de 2011 y al articulo 5 de la Ley 1066 de 2006, ¢l acto administrativo ejecutoriado
que imponga una obligacidn dineraria a favor de una entidad pablica puede ser recaudado rhediante cobro
coactivo. Porelle se establece gue la entidad territorial que imponga la multa serd también titular del ingreso
y competente para su recaudo, de acuerdo con su estructura administrativa.

6. Naturaleza y destinacion de los recursos, Las multas constituyen ingresos no tributarios y, al ser impuestas
por una entidad territorial, deben incorporarse a su presupuesto. En atencidn a la autonomia reconocida por
el articulo 287 de la Constitucion Politica, no se establece una destinacién nacional rigida que sustituya las
competencias presupuestales de concejos y asambleas. En su lugar, se autoriza que dichas corporaciones
prioricen estos recursos para fortalecer la inspeccién, vigilancia y control, la digitalizacion e interoperabilidad
de los. registros, la simplificacién de tramites, los sisternas de informacion, la capacitacién institucional y Ia
proteccidn de datos.

7. Camaras de Comercio: funcidn registral, no sancionatoria. E| proyecto atribuye a las Cimaras de
Comercio funciones relacionadas con el RUNPH y el RUAPH. Esa funcién registral no supone, por si misma,
competencia para investigar, imponer o cebrar sanciones. La proposicidn separa claramente ambos planos: la
autoridad territorial adelanta el procedimiento sancionatorio y el cobro; fa Camara de Comercio, cuando la
ley asi lo disponga, se limita a registrar o anotar sanciones ejecutoriadas Yy a operar el registro
correspondiente.

8. Suficiencia financiera para las nuevas competencias territoriales. La asignacidn de funciones
permanentes de inspeccion, vigilancia y control a municipios y distritos requiere capacidad administrativa,
tecnoldgica y presupuestal. El articulo 356 de la Constitucién, modificado por el Acto Legislativo 3 de 2024,
dispone que no pueden descentralizarse competencias sin la previa asignacién de recursos fiscales
suficientes. Por ello, la proposicién aclara que las multas no pueden ser la dnica. fuente de financiacion e
incorpora la posibilidad de asistencia técnica, interoperabilidad y concurrencia financiera del Gobigrno
Nacional, dentro de fas competenciasy disponibilidades presupuestales aplicables.

9. Limites frente a jueces y autoridades especializadas. La ‘autoridad territorial de propiedad horizontal no
debe convertirse en un juez general de las relaciones privadas de la copiopiedad. Se mantiene la regla segdn
la cual no podra declarar la nulidad de decisiones de asamblea ni resolver controversias civiles, contractuales
o de dominio. También se preservan las competencias de autoridades de policia, urbanisticas, laborales, de
proteccién de datos y de la jurisdiccién .ordinaria, reduciendo riesgos de duplicidad de funciones y de
sanciones.

Conclusion.. ta- maodificacién propone un régimen sancionatoric administrativamente operativo vy
constitucionalmente mds seguro: tipifica las infracciongs en la ley, identifica la autoridad territorial
campetente, incorpora reglas de imputacion personal, expresa las multas en UVB, garantiza el debido
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proceso, regula la ejecutoria y el cobro coactivo, separa las funciones sancionatorias de las registrales y
habilita el fortalecimiento institucional y registral respetarido |la autonomia presupuestal territorial.
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PROPOSICION T
AL SOL)
Eliminese el articulo 50 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cadmara acumulado con el Proyecto de
Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001
y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de

la siguiente manera:

Del Honorable Representante

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo
Justificacién

El articulo regula de manera general la intervencidon estatal en el “sector inmobiliario”, la
autorregulacion de personas naturales y unas “Entidades Reconocidas de Autorregulacién” que no
estan definidas ni desarrolladas en el resto del proyecto. Estos asuntos exceden el nlcleo normativo
de la reforma al régimen de propiedad horizontal y no cuentan con un régimen material que
permita aplicar la disposicion.

La remision a “los mismos requisitos establecidos en la presente ley” es igualmente indeterminada,
pues el proyecto regula principalmente administradores de copropiedad y no estructura un estatuto
general de corredores, agentes, inmobiliarias o entidades de autorregulacion.

Por razones de unidad de materia, seguridad juridica y técnica legislativa, la regulacién general del
sector inmobiliario deberia tramitarse en una iniciativa auténoma que defina sujetos, actividades,
autoridades y obligaciones. La eliminacidn reduce el riesgo asociado a los articulos 158 y 169 de la
Constitucion.
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PROPOSICION A "

Modifiquese el articulo 53 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedard de |a siguiente manera:

ARTICULO 53. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedaré asi:
Arn’culo 98. Consejo nacional de propiedad horizontal. Poﬁfa—crcafse—el—&nsero—m-cmi—de

territorial equilibrada y una composicion operativa. Los consejos municipales y distritales
existentes elegrran sus renresentantes medlante un_mecanismo reglonal o _depart mental que

de San Andres. Prowdencsa y Santa Catallna

El Consem Nacmnal de Prop|edad Honzontal tendra—un—represeaﬂmte—en—d—&s‘cema—Nacml—de

podra articularse con el
Sistema Nacnonal de Pamcmﬁion Cludadana Vi desug_r un representante cuando ello sea
compatible con la integracién y las reglas previstas en la Ley 1757 de 2015 y sus normas

reglamentarias.

..... ":
s

Del Honorable Representante

Jua ojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion
La ponencia sefiala que el Consejo Nacional “podra crearse”, pero al mismo tiempo le atribuye consecuencias
institucionales obligatorias. Ademas, prever un asiento para cada consejo municipal o distrital puede

producir un drgano de cientos o miles de integrantes, materialmente dificil de convocar y administrar.

La proposicion mantiene la posibilidad de una instancia nacional, pero exige una representacién territorial
agregada y operativa. También evita modificar de manera indirecta la composicién del Sistema Nacional de
Participacion Ciudadana sin verificar las reglas especificas de la Ley 1757 de 2015.
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ACT T3

Modifiquese el articulo 55 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 55. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 100. Biblioteca Digital de la Propiedad Horizontal. €réese Podra crearse la biblioteca digital
de leyes, decretos, resoluciones, sentencias y acuerdos relacionados con la Propiedad Horizontal, de
consulta abierta y publica. La creacién y la actualizacion estardn a cargo del Ministerie-deHnterior
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en coordinacién con las entidades competentes y

mediante enlaces o interoperabilidad con los sistemas oficiales de informacidn juridica del Estado.

Del Honorable Representante

uanPablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién

El proyecto asigna al Ministerio del Interior la administracion de una biblioteca juridica especializada en
propiedad horizontal, mientras en otros articulos reconoce al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
como autoridad nacional para reglamentar aspectos sustantivos del régimen.

Por coherencia sectorial, la funciéon deberia estar en cabeza del Ministerio de Vivienda y apoyarse en los
repositorios oficiales existentes, evitando duplicar bases juridicas que ya administran entidades del Estado.

La interoperabilidad reduce costos de actualizacion y disminuye el riesgo de publicar normas o sentencias
desactualizadas.




