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PROPOSICION

Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025
Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”

Adictonese un paragrafo al articulo 4 del Proyecto de Ley:
———

PARAGRAFO. Iin todo procedimicnto sancionatorio adelantado por los organos dc
administracion de la propiedad horizontal deberan garantizarse, como minimo, los principios de
legalidad. tipicidad. presuncion de inocencia, comunicacion previa de los hechos imputados.,
derecho de defensa y contradiccion, valoracion de las pruebas, motivacion de la decision,
proporcionalidad. graduacion de la sancion y posibilidad de impugnacion, de conformidad con la
Constitucion, la ley y el reglamento de propiedad horizontal.

Cordiaimente,

s =
KGE 3RANO PARDO
RepreSerfante a la Camara

Departamento del Putumayo

Fdificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No. 8 - 68, Oficina 635, Bogota D.C.
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CARDONA REPRESENTANTE A LA CAMARZ

PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condiciéon de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposicién, con el
fin modificar el articulo 4 del proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara en el siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 4 Modifiquese el Articulo 2 de la
Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 2. Principios. Son principios
orientadores de la presente Ley:

1.Funcién social y ecolégica de Ila
propiedad. Los reglamentos de propiedad
horizontal deberan respetar la funcion social y
ecologica de la propiedad y, por ende, deberan
ajustarse a lo dispuesto en la normatividad
urbanistica vigente.

2.Convivencia pacifica y solidaridad social.
Los reglamentos de propiedad horizontal
deberan propender por establecimiento de
relaciones pacificas de cooperacion y
solidaridad social entre los copropietarios o
tenedores. Asi mismo, contendran
estipulaciones democraticas, expresas y
determinadas sobre los deberes y obligaciones
de los actores de la propiedad horizontal.

3.Respeto de la dignidad humana. El respeto
de la dignidad humana debe inspirar las
actuaciones de los integrantes de los érganos
de administracion de la copropiedad, asi como
las de los copropietarios para el ejercicio de los
derechos y obligaciones derivados de la ley.

4.Libre iniciativa empresarial y privada
dentro de los limites del bien comin en los
edificios o conjuntos de uso mixto o
comercial. Siempre y cuando exista
autorizacion en el reglamento de Propiedad
Horizontal, toda persona tendra derecho a
destinar  bienes legalmente adquiridos,
especialmente de caracter patrimonial, a la

ARTICULO 4 Modifiquese el Articulo 2 de la
Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 2. Principios. Son principios
orientadores de la presente Ley:

1.Funcién social y ecolégica de Ila
propiedad. Los reglamentos de propiedad
horizontal deberan respetar la funcion social y
ecologica de la propiedad y, por ende, deberan
ajustarse a lo dispuesto en la normatividad
urbanistica vigente.

2.Convivencia pacifica y solidaridad social.
Los reglamentos de propiedad horizontal
deberan propender por el establecimiento de
relaciones pacificas de cooperacion y
solidaridad social entre los copropietarios o
tenedores. Asi mismo, contendran
estipulaciones democraticas, expresas V
determinadas sobre los deberes y obligaciones
de los actores de la propiedad horizontal.

3.Respeto de la dignidad humana. El respeto
de la dignidad humana debe inspirar las
actuaciones de los integrantes de los érganos
de administracion de la copropiedad, asi como
las de los copropietarios para el ejercicio de los
derechos y obligaciones derivados de la ley.

4.Libre iniciativa empresarial y privada
dentro de los limites del bien comin en los
edificios o conjuntos de uso mixto o
comercial. Siempre y cuando exista
autorizacion en el reglamento de Propiedad
Horizontal, toda persona tendra derecho a
destinar bienes legalmente adquiridos,
especialmente de caracter patrimonial, a la
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realizacion :de actividades  economicas
orientadas a'la produccién e intercambio de

bienes y servicios, con el fin de obtener un

beneficio economxco o utilidad, de conformidad
con el uso del suelo establecido.

5.Debido Proceso. Las actuaciones de la
asamblea o idel consejo de administracion,
dentra de l'ofs procedimientos sancionatorios
que se adelanten al interior de
copropiedades, deberan observar y respetar el
principio al debido proceso consagrado en el

articulo 29 de Ja Constitucion Politica, asi como.

garantizar el derecho de defensa y

contradmcxon

G;Accesibilid:ad. Lds propiedades horizontales
deben ser accesibles para las personas con
movilidad y vision reducida ¢ nula.

7. Trato igualitario. Todo morador dentro de
la propiedad | horizontal debe recibir el mismo
trato, 1ndependlente de su calidad de
propietario o morador no propietario. El
coeficiente de copropiedad solo debera ser
tenido en cuénta, en los aspectos econdémicos

que la Ley senale taxativamente. Las
propiedades | horlzontales deben actuar bajo
pardmetros  que garanticen la no

discriminacién en el trato para todas las
personas que residan dentro de la copropiedad,
garanhzando ¢l respeto de sus derechos.

8. Integracmn. La propiedad horizontal debe
integrar sus actuaciones al ordenamiento
juridico colombiano, dando cumplimiento de la
normatividad vigente en los aspectos que le
sean compatl_bles

9. Adaptabilidad Tecnoldgica v
Sostenibilidad: Las propiedades horizontales
deberan prqmover el use progresivo de
herramientas tecnolégicas para mejorar la

gestion administrativa, la participacion de los.

copropietarios y la eficiencia de los recursos.

corientadas a lda produccién e ihtercambio de

las

realizacién de  actividades  econdmicas
bienes y servicios, con el fin de obtener un
beneficio econémico ¢ utilidad, de conformidad

con: el uso del suelo establecido.

5.Debido Proceso. Las actuaciones de la
asamblea o -del consgjo de administracion,
dentro ‘de los procedimieritos sancionatorios
gue se adelanten al interior de las
copropiedades, deberan observar v respetar €l
principio al debido proceso consagrado en el
articulo 29 de la Constitucién Politica, asi
como. garantizar el derecho de defensa y
contradiccion.

6.Accesibilidad. Las propiedades horizontales
deben ser accesibles para las personas ton
movilidad y visién reducida o nula.

7. Trato igualitario. Todo morador dentro de
la propiedad horizontal debe recibir ¢l mismo
trato, independiente de su calidad de
propietaric o morador no propietario. El
coeficiente de copropiedad solo deberda ser
tenido en cuenta, en los aspectos econonicos
que la Ley sefiale taxativamente. Las
propiedades horizontales deben actuar bajo
parametros que garanticen la no
discriminacién en el trato para todas las
personas que residan dentro de la copropiedad,
garantizando &l respeto de sus derechos.

8. Integracion. La propiedad horizontal debe
integrar sus actuaciones al ordenamiento
juridico colombiano, dando cumplimiento de la
normatividad vigente en los aspectos que le
sean compatibles,

9. Adaptabilidad Tecnoldgica ¥
Sostenibilidad: Las propiedades horizontales
deberan promover el uso progresivo de
herramientas tecnolégicas para mejorar la
gestion administrativa, la participacién de los
copropietarios ¥ la eficiencia de los recursos.
Asimismo, deberan fomentar praclicas

Asimismo, ideberan fomentar practicas
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sostenibles y ambientalmente responsables en
el uso de las zonas comunes, el manejo de
residuos, el consumo energético y la
convivencia comunitaria, de conformidad con
el desarrollo urbano sostenible y la
transformacion digital.

10. Convivencia Digital y Proteccion de la
Informacion: La vida en propiedad horizontal
debe promover entornos de respeto y
convivencia también en medios digitales. La
administraciéon y los copropietarios deberan
garantizar el uso responsable de canales
virtuales de comunicacién y participacion, asi
como la proteccion de los datos personales y la
informacion sensible de los residentes,
conforme a la normativa vigente sobre habeas
data y seguridad digital.

sostenibles y ambientalmente responsables en
el uso de las zonas comunes, el manejo de
residuos, el consumo energético y la
convivencia comunitaria, de conformidad con
el desarrollo urbano sostenible y la
transformacion digital.

10. Convivencia Digital y Proteccion de la
Informacién: La vida en propiedad horizontal
debe promover entornos de respeto y
convivencia también en medios digitales. La
administraciéon y los copropietarios deberan
garantizar el uso responsable de canales
virtuales de comunicacién y participaciéon, asi
como la protecciéon de los datos personales y la
informacién sensible de los residentes,
conforme a la normativa vigente sobre habeas
data y seguridad digital.

r Caldas

Cordialmentt, ‘X
JOSE OCTAVIO A LEON
Representante\a la Camara

Partido Liberal
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PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condiciéon de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas v conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposiciéon, con el
fin modificar el articulo 5 del proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara en el siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 5. Modifiquese el Articulo 3 de
la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 3. Definiciones. Para los efectos
' de la presente Ley se establecen las
siguientes definiciones:

Administrador de propiedad horizontal.
Es la persona natural o juridica designada
del Consejo de Administracion o Asamblea
de Propietarios de bienes privados que,
como tal la faculta, debidamente
capacitada para representar legamente a la
persona juridica de la propiedad horizontal
y administrar los bienes y servicios
comunes. Para ejercer la administracion
directamente o por encargo de una persona
juridica, debera encontrarse inscrita en el
Registro Unico de Administradores de
Propiedad horizontal.

|

| Administrador Provisional: Propietario
Inicial o Persona Natural o juridica
contratada por aquel para que ejerza la
representacion legal y la administracion de
la copropiedad mientras se cumple la
condicion de la construccion y enajenacion
de un numero de unidades privadas que
represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad

Acta: Documento escrito o digital que
consigna lo discutido y decidido en la
asamblea o reuniones de oOrganos de

ARTICULO 5. Modifiquese el Articulo 3 de
la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 3. Definiciones. Para los efectos
de la presente Ley se establecen las
siguientes definiciones:

Administrador de propiedad horizontal.
Es la persona natural o juridica designada
del por el Consejo de Administracion o
Asamblea de Propietarios de Dbienes
privados que, como tal la faculta,
debidamente capacitada para representar
legamente a la persona juridica de la
propiedad horizontal y administrar los
bienes y servicios comunes. Para ejercer la
administraciéon directamente o por encargo
de una persona juridica, debera encontrarse

inscrita en el Registro Unico de
Administradores de Propiedad horizontal.
Administrador Provisional: Propietario

Inicial o Persona Natural o juridica
contratada por aquel para que ejerza la
representacion legal y la administraciéon de
la copropiedad mientras se cumple la
condicion de la construccion y enajenacion
de un numero de unidades privadas que
represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad

Acta: Documento escrito o digital que
consigna lo discutido y decidido en la
asamblea o reuniones de oOrganos de
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direccién y administracién incluyendo
asistentes, quérum, votaciones, decisiones
y observaciones. Debe ser suscrita por el
presidente y el secretario de la reunion vy
conservarsei debidamente.

Area pnvada construida. Corresponde al
area de dotmmo particular ocupada por
construcciones bajo cubierta, resuitante
de haberle sido descontada ¢l area privada
libre y las 4reas comunes de conformidad
con las normas legales.

Area privada libre. Corresponde al area de
dominio particular que no cuenta con
areas ocu‘p’édas por construcciones bajo
cubierta, y ique se encuentra totalmente
deslindada  de las &reas comunes, de
conformidad con las normas legales.

Asamblea General de Copropietarios:
Organo -supremo de decision de la
propiedad horizontal, integrade por todos
los propietarios o sus representantes o
delegados debidamente acreditados, que
ejerce sus funciones de conformidad con la
ley v el reglamento de propiedad
horizontal. Es la instancia maxima de
deﬁberaciérg’ y decisidén sobre los asuntos
comunes de la copropiedad.

Asamblea Ordinaria: Reunién que debe
celebrarse obligatoria.me‘nte unavez al gfio,
dentro de los tres (3) primeros meses
siguientes | al clerre del  ejercicio
presupuestal para tratar asunios como
aprobacién ¢ de estados financieros,
presupuesto anual, eleccion de érganos de
administracién y vigilancia, entre otros
temas previstos en la ley o'el reglamento,

‘siguientes  al

direccién vy administracién incluvendo
asistentes, quérum, votaciones, decisiones
vy obseérvaciones. Debe ser suscrita por el
presidente y el secretario de la reunién y
conservarse debidamente.

Area privada comnstruida. Corresponde al
area de dominio particular ocupada por
construcciones bajo cubierta, resultante de
haberle sido descontada el area privada
libre v las areas comunes de conformidad
con las normas legales.

Area privada libre. Corresponde al area de
dominio particular que no cuenta con areas.
occupadas por construcciones bajo cubierta,
¥ que se encuentra totalmente deslindada
de las areas comunes, de conformidad. con
las normas legales.

Asamblea General de Copropietarios:
Organo supremo de decisién de la propiedad
horizonital, inteégrado por todos los
propietarios o sus representantes o
delegados debidamente acreditados, que
gjerce sus funciones de conformidad con la
ley y el reglamento de propiedad horizontal,
Es la instancia maxima de deliberacién y
decisién sobre los asuntos comunes de Ia
copropiedad.

Asamblea Ordinaria: Reunién que debe
celebrarse obligatoriamente una vez al afio,
dentro de los tres (3) primeéros meses
clerte  del  ejercicio
presupuestal, para tratar asuntos como
aprobacion  de  estados  financieros,
presupuesto anual, eleccion de érganos de
administracion y vigilancia, entre otros
temas previstos en la ley o el reglamento.
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Asamblea Extraordinaria: Reunion que
puede convocarse en cualquier momento
del afio cuando 1o exijan las necesidades
del edificio 0 conjunto, por iniciativa del
administrador, del revisor fiscal, del
consejo de administracion, en caso de que
exista, o de un numero plural de
propietarios que represente al menos una
quinta parte de coeficientes. Solo puede
tratar los asuntos expresamente indicados
en ¢l orden del dia.

Asamblea por delegados: Modalidad de
asamblea de copropietarios, que-se realiza
a través de la presencia de los delegados
elegidos por los copropietarios para su
representacion, conforme a la
reglamentacion aprobada por la asamblea
de copropietarios.

Asamblea Presencial: Modalidad de
reunién de la asamblea general que se
realiza con la presencia fisica de los
copropietarios o sus representantes en un
lugar  determinado, segin - convocatoria
formal, -en cumplimiento de los requisitos
establecidos por la Ley v el reglamento.

Asamblea No Presencial- o 'Virt'ualf

Reunién de la asamblea general realizada

a través de medios electrénicos ©
tecnolégicos que permitan la comunicacion
simultanea o sucesiva de los participantes;
garantizando la autenticidad de las
decisiones y la conservacién del soporte
digital.

Asamblea Mixta: Modalidad de reunion
que permite la participacion simultanea de
copropietarios ‘tanto de forma presencial
como remota, mediante herramientas
digitales seguras. Su validez esta sujeta al

Asamblea Extraordinaria: Reunién que
puede convocarse en cualquier momento del
ano cuando lo exijan las necesidades del
edificio o conjunto, por iniciativa del
administrador, del revisor fiscal, del consejo
de administracion, en caso de gue exista, o

de un ntimero plural de propietarios que

represente al menos una quinta parte de
coeficientes. Solo puede tratar los asuntos
expresamente indicados en el orden del dia.

Asamblea por delegados: Modalidad de
asamblea de copropietarios, que se realiza a
través de la presencia de los delegados
elegidos por los copropietarios para su
representacion, conforme a la
reglamentacién aprobada por la asamblea
de copropietarios.

Asamblea. Presencial: Modalidad de
reunién de la -asamblea general que se
realiza con la presencia fisica de los
copropietarios 0 sus representaiites en un
lugar determinado, segan convocatoria
formal, en cumplimiento de los requisitos
establecidos por la Ley y el reglamento.

Asamblea No Presencial o Virtual:
Reunion de la asamblea general realizada a
través de medios electronicos o tecnoldgicos
gque permitan la comunicacién simultanea o
sucesiva de los participantes, garantizando.
la autenticidad de las decisiones y la
conservacién del soporte digital.

Asamblea Mixta: Modalidad de reunidon que
permite la participaciéon simultéanea de
copropietarios tanto de forma presencial
como remota, mediante herramientas
digitales seguras. Su validez esta sujeta al
cumplimiento de los principios de

i
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cumplimiento de los principios de
participacién, autenticidad ¥y conservacion
de la_mfor.ma_cmn.

Asamblea por Derecho Propm. Se reunira
el primer cha habil del mes siguiente al
vencnmento del plazo para la asamblea

ordinaria, s;empre. gue se haya convocado

en debida forma y no se haya realizado.
Para deliberar y decidir validamente, no se
requerirda guorum minimo pero sus
decisiones 'solo podran tomarse con
mayoria sirrjple de los presentes.

Asamblea Umlateral Reunién valida en

inmuebles ' sometidos al régimen de
propiedad | ‘horizontal con un dnico
propietario,. quien asume todas las

decisiones de la asamblea general de
copropietarios. Tales decisiones deberan
quedar consignadas por escrito y firmadas,
con los mismos efectos juridicos de un acta
convencional.

Bienes comunes. Bienes pertenecientes
en comun  y proindiviso a todos los
propletanos de bienes privados o de
dominic particular, que por su naturaleza
0 destinacion permiten o facilitan Ia
existencia, ‘estabilidad, funcionamiento,
conservacion, segutridad, uso, goce o
explotacion | de los bienes de dominio
particular. |

esenciales. Bienes
'indispeHSabies para la  existencia,
estabilidad, | conservacién, salubridad y
seguridad de la propiedad horizontal, asi
como los imprescindibles para el uso y
disfrute de los bienes de -dominio
particular. Se reputan bienes comunes
esenciales, entre otros, €l terreno sobre o

Bienes comunes

participacién, autenticidad y conservacion

de la informacién.

Asamblea por Derecho Propio: Se reunira
el primer dia habil del mes siguiente al

vencimiento del plazo para la asamblea

ordinaria, siempre que se haya convocado
en debida forma y no se haya realizado. Para
deliberar y decidir vélidamente, no se
requerird gquorum minimo -pero sus
decisiones solo podran tomarse con mayoria
simple de los presentes.

Asamblea Unilateral: Reunién valida en

inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal con un anico
propietario, quien asume todas las

decisiones de la asamblea general de
copropietarios. Tales decisiones deberan
quedar consignadas por escrito y firmadas,
con los mismos efectos juridicos de un acta
convencional.

Bienes comunes. Bienes pertenecientes en
comun y proindivise a todos los propietarios
de bienes privados o dé dominio particular,
que por su naturaleza o destinacion
permiten o facilitan la  existericia,
estabilidad; funcionamiento, conservacion,
seguridad, uso, goce o explotacién de los
bienes de dominio particular.

Bienes comunes Bienes
indispensables  para la  existencia,

estabilidad, conservacion, salubridad vy
seguridad de la propiedad horizontal, asi
como los imprescindibles para el uso ¥y

disfrute de los bienes de dominio particular,

Se reputan bienes comunes esenciales,
entre otros, el terreno sobre o bajo el cual
existan construcciones o instalaciones de
servicios publicos béasicos, los cimientos, la

esenciales.
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bajo el cual existan construcciones o
instalaciones de servicios publicos béasicos,

los cimientos, la estructura, las
circulaciones indispensables para
aprovechamientoc de bienes privados

mientras mantengan esta caracteristica,
las instalaciones generales de servicios
publicos, los puntos fijos, ascensores, las
fachadasy los techos o losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel debidamente
impermeabilizaclas, los equipos
indispensables para el suministro ¥
funcionamientio de los servicios publicos,
gquipos para renovacién de aire en
s6tanes, €l sistema de proteccion contra
descargas eléctricas y el transporte vertical
de las personas y animales de compariia, si
tal sistema existe.

Coeficientes de copropiedad. Indices que
establecen la participacion. porcentual de
cada uno de los propietarios de bienes
privados o de cdominio particular en los
bienes comunes del edificio,  conjunto o

agrupacién sometido al ‘régimen de
propiedad horizontal. Los coeficientes
definen ademas su porcentaje de
participacién en la - asamblea. de

propietarios v la proporcién con quée cada
unoc contribuird en las expensas comunes
necesarias de la propiedad horizontal, sin
perjuicio de los que se determinen
mediante madulos de contribucion, en las

propiedades horizontales de  uso
residencial, comercial, industrial, de
servicios o mixto.

Conjunto. Desarrollo inmoebiliario

conformado por varios edificios o casas
levantados sobre uno o varios lotes de
terreno, que comparten areas:y servicios de
uso y utilidad general, como vias internas,

'y la proporcién

estrictura, las circulaciones indispensables

para aprovechamiento de bienes privados
mientras mantengan esta caracteristica, las
instalacienes generales de  servicios
publicos, los puntos fijos, ascensores, las
fachadas y los techos o losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel debidamente
impermeabilizadas, los equipos
indispensables para el suministro y
furicionamiento de los servicios piiblicos,
equipos para renovacion de aire en sétanos,
el sistema de proteccién contra descargas
eléctricas y el transporte vertical de las
personas y animales de compaifia, si tal
sistema existe.

Coeficientes. de copropiedad. Indices que
establecen la participacién porcentual de
cada uno de los propietarios de bienes
privados o de dominio particular en los

. bienes comunes del edificio, conjunte o
- agrupacion

sometido al
propiedad horizontal. Los coeficientes
definen ademas su porcentaje de
participacion en la asamblea de propictarios
con que cada uno
contribuird en las expensas comunes
necesarias de la propiedad horizontal, sin
perjuicio de los que se determinen mediante
modulos de contribucion, en las
propiedades horizontales de uso residencial,
comercial; industrial, de servicios ¢ mixto.

régimen de

Conjunto. Desarrollo inmobiliario
conformado por varios edificios o casas

-levantados sobre uno o varios lotes de

terreno, que comparten areas y servicios de
uso y utilidad general, como vias internas,
estacionamientos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterias, entre otros. Tales
areas de uso y utilidad general pueden tener
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estacionamientos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterias, ertre otros. Tales

areas de uso y utilidad general pueden-

tener la naturaleza de bienes comunes de
la propledad horizontal.

Copropietafrio. Titular del derecho real de
dominio de uno o mas bienes privados o.de
dominio particular que hacen parte de la

propiedad horizontal, quien a su vez es

propietario en comun y proindiviso de los

bienes comunes en proporcién  al

coeficiente ide copropiedad que le sea
asignado en el reglamento de propiedad
horizontal.

Consejo Municipal y Distrital de
propiedad  horizontal: Organo asesor,
consultivo y de apoyo para la coordinacién
interinstitucional de los servicios que las
entidades territoriales ofrecen a los
residentes de este régimen.

Convocatoria: Acto formal mediante el
cual se cita a los copropietarios ©
representantes d una asamblea, indicando
fecha, hora, lugar (fisico o virtual) y el
orden del dia. Debe realizarse conforme a
los plazos y medios establecidos por la Ley
v el reglamento.

Delegado. Persona natural que representa
a varios copropietarios ante la asamblea
general u  otros drganos colegiados
previstos en el reglamento de propiedad
horizontal. El reglamento de propiedad
horizontal debera expresamente indicar la
forma en que seran elegidos los delegados,
el periodo de tiempo y las facultades
otorgadas.

la naturaleza de bienes comunes de la
propiedad horizontal.

Copropietario. Titular del derecho real de
dominio de uno o mas bienes privados o de
dominio particular que hacen parte de la
propiedad horizontal, quien a su vez es

Ppropietario en comun y proindiviso de los

bienes comunes en proporcion al coeficiente
de copropiedad que le sea asignado en el

reglamento de propiedad horizontal.

Consejo. -Municipal y Distrital de
propiedad horizontal: Organo asesor,
consultivo y de apoyo para la coordinacion
interinstitucional de los servicios que las
entidades territoriales ofrecen a los
residentes de este régimen.

Convocatoria: Acto formal mediante el cual
se cita a los copropietarios o representantes
a una asamblea, indicando fecha, hora,
lugar (fisico o virtual) y el orden del dia.
Debe realizarse conforme a los plazos y
medios establecidos por la Ley v el
reglamento.

Delegado. Persona natural que representa
a uno o varios copropietarios ante la
asamblea general u ‘otrgs Organos
colegiados previstos en el reglamento de
propiedad horizontal. El reglamento de
propiedad horizontal deberad expresamerite
indicar la forma en que seran elegidos los

delegados, el periodo de tiempo y las

facultades otorgadas.

Edificio: Construccion conformada por uno

0 varios niveles edificados sobre un terreno,
cuya estructura alberga multiples unidades
independientes, aptas para su uso conforine
a su naturaleza o destinacién convencional.
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Edificio: Construccién conformada por

uno o varios niveles edificados sobre un
terreno, cuva estructura alberga multiples
unidades independientes, aptas para su
uso conforme a su  naturaleza o
destinacion vonvencional. Ademas, incluve
zonas 'y servicins de uso colectivo. Al ser
sometido al régimen de propiedad
horizontal. se compone de bienes de nuse
privado o exclusivo y de bienes comunes.

Edificio o conjunto de uso residencial:
Inmueble e el cual las unidades privadas
estan destinadas a servir como vivienda
para personas, de acuerdo con las
disposiciones establecidas en la normativa
urbanistica vigente.

Edificio o0 conjunto de uso comercial:
Inmueble cuyas unidades privadas se
destinan  al c¢jercicio de actividades
comerciales o mercantiles, conforme a lIo
previsto en la normativa - urbanistica
aplicable.

Edificio o conjunto de uso mixto:
Inmueble en el que coexisten diferentes
usos dentro de sus unidades privadas,
tales como  residencial, comercial,
industrial 1 oficinas, conforme a la
normativa urbanistica vigente.

Expensas comunes: Son los gastos
indispensables  para  garantizar. la
prestacion de los servicios esenciales que
permiten la existencia, seguridad y
adecuada conservacion de los bienes
comunes. Se consideran  servicios
esenciales, crtre ofros, aquellos
relacionados con el  mantenimiento,
reparacion, rteposicidén, reconstruccion,
accesibilidad v vigllancia de los bienes

Ademids, incluye zonas y servicios de uso
colectivo. Al ser sometido al régimen de
propiedad horizontal, se compone de bienes
de uso privado o exclusive y de bienes
comunes.

Edificio o conjunto de uso residencial:
[nmueble en el cual las unidades privadas
estan destinadas a servir como vivienda
para personas, de acuerdo con las
disposiciones establecidas en la normativa
urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso comercial:
Inmueble cuyas unidades privadas se
destinan al ¢jercicio de actividades
comerciales o mercantiles, conforme a lo
previstoo en la normativa urbanistica
aplicable.

Edificio o conjunto de wuso mixto:
Inmueble en el que coexisten diferentes

- usos dentro de sus unidades privadas, tales

como residencial, comercial, industrial u
oficinas, conforme a la normativa
urbanistica vigente.

Expensas comunes: Son los gastos
indispensables  para garantizar la
prestacion de los servicios esenciales que
permiten la existencia, seguridad ¥
adecuada conservacion de los bienes
comunes. Se consideran Servicios
esenciales, -entre otros, aquellos
relacionados «con el mantenimiento,
reparacién, reposicién, reconstrucecion,
accesibilidad y vigilancia de los bienes
comunes,; asi como los servicios piiblicos
vinculados a estos.

En los edificios o conjuntos destinados al
uso comercial, los gastos -ascciados a
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comunes, asi como los servicios publicos
vinculados a estos.

En los edificios o conjuntos destinados al
uso comercial, los gastos asociados a
actividades' de mercadéo tendran la
naturaleza |de expensas comunes, salvo
disposicién: contraria expresa en el
reglamento de propiedad horizontal.

Las expensas comunes no. esenciales solo
seran obligatorias cuando cuenten con la
aprobacion. de la mayoria calificada
prevista en la presente Ley.

Interventor. Persona natural o juridica
con la idoneidad profesional y experiencia
en las ramas de ingeniéria o arquitectura,
que representa al propietario durante la
construccidn de la edificacion, bajo cuyd
responsab1hdad se. verifica que esta se
adelante de acuerdo con todas las
reglamentaciones correspondientes,
signiendo | los  planos, disefios ¥
especificaciones  realizades  por  los
disenadores

Mayoria Simple‘ Corresponde a la forma
de votacion en la que se requiere obtlener
mas de la mitad de los votos presentes efl
la reunién.!

Mayoria Ca11ficada' La mayorla calificada
en propledad horizontal requiere como
minimo la apl obacion del 70% del total de
los coeﬁmentes de copropiedad que
componen : el edificio o conjunto para
decisiones especificas segin lo defina alley
o el reglamento de la propiedad horizontal.

Este porceﬁ'taje se calcula sobre €l 100% de
los coeficiéntes totales y se utiliza para

actividades de mercadeo tendran la
naturaleza de expensas comunes, salvo
dispesicion  contraria expresa en el

reglamento de propiedad horizontal.

Las expensas comunes no esenciales solo
seran obligatorias cuando cuenten con la
aprobacién de la mayoria calificada prevista
en la presente Ley.

Interventor. Persona natural o juridica con
la.idoneidad profesional y experiencia en las
ramas de ingenieria o arguifectura, que
representa al propietario durante la
construccion de la edificacién, bajo cuya
responsabilidad se verifica que ésta se

adelante de acuerdo con todas las
reglamentaciones correspondientes,
siguiendo  los  planes,  diseflos ¥
especificaciones  realizados  por  los
disenadores

Mayoria Simple: Corresponcde a la forma de

volacion en la que se requiere obtener mas
de la mitad de los votos presentes en la
reunion.

Mayoria Calificada: La maycria calificada
en propiedad horizontal requiere como

minimo la aprobacién del 70% del total de

los coeficientes de copropiedad que
componen. ¢l edificio o conjunto para
decisiones especificas segiin lo defina al ley
o el reglamento de la propiedad horizontal.

Este porcentaje se calcula sobre el 100% de
los coeficienites totales v se utiliza para
decisiones como los cambios en la
destinacién de bienes comunes, la reforma
de estatutos o la imposicion de expensas
extraordinariasg, entre otros.
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decisiones como  los cambieos en. Ia
destinaciin de hienes comunes, la reforma
de estatutos o la imposicion de expensas
extraordinarias, entre otres.

Modulos de contribucidn, Indices que
establecen la participacién porcentual de
los propietarios de bienes de dominio
particular, en las expensas causadas en
relacién con los bienes y servicios comunes
cuyo uso y goce corresponda a una parte o
sector determinado de la propiedad
horizontal de use residencial, comercial,
industrial, de servicios o mixto.

Propietario inicial: Persona natural o
juridica titular del derecho de dominio
sobre uno o varios predios o inmucbles,
que, en gjercicio de la autonormia de 1a
voluntad privada, somete dichos bienes al
régimen de propiedad horizental mediante
declaracion expresa contenida en escritura
publica, conforme a lo establecido en la
presente Ley.

Quérum: Nimero minimo de coeficientes
que deben estar representados en la
asamblea para gue esta pueda deliberar y
decidir validamente. Puede ser de
liberatorio o decisorio, dependiendo del
tipo de decisidn que se pretenda adoptar:

Quorum deliberatorio: Se conforma con la
presencia de la mitad mas uno de la
totalidad de  los  coeficientes  de
copropiedad.

Quorum decisorio: Esla cantidad de votos
necesarios para que una decision sea legal.

Representante: Persona naftural que
obrando a través de un contrato de

“sector

Mbdulos de contribucién. Indices que
establecen la participacion porcentual de
los propietarios de bienes de dominio
particular, en las expensas causadas en
relacién con los bienes v servicios comunes
cuyo usoe y goce corresponda a una parte o
determinade de la propiedad
horizontal de uso residencial, comercial,
industrial, de servicios o mixto.

Propietario inicial: Persona natural o
juridica titular del derecho de dominio sobre
uno o varios predios ¢ inmuebles, que, en
ejercicio de la autonomia de la voluntad
privada, somete dichos bienesal régimen de
propiédad horizontal mediante declaracién
expresa contenida en escritura publica,
conforme alo establecido en la presente Ley.

Quorum: Numero minimo de coeficientes

‘que deben estar representados en la

asamblea para que esta pueda deliberar 'y

- decidir validamente. Puede ser de liberatorio

o-decisorio, dependiendo del tipo de decisién
que se pretenda adoptar.

Quoram deliberatorio: Se conforma con Ia
presencia de—la—mitad-mis—une cuando
menos_del 30% de la totalidad de los
coeficientes de copropiedad.

Quorum decisorio ordinario: BEs—Ila
eantidad-de-votos—necesaries-—para—que

- yna--decisidén-sea-legal:—Se conforma v

decide cuando menos con la mitad maias
uno de la totalidad de los coeficientes de
copropiedad.

Quorum decisorio especial: En atenciéna
lo ordenado en el articulo 23 de la
presente ley, modificatorioc del articulo
46 de la ley 675, el guorum decisorio
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mandato (poder especial o general) actia
ante los organos de administracién y
direccion ' de la  copropiedad, en
representacion del titular de derecho,
conforme ajlas facultades que le han sido
otorgadas expresamente en el mandato.

Régimen |de Propiedad Horizontal:
Sistema  juridico que regula el
sometimienlo a propiedad horizontal de un
edificio o jconjunto, construido o por
construirse.

Reglame_ntb de Propiedad Horizontal:
Es el estatiito elaborado por el propietario
inicial mediante el cual se regulan los
derechos, = deberes y  obligaciones
especificas ;de los copropietarios de un
edificio, conjunto o agrupacion sometido al
régimen de propiedad horizontal.

Este reglamento tiene fuerza obligatoria
para todos los titulares de derechos reales,
ocupantes © usuarios de las unidades
privadas, usuarios de las zonas comunes,
los organos de administracion y cualquier
tercero que contraté con la persona
juridica.

La adquisicién, uso o tenencia de bienes
privados o comunes bajo cualquier titulo,
asi como la vinculacién o contratacidén con
la persona juridica, implica la aceptacién y
sujecion al reglamento de propiedad
horizontal yi a las demas normas internas
que regulanilas relaciones de vecindad v Ia
convivencia: armoénica y pacifica entre
copropietarios, tenedores y &rganos de
administracion.

El regl'amelf'lto de propiedad horizontal
debe estar. contenido en la escritura

especial se conforma o decide cuando
menos el 70% de la totalidad de los
coeficientes de copropiedad,

Representante: Persona

natural  que

| obrando a través de un contrato de mandato

(poder especial o general] acria ante los
érganos de administracién v direccion de la
copropiedad, en representacion del titular
de derecho, conforme a las facultades que le
han sido otorgadas expresamente en el
mandato,

Régimen de Propiedad Horizontal:
Sistema juridico que regula ¢l sometimiento
a propiedad horizontal de un edificio o
conjunto, construido o por construirse.

Reglamento de Propiedad Horizontal: Es
el estatuto elaborade por «i propietario

inicial mediante ¢l cual se regulan los
derechos; deberes y obligaciones especificas

de los copropietarios de un edificio,
conjunto o agrupacion sometido al régimen
de propiedad horizontal.

Este reglamento tiene fuerza obligatoria
para todos los titulares de derechos reales,
occupantes o usuarios de las unidades
privadas, usuarios de las zonas comunes,
los organos de administiacion v cualquier
tercero que contrate con la persona juridica.

La adquisicidon, uso o tenencia de bienes
privados o comunes bajo cualquier titulo,
asl como la vinculacién o coniratacién con
la persona juridica, implica la aceptacién y
sujecton.  al reglameénto de propiedad
horizontal y a Jas deméas normas internas
que regulan las relaciones de vecindad y la
convivencia armonica v pacifica entre
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inmueble Al de

horizontal.

régimen propiedad

Sector. Area especifica de la propiedad
horizental que por su uso, destinacion o
ubicacion de los bienes privados que lo
integran  pusde  ser  objeto  de
reglamentacion especial en relacién con la
asignacion del uso y explotacion de
determinados  bienes comunes, las
expensas comunes necesarias para su
mantenimiente v la contraprestaciéon
derivada de la explotacién econdmica de
los bienes comunes, a la cual le podran ser
aplicados criterios vhjetives que sustenten
la diferenciacién en la contribucién de los
copropietarios gue formman parte del
mismao.

publica mediante la cual se somete el

copropietarios, tenedores y organos de
administracion.

El reglamento de propiedad horizontal debe
estar contenido en la escritura puablica
mediante la cual se somete el inmueble al
régimen de propiedad horizontal.

Este elaborado

reglamento por el

propietario inicial puede cambiarse o

modificarse en cualgquier momento por
decision _de la asamblea general de
propietarios.

Sector. Area especifica de la propiedad
horizontal que por su uso, destinaciéon o
ubicacién de los bienes privados que lo
integran puede ser objeto de reglamentacion
especial en relacion con la asignacion del
uso y explotacion de determinados bienes
comunes, las expensas comunes necesarias
para su mantenimiento Yy la
contraprestacion derivada de la explotacion
econdomica de los bienes comunes, a la cual
le podran ser aplicados criterios objetivos
que sustenten la diferenciacién en la
contribucién de los copropietarios que

forman parte del mismo.

JOSE OCTAVIO|C
Represenitante alla
Pdrtido Liberal
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PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad = 7/
horizontal”. St ke

..

Modifiquese el articulo 5 del proyecto de ley, el cual quedard asi i

| % A
| .2

08 sep 26 [

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el cual quE‘da‘r‘é'ésff“ i
Articulo 3. Definiciones. Para los efectos de la presente Ley se establecen las
siguientes definiciones:

debidaformay no-se-hayarealizado el primer dia hdbil del cuarto mes siguiente al
vencimiento de cada periodo presupuestal. cuando no hubiere sido convocada
la Asamblea General Ordinaria. Para deliberar y decidir vadlidamente, -re-~se
reguerird-quorum-minime deberd tar con udérum minimo de la quinta
parte de los propietarios, y sus decisiones solo podran tomarse con mayoria simple
de los presentes.

Representant¢ a la Camara por Santander
Partido de La U

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.






JUSTIFICACION

Se modifica la definicion de Asamblea por Derecho Propio con el propésito de
armonizarla con lo dispuesto en el articulo 20 del presente proyecto de ley, que regula
especificamente esta modalidad de reunién. La modificacion unifica el supuesto de
procedencia, la fecha de realizacién y el quérum minimo exigible, eliminando
contradicciones internas y garantizando seguridad juridica en la convocatoria,
deliberacién y adopcién de decisiones de la Asamblea General de Copropietarios.

Edificio Nuevo del Congreso:. Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.
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PROPOSICION C 8 SEP 2326

Modifiquese el Articulo 5° del Proyecto de Ley N° 067-de 2025/
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025 Camara |
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente forma:

ARTICULO 5. Modifiquese el Articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el cual \
quedara asi:

Articulo 3. Definiciones. Para los efectos de la presente Ley se establecen
las siguientes definiciones:

(oer)

Administrador Provisional: Propietario Inicial o Persona Nafural o juridica
contratada por aquel para que ejerza la represeptacion legal y la
administracion de la copropiedad mientras se cumplé ta~condicién de la
construccién, ¥ enajenacion ¥ entrega de un numfero de unidades

que represente por lo mengs el eineuenta sesénta y uno por &
de los coeficientes de copfopiedad

(o0

M\\ ) oo D1,

MILENE JARAVA LUIS ALFONSO CHAVEZ R
Representante a la Camara Representante a la Camara

Q@ Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia
(

. [ (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 E=A milene.jarava@camara.gov.co
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PROPOSICION

Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025
Cdamara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”

Modiliquesc ¢l paragrafo 4 del articulo 6 del Proyecto de Ley, ¢l cual quedara asi:

Paragrafo 4°. Los reglamentos de propiedad horizontal no podran eentener normas-gue prohiban prohibir
de manera general la tenencia de animales de compaiiia en los bienes de dominio privado ni
impedir su trinsito o permanencia en las zonas comunes en los tcrmlnos cstablec:dos por la

Constitucion y la ley. o limitenla enajenacié
aeH &@MWWWMMW&HMWW sipodran

establecer-regulaciones particulares—internas—y-limitesrazonables—que —ne—impliquen—una prohibicion
absolita, sobre el ejercicio de disposicion-que hiciere-el-propietario-del bien a-titulo no traslaticio de

denie.

ara todos los efectos. se entendera por Hmites razonables-aquellos-enmarcados y definidos de-acuerdo con
{a Constitucion Politica. la Ley yvla jurisprudencia-de la Corte-Constitucional.

L.as propiedades horizontales podrin establecer reglas razonables, objetivas, generales v no
diseriminatorias  orientadas a  garantizar la seguridad, salubridad, tranquilidad »
convivencia entre los residentes, siempre que dichas reglas sean proporcionales v no hagan
imposible 0 excesivamente gravosa la tenencia de animales de compaiia.

l.as medidas que se adopten frente a conductas concretas atribuibles al tenedor deberan
respetar el debido proceso y las demis garantias constitucionales y legales.

Cordialmente,

W
APTBRANO PARDO
ante a la Camara
Departamento del Putumayo

CAMARADE REPRTST
SECRG "'\r(l'nl ..-_!.—-

ldificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No. 8 - 68, Oficina 635, Bogota D.C.
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PROPOSICION

Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025
Cdamara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”

Modifiquese ¢l paragrafo 6 del articulo 6 del Proyecto de Ley, el cual quedara asi:

Parigrafo 6: l.a lalta de revision o actualizacion del reglamento de propiedad horizontal dentro
del plazo establecidos en el presente articulo_no invalidard afectara su existencia ni validez. La
revision y actualizacion se realizara conforme a las competencias de los organos de

administracion y direccion prcvrstas en la presente Icy pefersefa—&n-{fde{ei—a—eemﬂefw—pm—la
dukaﬂéaéea—de-mspe&m

dtw&{ifde*eﬂ-eﬁ—tm—plﬂfe—ddiem&l-

[.as autoridades publicas solamente podran cjercer funciones de inspeccion, vigilancia o control
sobre las propiedades horizontales cuando dicha competencia se encuentre expresamente atribuida
por la Constitucion, la ley o el reglamento correspondiente.

Cordialmente,

RANO PARDO
tante a la Camara
Departamento del Putumayo

[CAMARA DE REPRISE]

TANTES

Sthh’IﬁldAE:J : \JLN«.L

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No. 8 - 68, Oficina 635, Bogota D.C.
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PROPOSICION

SR

Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Cdamara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025
Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”

Modifiquese el numeral 12 del articulo 6 del Proyecto de Ley, el cual quedara asi:

12. Los reglamentos de copropiedad deberdn aetualizarse ser objeto de revision integral, al por
lo menos, cada diez (10) afios, con el propédsito de verificar su correspondencia con las
disposiciones constitucionales, legales, urbanisticas y reglamentarias vigentes. incorporando
los cambios normativos v las nuevas decisiones de los-copropictarios. con ol fin do gue ot
dociincnte cumpla consu finalidads

Cuando de dicha revision sc advierta la necesidad de modificar el reglamento. la asamblea general
de propictarios debera adelantar el procedimiento correspondiente conforme a la presente ley.

I.a obligacion de revision no implicara, por si misma, la obligacion dc reformar o clevar

nuevamente a escritura pablica el reglamento cuando no existan disposiciones que deban ser
modificadas.

Cordialmente,

{A‘N' PARD() IVCA AARA DR REPTE STENTAR _\
Represtritante a la Camara SECRETARIA £} ANERAL " |
Departamento del Putumayo o

Fdificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No. 8 - 68, Oficina 635, Bogota D.C.
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Bogota, 8 de septiembre de 2026. [

Sefores

NICOLAS BARGUIL I CG& SEP waff

Presidente de la Camara
SIMON MOLINA

Primera vicepresidencia
ERICK VELASCO
Segunda vicepresidencia
Camara de Representantes

Asunto: Proposicion modificativa al Proyecto de Ley 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL".

Respetada mesa directiva,

Modifiquese el ARTICULO 6. Modifiquese el Articulo 5 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi:

Articulo 5. Contenido del reglamento de propiedad horizontal. El reglamento de propiedad
horizontal debera incluir como minimo:

(...) 13. La destinacién de unidades privadas para la prestacién de servicios de
alojamiento y hospedaje turistico mediante plataformas tecnolégicas solo estara
permitida si el reglamento de propiedad horizontal lo autoriza de manera expresa, o si la
Asamblea General lo aprueba con mayoria calificada del 70% de los coeficientes de
copropiedad, siempre en concordancia con los usos del suelo definidos en el respectivo
Plan de Ordenamiento Territorial. {...)

Justificacion

La actual ponencia reconoce en su exposicidn de motivos (seccion 4.1.3.1) el impacto
economico de la vivienda turistica y los graves conflictos de convivencia que esta genera en las
propiedades horizontales tradicionales. Sin embargo, el texto propuesto para segundo debate
incurre en una grave omision al no incluir una disposicion normativa que resuelva el vacio
juridico actual sobre quién y como se autoriza esta actividad.

La falta de regulacién expresa en la Ley 675 de 2001 ha generado un choque constante entre el
derecho a la libre iniciativa privada y el derecho a la tranquilidad, la seguridad y la intimidad de
los residentes. Permitir la operacion de plataformas de hospedaje transitorio sin el aval de la
comunidad desnaturaliza la vocacion residencial de los edificios, sobrecarga el uso de los bienes
comunes esenciales (ascensores, porterias, servicios publicos) e incrementa los costos de
administracion y seguridad para los copropietarios permanentes.
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Esta proposicion busca otorgar seguridad juridica. Al exigir que la destinacion turistica esté
permitida expresamente en el reglamento o aprobada por una mayoria calificada del 70% de la
asamblea, se protege la autonomia de las comunidades para decidir sobre su entorno y se
previene la gentrificacion acelerada en sectores que no cuentan con Ia infraestructura para
soportar dindmicas hoteleras.

Cordialmente,
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Reﬁresenta“h%-ja la Camara por Cundinamarca
Congreso de la Repilblica de Caolombia
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PROPOSICION

MODIFIQUESE EL ARTICULO 8 Y SUPRIMASE SU PARAGRAFO 3.° DEL
PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, “por medio de la cual se
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

ARTICULO 8. Modifiquese el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:
Articulo 7. Propiedad horizontal por etapas. Modalidad de la propiedad
horizontal a Ta cual pueden ser sometidos edificios, conjuntos, lotes de terreno
0 agrupaciones cuyo propietario inicial plantee su desarrollo por etapas. Esta
modalidad sera sefialada en la escritura publica de constitucion y regulara
dentro de su contenido el régimen general del mismo, la forma de integrar las
etapas subsiguientes, los bienes privados y los bienes comunes ubicados en la
etapa que se conforma y los coeficientes de copropiedad correspondientes a
tales bienes o lotes de terreno, los cuales tendran caracter provisional. Asi
mismo, en el reglamento de propiedad horizontal inicial se deberan sefalar los
bienes comunes generales ubicados en la etapa que se conforma y los que
estaran al servicio de todas las etapas que integran la propiedad horizontal.

Las subsiguientes etapas las integrara el propietario inicial, o su sucesor o
causahabiente mediante escrituras publicas de adicién al reglamento de
propiedad horizontal inicial, en las cuales se identificara plenamente la etapa
que se adiciona indicando las unidades privadas, los bienes comunes que la
conforman y el nuevo célculo de los coeficientes de copropiedad de la totalidad
de los bienes privados de las etapas integradas al conjunto o agrupacion hasta
la fecha de la adicion, los cuales tendran caracter provisional.

En la escritura publica por medio de la cual se integra la ultima etapa, los
coeficientes de copropiedad de todo el edificio, conjunto o agrupacién se
determinaran con caracter definitivo.

Tanto los coeficientes provisionales como los definitivos se calcularan de
conformidad con lo establecido en la presente Ley.

En los casos de propiedad horizontal por etapas, el propietario inicial debera
informar tal circunstancia en la fase de comercializacion del proyecto, asi como
los riesgos que se pueden generar, suministrando a los’ consumidores
informacion, conforme a lo establecido en la Ley 1480 de 2011 o la norma que
haqa sus veces. De igual manera, el propietario inicial debera asumir los costos
de la adicion del reglamento de propiedad horizontal por la incorporacion de
etapas a la que hubiere lugar.
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JUSTIFICACION

El problema del texto actual. E| articulo regula |a propiedad horizontal por etapas,
pero no se incorpora a la Ley 675 de 2001: a diferencia de casi todos los demas
articulos del proyecto, no dice que modifique ni que adicione ninguna disposicién de
esa ley. Queda como norma suelta de la ley reformatoria. El inconveniente no es de
estilo. La Ley 675 de 2001 ya regula la materia en su articulo 7.°, «Conjuntos
integrados por etapas», que el proyecto no toca e( que por tanto seguiria vigente.
Aprobado asi, el pais tendria dos regimenes simultaneos sobre la misma figura, con
contenidos distintos: el articulo 7.° dispone que las etapas subsiguientes «las
integrara el propietario inicial», mientras el articulo 8.° admite que lo haga también
«su sucesor o causahabiente»; el articulo 7.° habla de conjuntos y el articulo 8.°
extiende la figura a edificios, lotes de terreno y agrupaciones; J solo el articulo 8.°
impone al propietario inicial deberes de informacién al consumidor y de asuncién de
costos. Ninguna regla dice cual prevalece.

El segundo defecto. Dentro del mismo articulo, los paragrafos 2.° E 3.° imponen la
misma obligacion dos veces con redacciones que no coinciden. El paragrafo 2.°
pone a cargo del «propietario inicial» los costos de «mantenimiento, servicios
gabllcos provisionales, seguridad )(acpntr_o[ del area no desarrollada»; el paragrafo

.° pone a cargo del «propietario inicial y/o constructor» los costos de
«mantenimiento, seguridad y control» de la misma area, sin los servicios publicos.
Un mismo articulo con dos paragrafos que regulan lo mismo y difieren tanto en el
obligado como en el objeto es una invitacion al litigio.

Por qué el cambio conviene. La proposicién no altera una sola de las reglas
sustantivas que el articulo introduce: conserva integro su contenido, que mejora de
manera apreciable el régimen vigente. Lo que hace es ubicarlo donde debe estar.
Al convertirlo en una modificacion del articulo 7.° de la Ley 675 de 2001, el texto
nuevo sustituye al viejo en lugar de convivir con €l, y el régimen de las etapas queda
en un solo articulo de un solo cuerpo normativo, que es donde lo buscaran el notario,
el registrador, la autoridad urbanistica y el iuez. Y al fundir los dos paragrafos en
uno, que recoge tanto al constructor como los servicios publicos provisionales, se
conserva todo lo que cada uno aportaba y desaparece la duplicidad.
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Modifiquese el articulo 9 del proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cam ——r
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “"POR MEDIO DE
LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE
DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL” el cual quedara asi: o

Articulo 8. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la J
persona juridica. (...)

Paragrafo 4° (Nuevo). En los municipios donde la Camara de Comercio
de la respectiva jurisdiccion no cuente con una sede fisica, seccional o
punto de atencién presencial, la Alcaldia Municipal habilitara una
ventanilla_unica_de recepcién documental y acompanamiento digital
gratuito para la radicacion de tramites de inscripcidn y certificacion de la
propiedad horizontal, de forma que no se traslade el costo de
desplazamiento ni_barreras administrativas a los copropietarios ni
administradores.

JUSTIFICACION:

Se prioriza un enfoque territorial, antitramite y descentralizado pues en
departamentos como Santander, varias Camaras de Comercio concentran sus
sedes presenciales Unicamente en las cabeceras provinciales por lo que
obligar a administradores ubicados en municipios pequefos o zonas rurales a
desplazarse a otra ciudad para registrar su copropiedad o tramitar una
certificacion de representacion legal impone una carga econdmica y logistica
injustificada que no existia.

En ese sentido, esta propuesta mantiene el animo de descongestion pero
reconoce a las Alcaldias como puntos de apoyo y recepcion documental,
garantizando que el paso de la funcién publica de registro a las Camaras de
Comercio no genere exclusion ni desatencién en las regiones alejadas.

Q u«&o _Toa le\_\@/

CAMILO ALFONSO TORRES PRADA
Representante a la Camara por Santander
Pacto Historico
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Modifiquese el articulo 10 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado

con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara: Modifiquese el paragrafo 3° del |

articulo 9° de la Ley 675 de 2001, asi: “por medio de la cual se modifican disposiciones
de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Régimen de propiedad
horizontal”, el cual quedara asi:

Articulo 10. Adiciénense unos paragrafos al articulo 9° de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

“Articulo 9°. Causales de extincion de la propiedad horizontal. La propiedad horizontal se
extinguira por alguna de las siguientes causales:

1. La destruccion o el deterioro total del edificio o de las edificaciones que conforman un
conjunto, en una proporcion que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%)
del edificio o etapa en particular salvo cuando se decida su reconstruccién, de conformidad
con la reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno nacional.

2. La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio
particular, siempre y cuando medie la aceptacién por- escrito de los acreedores con
garantia real sobre los mismos, o sobre el edificio o conjunto.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.

Paragrafo 1°. En caso de demolicién o destruccion total del edificio o edificaciones que
conforman el conjunto, el terreno sobre el cual se encontraban construidos seguira gravado
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y
demas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados.

Paragrafo 2°. Las limitaciones, gravamenes, condiciones y demas cargas que soporte el
dominio sobre las unidades privadas, deberan ser canceladas o levantadas por el titular del
dominio, antes de su transferencia al nuevo patrimonio o ente asociativo. No obstante, el
participe o aportante, titular del dominio sobre la propiedad gravada o limitada, podra
acordar que el nuevo ente, patrimonio o asociacion, cancele tales limitaciones, gravamenes
o condiciones, disminuyendo su porcentaje de participacion en la sociedad, patrimonio o
entidad, a valores inferiores al de su coeficiente de copropiedad.

Paragrafo 3°. Si la decision a la que se refiere el paragrafo segundo es tomada con el
coeficiente sefialado, los restantes titulares de dominio podran continuar con su propiedad
en la forma en que la han ejercido dentro de la propiedad horizontal.

En ningun caso una decision adoptada por mayoria simple podra modificar, restringir
o alterar la destinacién, uso o aprovechamiento econémico de los bienes de dominio
particular de un propietario, cuando dicha destinacion se encuentre establecida en el
reglamento de propiedad horizontal, en los titulos de adquisicién o se encuentre amparada
por las normas urbanisticas vigentes.

Cualquier modificacion de la destinacién o uso especifico de una unidad privada debera

Bogota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N® 8 - 68 of. 419b
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respetar los derechos adquiridos, el derecho de propiedad y el debido proceso, asi como
las mayorlas establecidas en la presente ley y en el reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo 4°, Si todos los propietarios deciden transferir el domiriio sobre sus unidades al
nuevo ente, patrimonio o asociacion, se procedera ala disolucion y liquidacion de la persona
juridica propledad horizontal, sin que haya lugar a la division de la copropiedad referida en
la pr.esente ley.

|

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Histdrico
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/b PROPOSICION MODIFICATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se

dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Modifiquese el inciso tercero del articulo 11 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, el cual

quedara asi

Articulo 11. Modifiquese el articulo 15 de la Ley 675 de 2001.

[..]

El Gobierno nacional reglamentara la expedicion de pélizas de seguro a primera
pérdida, seguro parcial o mecanismos de cobertura minima contra los riesgos de
asonada, incendio, terremoto y maremoto, de vigencia anual y con posibilidad de
pagos mensuales sin cobro de intereses, aplicables a las propiedades horizontales
que, por sus condiciones de riesgo, antigliedad, ubicacion, vulnerabilidad fisica o
socioeconémica, no encuentren cobertura por el valor total de reconstruccion o cuya
prima para dicha cobertura resulte desproporcionada frente a su capacidad
econdmica; asi como a las copropiedades residenciales de estratos uno (1), dos (2)
y tres (3).

Para efectos de la reglamentacién, el Gobierno nacional debera establecer
condiciones diferenciales para las copropiedades ubicadas en zonas de amenaza
sismica alta o afectadas por situaciones de desastre o calamidad publica,

procurando mecanismos que facilten su aseguramiento, reconstruccion o

Carrera 7 No. 8 - 68 Primer Piso - Mezzanine sur oficina 101
- Edificio Nuevo del Congreso — Bogota D.C
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reparacion y evitando que el costo de las primas constituya una carga econémica

desproporcionada para los propietarios y residentes.

La reglamentacion debera preservar la suficiencia de las coberturas, la
sostenibilidad técnica del aseguramiento y los criterios de gestién integral del riesgo

de desastres.

Justificacion: El articulo propuesto actualmente exige coberturas del 100 % para
asonada, incendio, terremoto y maremoto, pero al mismo tiempo reconoce
expresamente que existen propiedades horizontales que, por sus condiciones de
riesgo, no encuentran seguros que cubran el valor total de reconstruccion.
gaceta_1164.pdf

La proposicion no elimina la obligacion de aseguramiento. Por el contrario, busca
hacerla materialmente realizable, incorporando criterios de vulnerabilidad fisica,

socioeconémica, amenaza sismica y afectacién por desastres.

Esto cobra especial importancia en regiones sometidas a amenaza sismica, donde
la antigiiedad de las edificaciones, sus caracteristicas estructurales o su localizacion
pueden dificultar el acceso a coberturas integrales o incrementar significativamente

el valor de las primas.

Ademas, el propio articulo 11 permite actualmente que las copropiedades contraten
seguros multirriesgo colectivamente para obtener mejores condiciones y primas
mas bajas, lo cual demuestra que el proyecto ya admite mecanismos orientados a

mejorar la asequibdad del aseguramiento.

Cordialinente,

-

JUAN MANUEL LON)ONO JARAM|LLO
Represgntante ala C

ara
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Modifiquese el articulo 11 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado A
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara: ‘por medio de la cual se-modifican |
disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Régimen '
de propiedad horizontal”, el cual quedara asi: gy

Articulo 11. Modifiquese ell articulo 15 de la Ley 675 de 2001, El cual quedara asi: 2 E\‘ !

“Articulo 15. Seguros. Las copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal
deberan contratar pélizas de seguros que amparen los bienes comunes susceptibles de
aseguramiento frente a los riesgos de asonada, incendio, terremoto y maremoto, de
acuerdo con las condiciones de riesgo, caracteristicas constructivas, ubicacién, antigliedad,
valor asegurable y disponibilidad efectiva de cobertura en el mercado asegurador.

La cobertura debera procurar garantizar la reconstruccion o reparacion de los bienes
comunes asegurados, de acuerdo con el valor asegurable técnicamente determinado, sin
que pueda exigirse una cobertura superior a aquella que razonablemente pueda ser
contratada en el mercado asegurador.

Igualmente, cuando corresponda de acuerdo con la naturaleza de las actividades
desarrolladas por la copropiedad, deberan contratarse pdlizas de responsabilidad civil
extracontractual respecto de los riesgos derivados de actividades o comportamientos de
trabajadores, contratistas, ocupantes o visitantes en las areas comunes.

El Gobierno Nacional reglamentara mecanismos de aseguramiento de primera pérdida,
seguro parcial y coberturas minimas, especialmente para las copropiedades que por sus
condiciones econdmicas o de riesgo no puedan acceder a una cobertura integral.

En las copropiedades residenciales de estratos 1, 2 y 3, las condiciones de aseguramiento
deberan atender criterios de progresividad, proporcionalidad y capacidad econdmica,
procurando evitar que el cumplimiento de esta obligacion genere incrementos
desproporcionados en las expensas comunes.”

LQU{QQ’ @Ow\iéédf @64’(’ ajl/’ o

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Historico
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Modifiquese el Articulo 12° del Proyecto de Ley N° 067 de 2025
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025 Camara'
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de

2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente forma:

ARTICULO 12. Modifiquese el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 24. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario
inicial. Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras, espesores y puntos fijos, se
efectuara de manera simultanea con la entrega de un numero de bienes
privados que representen por lo menos el treinta y cuatro porciento
(34%) de los coeficientes de copropiedad la primera—unidad privada

segun las actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en la propiedad
horizontal, tales como zona de recreacion y deporte y salones comunges,

m'\\mc Qg D\’% e
MILENE mﬂ\m LUIS ALFONSO GRAVEZ K

Representante a la Camara Representante a la Camara

Q Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia
(
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Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Por la cual se modifica parcialmente el articulo 11, paragrafo 4 y se adiciona el paragrafo 5 el cual
quedara asi:

Articulo 15. Seguros. Todas las copropiedades sometidas al régimen de propiedad horizontal
deberan constituir pélizas de seguros que amparen los bienes comunes susceptibles de
aseguramiento contra los riesgos de asonada, incendio, terremoto y maremoto, que garanticen la
reconstruccion o reparacion total de los mismos.

Igualmente, las copropiedades deberan contratar pélizas de seguro con amparo de responsabilidad
civil extracontractual, que cubran los riesgos que se puedan generar por actividades o
comportamientos de frabajadores, contratistas, a ocupantes o visitantes en areas comunes.

El Gobierno nacional debera reglamentar la expedicion de pélizas de seguro a primera pérdida, seguro
parcial, de cobertura minima contra asonada, incendio, terremoto y maremoto de vigencia anual y con
pagos mensuales sin cobro de intereses, que sea aplicable a todas las propiedades horizontales que
por sus condiciones de riesgo no encuentren seguro que las cubra por el valor total de reconstruccion;
al igual que para las copropiedades en los estratos 1, 2 y 3.

Parégrafo 1°. En todo caso sera obligatoria la constitucion de pélizas de seguros que cubran contra
los riesgos de asonada, incendio, terremoto y maremoto de los bienes comunes susceptibles a ser
asegurados que trata la presente Ley.

Paragrafo 2°. Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran afectadas en primer
término a la reconstruccion del edificio o conjunto en los casos que ésta sea procedente. Si el inmueble
no es reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuira en proporcion al derecho de cada
propietario de bienes privados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las normas
legales aplicables.

Paragrafo 3°. Las aseguradoras legalmente establecidas en el pais, no podran negarse a expedir las
polizas de seguros de las copropiedades residenciales sometidos al régimen de propiedad horizontal
que requieran, para proteger las areas comunes de la copropiedad contra los riesgos de asonada,
incendio, terremoto y maremoto independiente de la antigiiedad y/o sitio donde estén ubicados.

Paragrafo 4°. Las copropiedades podran contratar seguros multirriesgo de manera colectiva a
través de asociaciones de propiedad horizontal para buscar mejores condiciones de mercado y primas
mas bajas.

EDINSON RODRIGUEZ CANCHIMBO - REPRESENTANTE A LA CAMARA
Correo electrénico: edinson.rodrigue@camara.gov.co
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Pardgrafo 5°, Para las copropiedades ubicadas en los estratos 1, 2.y 3, las condiciones de
asequramiento deberan observar criterios de. proporcionalidad y capacidad economica,
procurando garantizar el acceso a mecanismos de proteccidn adecuados y econdmicamente

sostenibles.

H

_Jli"sft_ificacién: -

La modificacion es conveniente porque elimina la obligacién rigida de asegurar el 100 % del valor
de reconstruccion, sin eliminar la obligacion de las copropiedades de contar con mecanismos de
proteccion frente a riesgos graves, por lo tanio, resulta méas coherente establecer un criterio de
proporcionalidad, en lugar de imponer un porcentaje uniforme de cobertura para todas las
copropiedades.

La proposicion no elimina el seguro obligatorio, por el contrario, conserva la profeccion de losrente a
asonada, incendio, terremoto'y maremoto, mantiene el seguro de responsabilidad civil extracontractual

Cordialmerate;

Represehtalie.gd¢ mara CITREP - 9
Cansejo Ct munitario-del Rio Cajambre

EDINSON RODRIGUEZ CANCHIMBO -~ REPRESENTANTE A LA CAMARA
Correa electronico: edingon.rodrigue@camara.gov.co
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PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condicion de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme
a lo establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la
Honorable Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente
proposicion, con el fin modificar el articulo 17 del proyecto de Ley No 067 de 2025

Camara en ¢l siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 17. Modifiquese el Articulo 29
de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 29. Participacion en las
expensas comunes necesarias. Los
propietarios de los bienes privados de un
edificio o conjunto estaran obligados a
contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la administracion
y para la prestacion de servicios comunes
esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con el coeficiente v/o modulo de
contribucion que le corresponda.

Para efectoc de las expensas comunes
ordinarias, existira solidaridad en su pago
entre el propietario y el tenedor a cualquier
titulo de bienes de dominio privado.
Igualmente, existira solidaridad en su pago
entre el propietario anterior y el nuevo
propietario del respectivo bien privado,
respecto de las expensas comunes no
pagadas por el primero, al momento de
llevarse a cabo la transferencia del derecho
de dominio.

En la escritura de transferencia de dominio
de un bien inmueble sometido a propiedad
horizontal, el notario exigira paz y salvo de
las contribuciones a las expensas comunes
expedido por el Representante Legal de la
copropiedad. Lo mismo sucedera con la

ARTICULO 17. Modifiquese el Articulo 29
de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 29. Participaciéon en las
expensas comunes necesarias. Los
propietarios de los bienes privados de un
edificio o conjunto estaran obligados a
contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la administracion
y para la prestacion de servicios comunes
esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con el coeficiente y/o moédulo de
contribucion que le corresponda.

Para efecto de las expensas comunes
ordinarias, existira solidaridad en su pago
entre el propietario y el tenedor a cualquier
titulo de bienes de dominio privado, salvo el
arrendatario. Igualmente, existira
solidaridad en su pago entre el propietario
anterior y el nuevo propietario del respectivo
bien privado, respecto de las expensas
comunes no pagadas por el primero, al
momento de llevarse a cabo la transferencia
del derecho de dominio.

En la escritura de transferencia de dominio
de un bien inmueble sometido a propiedad
horizontal, el notario exigira paz y salvo de
las contribuciones a las expensas comunes
expedido por el Representante Legal de la
copropiedad. Lo mismo sucedera con la
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primera escritura de la constructora al
primer comprador.

Paragrafo 1" Cuando €l dominio de un

bien privado perteneciere en comin y

proi_ndi_vi‘So?a dos o mas personas, cada
una de @ ellas sera solidariamente
responsable del pago de la totalidad. de las
expensas comunes correspondientes a
diche bien, sin perjuicio de repetir lo
pagado contra sus comuneros, en la
proporcién que les corresponda.

Parigrafo 2°. La obligacién de contribuir
oportunamente con las expensas comunes
del edificio o conjunto se aplica aun
cuando un propiétario no ocupe su bien
privado, o no haga uso efectivo de un
determinado bien o servicio comun.
Paragrafo 3° En las Propiedades
Horizontales residenciales y de oficinas, los
propietarios de bienes de dominio
particular ubicados en el primer piso no
estarann  obligados a contribuir  al
mantenimiento, reparacion y reposicién de
ascensores; cuando para acceder a su
parqueadero, deposito, a otros bienes de
uso privado, o a bienes comunes de uso y
goce généralz no exista servicio de
ascensor. Esta exoneracién no aplicara
para los costos de administracién general
asociados a la supervisién del contrato de
mantenimiento.

Paragrafo 4°. El propietario inicial
participara’ en el pago de las expensas
comunes desde el momento en que el
proyecto quede adherido al reglamerito de
Propiedad Horizontal v se haya entregado
por lo menos un inmueble al nuevo

la totalidad de

primera escritura de la constiuctora al
primier comprador,

Paragrafo 1°. Cuando el dominis deun bien
privado perteneciere en comun v proindiviso

a dos o mas personas. vada una de ellas

sera solidariameénte responsable del pago de
las expensas  comunes
correspondientes a dicho bien, sin perjuicio
de répetir lo pagado contra sus fomuneros,

en la proporcion que les corresponda.

Pardgrafo 2°. La obligacidn de contribuir
oportunamente con las expensas comunes
del edificio o conjunto se aplica aun cdando
un propietario no ocupe su bien privado, o
no haga uso efectivo de un determinado
hien o servicio comin.

Paragrafo 3°. En las Propiedades
Horizontales residenciales v de oficinas, los
propietarios de bienes de dominio particular
ubicados en el primer piso no estaran
obligados. a contribuir al mantenimiento,
reparacién. y reposicion de  ascensores,
cuarido para acceder a su parqueadero,
depdsito, a otros bienes de uso privado, o a
bienes comunes de uso v goce general, no
exista  servicio  de  ascensor.  Esta
exoneracion no aplicard para los costos de
administracion general asociados a la
supervision del contrato de rnantenimiento.

Paragrafo 4°. El propictario  inicial
participara en el pago de las expensas
comunes desde el moments en que el
proyecto quede adhenda al reglamento de
Propiedad Horizontal v se hava entregado
por lo menos un inmuchls al nuevo
propietartio, dicho page se realizara por
todas las unidades que esten integradas al
Reglamento de Propiedad i

propietario; dicho pago se realizara por
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todas las unidades que estén integradas al
Reglamento de Propiedad Horizontal. De lo
anterior el propietario inicial tendrd que
dejar constancia al momento de suscribir
la escritura de venta del inmueble, basado
en el presupuesto elaborado para tal fin.

Paragrafo 5°. Cuando se trate de régimen
de propiedad horizontal de Viviendas de
Interés Social v Viviendas de Interés
Prioritario de 5 o menos unidades de
vivienda, 1a Asamblea General de
Copropietarios ‘© quien haga sus veces
podra determinar cuales expensas
asumiran los copropietarios.

anterior el propietario inicial tendrd que
dejar constarnicia al momento de suscribir la
escritura de venta del inmueble, basado en
el presupuesto elaborado para tal fin.

Paragrafo 5°. Cuando se trate de régimen
de propiedad horizontal de Viviendas de
Interés Social y Viviendas de Interés
Prioritario de 5 o menos unidades de
vivienda, la Asamblea General de
Copropietarios o quien haga sus veces
podra  determinar cuales  expensas
asumiran los copropietarios.

Cordialmente

JOSE OCTA IX}
Representanty a le
Partido Libera

NA LEON
dara por Caldas
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PROPOSICION MODIFICATORIA AL ARTICULO 18

PROYECTO DE LEY N.° 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO
DE LEY N.° 146 DE 2025 CAMARA
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del Régimen de Propiedad Horizontal”

Bogota, D. C., 2 de septiembre de 2026

Doctor

NICOLAS ANTONIO BARGUIL
Presidente

CAMARA DE REPRESENTANTES
Ciudad

Asunto: Proposicion modificatoria al articulo 18 del Proyecto de Ley N.° 067 de 2025 Camara,

acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara
PROPOSICION

Modifiquese el articulo 18 del texto propuesto para segundo debate del Proyecto de Ley N.° 067 de
2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara, cuyo texto original es:

ARTICULO 18. Modifiquese el Articulo 30 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 30. Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causara intereses de mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de que la asamblea
general, con quérum que sefale el reglamento de propiedad horizontal, establezca un interés inferior
o la condonacion parcial de los mismos, asi como la aprobacion del pago de las expensas comunes
€n especie.

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion podra publicarse en el edificio o conjunto. El
acta de la asamblea incluira los propietarios que se encuentren en mora.

Paragrafo. La publicacion referida en el presente articulo solo podra hacerse en observancia a las
politicas de proteccion de datos personales. '

ARA T
Cordialmente, | SEiRA DEREBRE
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Y quedara asi:

ARTICULO _18. Modifiquese el Articulo 30 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 30. {ncumplimiento en el pago de expensas. El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causara intereses de mora, eq_l.iiva'le_nt'es a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado pof la Superintendencia Financiera de' Colombia, sin perjuicio de que la asamblea
general, con guorum que sefale el reglamento de propiedad horizontal, establezca un interés inferior
ola condonacron parcial de los mismos, asi como la aprobacion del pago de las expensas comunes
en especie. :

Mientras subsista-este-incumplimiento.tal-situacién-podra-publicarse-en-el-edificio-o-conjunto-El
WWWWMW el incumplimiento, la
situacién de mora podra informarse (nicamente en lugares internos del edificio o conjuhioy
en medios de acceso restringido a propietarios y residentes. El acta de la asamblea podra
incluir la idéntificacion de las unidades privadas cuyos propietarios se gncuentren en mora
y el valor adeudado, sin divulgar datos personales adicionales gque no resulten necesarios
para la flnal dad de la informacidn.

Paragrafo: Paragrafo 1°, La publicacion referida en. el presente articulo solo podra hacerse en
observancia.a las politicas de proteccion de datos personales, a_los principios v deberes
establemdos en la Ley 1581 de 2012, el Decreto 1074 de 2015 y las normas gue los modifiguen
o sustituyan. Previamente a la publicacion, el responsable del tratamiento debera comunicar
al titular la informacion gue se pretende divulgar y garantizar sus derechos de consulta,
contradiccion, rectificacion y actualizacion.

Paragrafo 2°. La informacién_publicada deberd ser veraz, completa, exacta, actualizada,
comprobable 'y comprensible. Debera correqi'rse o retirarse dentro de los cinco (5) dias
habiles siguigntesala acreditacion del paqo.. acuerdo-o extincién de la obligacién. En ningun
caso podran dlvuiqarse datos sensibles, informacion de nifios, nifias y adolescentes, datos
de contacto, documentos de identidad u otra informacién ajena a la mora. Se prohibe su

—_— e

publicacion. en paginas web, redes sociales o canales de acceso publico.

H

JUSTIFICACION

La proposmmn desarrolla las garantias de intimidad, buen nombre y habeas data sin eliminar la
facultad legitima de informar a la comunidad sobre el incumplimiento de expensas. La
Superintendencia de Industria y Comercio sefialé que el articulo no preésenta una incompatibilidad
general con el régimen de proteccion de datos, pero recordd que las politicas de tratamiento deben
respetar la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1074 de 2015.



HISTORICO

La Sentencia C-328 de 2019 admitid la publicacién dentro de la copropiedad, preservando los
derechos de contradiccion, rectificacion y -actualizacion. Por ello se delimitan la finalidad, los
destinatarios, los datos divulgables y el plazo de retiro. También se elimina la expresion
*Cordiaimente,”, incorporada de fanera accidental en el texto normativo.

Atentamente,

RENS %iLNDE,}A fARCfA PARRA

Representante a la Camara
PACTO HISTORICO
Tolima
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Modifiquese el Articulo 19° del Proyecto de Ley NFF067 de 2025/
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025 Camara
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente forma:

ARTICULO 19. Modifiquese el Articulo 39 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

" Articulo 39. Reuniones. La Asamblea General se reunira ordinariamente
por lo menos una vez al ano, en la fecha senalada en el reglamento de
propiedad horizontal y, en silencio de este, dentro de los tres (3) meses
siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal, se podran
desarrollar de manera virtual, presencial, mixta o por cualquier medio
telematico; con el fin de examinar la situacion general de la persona
juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda,
considerar y aprobar las cuentas del tiltimo ejercicio y presupuesto para el
siguiente afno. La convocatoria la efectuara el administrador, con una
antelacion no inferior a quince (15) dias calendario.

Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o
urgentes del edificio o conjunto asi lo ameriten, por convocatoria del
administrador, del consejo de administraciéon, del Revisor Fiscal o de un
numero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo
menos, la quinta parte de los coeficientes de copropiedad. Se enviara la
convocatoria con antelacion prevista en el reglamento y en silencio de este
sera un término no inferior a 5 dias calendario.

Paragrafo 1°. Toda convocatoria se hara mediante comunicacion enviada
a través del medio mas expedito a cada uno de los propietarios de los
bienes de dominio particular de la propiedad horizontal, a la ultima
direccion_o correo electrénico registrada por los mismos. Tratandose de
asamblea extraordinaria y decisiones por comunicacion escrita, en el aviso
se insertara el orden del dia y en la misma no se podran tomar decisiones
sobre temas no previstos en este.

Q CEdificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia
(

. [ (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 & milene jarava@camara.gov.co
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Representante a |3 camara

Paréérafo 2°. Tratandose de asambleas ordinarias debera anexarse la
informaciéon administrativa y financiera de conformidad con las

disposiciones legales vigentes y la ejecucion presupuestal pertinente.
|

Paragrafo 3°. Cuando la convocatoria sea efectuada por el revigor fiscal o
la quinta parte de los propietarios, el administrador si existigte, deberan
facili{ar su publicacion, en su defecto los convocantes podrg remitir a las
unidades privadas de la propiedad horizontal—y—pts icArlas en lugares
visibles de la copropiedad.

Miltre ¥ \ovowa 9\01%
MILENE JARAVA
Representante a la Camara

|

-

Q Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Golombia

E
. [ (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 &EM milene.jarava@camara.gov.co
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PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condicion de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme
a lo establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la
Honorable Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente
proposicion, con el fin modificar el articulo 20 del proyecto de Ley No 067 de 2025

Camara en ¢l siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 20. Modifiquese el Articulo 40
de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 40. Reuniones por derecho
propio. Si no fuere convocada la asamblea
se reunira en forma ordinaria, por derecho
propio el primer dia habil del cuarto mes
siguiente al vencimiento de cada periodo
presupuestal, en el lugar y hora que se
indique en el reglamento, o en su defecto,
en las instalaciones del edificio o conjunto
a los ocho pasados meridianos (8:00 p. m.)
Esta Asamblea debera contar con el
quorum minimo de la quinta parte de los
propietarios. Esta Asamblea debera contar
con el quorum minimo establecido y sus
decisiones se regiran por mayoria simple.

Sera igualmente valida la reunion que se
haga en cualquier dia, hora o lugar sin
previa convocatoria, cuando los
participantes representen la totalidad de
los coeficientes de la copropiedad, sin
perjuicio de lo previsto en la presente ley
para efectos de mayorias calificadas.

ARTICULO 20. Modifiquese el Articulo 40
de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 40. Reuniones por derecho
propio. Si no fuere convocada la asamblea
se reunira en forma ordinaria, por derecho
propio el primer dia habil del cuarto mes
siguiente al vencimiento de cada periodo
presupuestal, en el lugar y hora que se
indique en el reglamento, o en su defecto, en
las instalaciones del edificio o conjunto a les
las ocho pasades-meridianos de la noche
(8:00 p. m.) Esta Asamblea debera contar
con el quérum minimo de la quinta parte de
los propietarios. Esta Asamblea debera
contar con el quéorum minimo establecido ¥
sus decisiones se regiran por mayoria
simple.

Sera igualmente valida la reunién que se
haga en cualquier dia, hora o lugar sin
previa convocatoria, cuando los
participantes representen la totalidad de los
coeficientes de la copropiedad, sin perjuicio
de lo previsto en la presente ley para efectos
de mayorias calificadas.

Cordialmente,

JOSE OCTAVI
Representante a\la
Partido Liberal

CAMARA DE KEPRES
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PROPOSICION___ 2026

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NO.
146 DE 2025 CAMARA

ADICIONESE UN NUMERAL 26 AL ARTICULO 27 DEL 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON
EL PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA EL CUAL QUEDARA ASi;

ARTICULO 27. MODIFIQUESE EL ARTICULO 51 DE LA LEY 675 DE 2001, EL CUAL QUEDARA
ASi:

ARTICULO 51. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR.
()

26. Convocar a la asamblea general a reunion extraordinaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la ocurrencia de un sismo, incendio u otro evento que haya causado dao a los bienes comunes o que
comprometa la seguridad o habitabilidad del edificio o conjunto, y rendir ante ella el informe de que trata
el articulo siguiente.

JAMES MOSQUERA
(;__‘ Representante a la Camara
- CITREP Chocé- Antioquia

51!\ O~

PROPOSICION___ 2026
james.mosquera@camara.gov.co 9 (+57) 3208123338 QEdificio Nuevo Congreso Oficina 501

X o @JamesMosqueraT
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PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condicion de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposicion, con el
fin modificar el articulo 27 del proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara en el siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 27.-31odiﬁquese el Articulo 51 de la
Ley 675 de 2001. el cual quedara asi:

Articulo 51. Funciones del administrador.
La administracion inmediata de la propiedad
horizontal estara a cargo del administrador,
quien tiene facultades de  ejecucion,
conservacion, representacion v recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes.
1. Velar por el cumplimiento de las
exigencias relacionadas con la seguridad y
accesibilidad de la propiedad horizontal,
como lo son el mantenimiento y certificacion
de las nstalaciones, de ascensores, de
vigilancia, de aseo, de servicios publicos
domiciliarios, las actualizaciones del plan
de emergencia, de gestion y seguridad en el
trabajo, la esirategia de bioseguridad, la
ejecucion de simulacros anuales de
evacuacion y las demas que la Ley y el

reglamento  de  propiedad  horizontal
considere, en armonia con las
particularidades de cada  propiedad
horizontal.

2. Verificar v recibir los bienes comunes
entregados por el propietario inicial; si la
calidad y especificaciones de los mismos no
corresponden con lo descrito en la licencia
de construccion v en la oferta comercial y/o
no son accesibles para las personas con
discapacidad; no los recibira y debera
informar a la asamblea y reportar a las
autoridades distritales o municipales e
iniciar el proceso administrativo al que
hubiere lugar, con el fin de sanear las
deficiencias de la copropiedad, sin perjuicio
de acudir a la jurisdicciéon ordinaria.

ARTICULO 27. Modifiquese el Articulo 51 de la
Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 51. Funciones del administrador. La
administracion inmediata de la propiedad
horizontal estara a cargo del administrador,
quien tiene  facultades de ejecucion,
conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes.
1. Velar por el cumplimiento de las
exigencias relacionadas con la seguridad y
accesibilidad de la propiedad horizontal,
como lo son el mantenimiento y certificacion
de las instalaciones, de ascensores, de
vigilancia, de aseo, de servicios publicos
domiciliarios, las actualizaciones del plan de
emergencia, de gestion y seguridad en el
trabajo, la estrategia de bioseguridad, la
ejecucion de simulacros anuales de
evacuacion y las demas que la Ley y el

reglamento de propiedad horizontal
considere, en armonia con las
particularidades de cada propiedad
horizontal.

2. Verificar y recibir los bienes comunes
entregados por el propietario inicial;, si la
calidad y especificaciones de los mismos no
corresponden con lo descrito en la licencia de
construccion y en la oferta comercial y/o no
son accesibles para las personas con
discapacidad; no los recibira y debera
informar a la asamblea y reportar a las
autoridades distritales o municipales e
iniciar el proceso administrativo al que
hubiere lugar, con el fin de sanear las
deficiencias de la copropiedad, sin perjuicio
de acudir a la jurisdiccion ordinaria.
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3. Cuidar v vigilar los bienes comunes, ¥
ejecutar  los actos de administracion,
conservaé:mn v disposicion de‘los mismos de
conformldad con las facultades ¥
restricciones fijadas en el reglamento de
propledaqi horizontal.

4.Administrar con diligencia y y cuidado Tos
bienes de dominio de la persona juridica que
surgen | como eonsecuencia de la
desafectécién de ‘bienes comunes no
esenciales y destinarlos a los fines
-autorxzados por la asamblea general en el

acto de desafcctamon de coriformidad con.

el reglameﬁtﬂ de propiedad horizontal.
5.Convocar a la asamblea a reuniones
ordingrias o extraordinarias v someter a su
aprobacion el inventario y balance general
de las cuentas del ejercicio anterior, y un
presupuesto detallado de gastos e ingresos
correspondientes al nuevo ejercicio anual,
incluyendo las primas de seguros.

6. Preparar v someter a consideracion del
consejo de administracion las cuentas.
mensualés y anuales, el informe para la
asamblea general anual de propietarios, el
presupuesto de ingresos v egresos para
cada vigencia, el balance general de las
cuentas del ejercicio anterior, los balances
de prueba v su  respectiva ejecucion
presupuestal.

7. Llevar bajo su dependencia vy
'esponsablhdad la contabilidad de la
propiedad horizontal.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a
través. de apoderados cuotas ordinarias y
extraprdinarias, mulias, y en general,
cualquler obligacion de cardcter pecuniario
a cargo de los propietarios 1 ocupantes de
bienes :de dominio particular de la
propiedad herizontal, iniciando
oportunamente el cobro judicial de las

misinas, sin necesidad de autorizacién
alguna. |
9. Llevar directamente o bajoe su

dependencza v responsabilidad, los libros de
actas de la asamblea; actas de consejo de

*3. Cuidar v vigilar los bienes comunes, y

ejecutar los actos de  administracion,

conservacion y disposicion de los mismos de

conformidad con las facultades ¥y
restricciones fijadas en ¢ reglamento de
propiedad horizental.

4. Administrar con diligencia v cuidado los
bienes de dominio de la persona juridica que
surgen  como  consecuencia de  la
desafectdcion  de  birnes  comunes no
esenciales v déestinarlos a  los  fines
autorizados por la asambiea general en el
acto de desafectacion, de contormiidad con el
reglamento-de propiedad horizontal.
5.Convocar a la asamblea a reuniones
ordinarias ¢ extraordindras v sbmeter a su
aprobacion el inventario v balance general de
las cuentas del ejercicio amterior, vy un
presupuesto detallado de aastos e ingresos
correspondientes al miiem mercicio anual,
incluyende las primas de segurns,
6.Preparar v someter a consideracion del
consejo  de  administracion  las  cuentas.
mensuales v anuales, el informe para la
asamblea general anual de propietarios, el
presupuesto de ingrésos v egresos para cada
vigencia, el balance geueral de tas cuentas.del
ejercicio anterior, los halances de prueba v su
respectiva ejecucion presuplestal,

7. Llevar bajo  su  dependencila oy
responsabilidad, la  commabilidad de la
propiedad horvizontal,

8. Cobhrar v recaudar, dirccfainente o.a través
de  apoderados  cuolas  ordinarias  y
extraordmarias, mulias, v en genera'l,
cualguier obligacion de cardoier pecuniario a
cargo de los propietarios u scupantes de
hienes de dominio particular de la propiedad
horizontal, iniciando oporiunamente el cobre
judicial de tas mismas, sin necesidad de
autorizacion alguna.

9, Llevar directamenie o bajo su dependencia
y responsabilidad, los libros de actas de la
asamblea; actas che consejo de
admm]‘stramf}r de vegistro de pmptetanos
residenies; atender la  cerrespondencia




£ATRA REPRESENTANTE & LACANARA

administracion de registro de propietarios,
residentes; alender la correspondencia
relativa al edificio, conjunto o agrupacion.
Lo ariterior, s& debera hacer bajo el astricto

cumplimiento  de las  disposiciones |

contenidas en las Leyes 1266 de 2008 v
1581 de 2012 v, las demas normas que las
modifiquen o reglamenten.

10. Suministrar informacién actualizada v
veraz en el Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal.
11. Elevar a escritura publica vy registrar las
reformas Al reglamento de  propiedad
horizontal aprobadas por la asamblea
general de propietarios, e inscribir ante la
entidad competente todos los actos
relacionadons con la existencia ¥
representacion legal de la persona juridica,
12, Representar judicial ¥
extrajudicialmente a la persona juridica y
conceder poderes especiales para tales
fines, cuande la necestdad lo exija.

13. Notificar & los propietarios de bienes
privados, por los medios que sefale el
respectivo  reglamento de  propiedad
horizontal, las sanciones impuéstas en su
contra por la asamblea general; o el consejo
de administracion, segin el caso, jpor
incumplimiente de obligaciones.

14. Verificar el cumplimiento. de las
disposiciones  reglamentarias de la
propiedad horizontal tendientes a
garantizar la proteccidn, el bienestar y la
convivencia de los copropietarios.

15. Hacer efectivas las sanciones por
incumpliimiente de las  obligaciones
previstas en esta Ley, en el reglamento de
propiedad horizontal y  en cualquier
reglamento  interno, que hayan sido
impuestas por la asamblea general, ¢ el
consejo. de administracion; segin el caso,
una vez se encuentren ejecutoriadas

16. Poner en conocimiente de los
propietarios de la propiedad horizontal, las
actas de la asamblea general y del consejo
de administracion, si los hubiere.

relativa al edificio, conjunto o agnipacion. Lo
anterior, se debera hacer bajo el estricto
cumplimiento de  las  disposiciones
contenidas en las Leves 1266 de 2008 y 1581
de 2012 v, las demdas normas que las
modifiguen o reglamenten. o

10. Suministrar informacién actualizada y
veraz en el Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal.
11. Elevar a escritura publica y registrar las
reformas al reglamento de propiedad
horizontal daprobadas por la  asamblea
general de propietarios, e inscribir ante la
entidad competente todos los actos
relacionados con la existencia ¥
representacion legal de la persona juridica.
12. Representar judicial y extrajudicialmente
a la. persona juridica y conceder poderes
especiales para tales fines, cuando la
necesidad lo exija.

13. Notificar a los propietarios de bienes
privados, por los medios que senale el
respectivo  reglamento de  propiedad
horizontal, las sanciones impuestds en su

.confra por la asamiblea general; o el consejo

de administracién, segun el caso, por
incumplimiento de obligaciones.
14. Verificar el cumplimiente de las

disposiciones reglamentarias de la propiedad

horizontal tendientes & garantizar la
proteccion, el bienestar ¥ la convivencid de
los copropietarios.

15. Hacer efectivas las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas
en esta Lev, en €] reglamento de propiedad

horizontal y en cualquier reglamento interno,
‘que ‘hayan sido impuestas por la asamblea

general, o el consejo de administracion,
seglin el case, una vez se encuentren

diecutoriadas

16. Poner en conocimiento de los
copropietarios de la propiedad horizontal, las
actas de la asamblea general y del.consejo de
administracién, si los hubiere.

Lo anterior, se debera hacer bajo el estricto
cumplimiento de las disposiciones
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Lo anterior, se debera hacer bajo el estricto
‘cumplimiento de las  disposiciones
contenidas en las Leyes 1266 de 2008 y
1581 de 2012 y, las demas normas que las
modifiquen o reglamenten.

17. Rendir cuentas documentadas y
pormenorizadas de su gestién cuando los
organismos de administracién lo requieran.
18. Expedir la paz y salvo de cuentas con la
admiinistracién de la propiedad horizontal
cada vez que se produzca el cambio de
tenedor o propietario de un bien de dominio
particular o cuando este lo solicite.

19. En el caso de administradores de
propiedades horizontales de uso comercial,
de servicio e industrial, se debera cuidar el
secreto | industrial o I informacion
confidencial, que de ser divulgada afecte los
intereses de la organizacion.

20. Darirespuesta oportuna, clara y de
fondo frente a los derechos de peticion
radicados, de conformidad con los plazosy
requlsrms establecicdos en la Ley 1755 de
2015 o ila norma que la modifique o
sustituya.

21. Es déber del administrador, contar en
todo momento con vias de comunicacion
abiertas i a los propietarios para cabal
cumplimiento de las funciones establecidas
en este articulo,

22 Garantizar e} respeto deé los derechos
fundamentales de todos los copropietarios y
residentes garantizando en cada actuacion
el debido proceso. Sin sustituir las
competencias de la asamblea general ni el
Consegjo ide Administracién. Para lo cual
debera mantenerse actualizado en cuanto a
la normatividad vigente y la jurisprudencia
que se emita sobre el particular.

23. Adoptar aplicar v supervisar las
politicas: de tratamiento y proteccion de
datos personales de los residentes,

empleados contratistas y visitantes de la

copropmdad garantizando el manejo
Seguro, reservado vy adecuado de la

secreto

contenidas en ias Leves 1266 de 2008 v 1581
de 2012 vy, las deméAs normas que las
modifiquen o reglamenten.

17. Rendir cuentas documentadas ¥
pormenorizadas de su gestion cuando los
organismos de administracion lo reqguieran.
18, Expedir la paz y salvo de cuentas con la
administraciéon de la propiedad horizontal
cada vez que ise produzca el cambio de
tenedor o propietario de un bien de dominio

particular o cuando este lo solicite.

19. En el caso de administradores de
propiedades horizontales de uso comercial,
de servicio e industrial, se debera cuidar el
industrial o la informacion
confidencial, que de ser divulgada afecte los
intereses de la organizacion.

20. Dar respuesta oportuna, clara v de fondo

frente a los derechos de peticion radicados,

de conformidad con los plazos v requisitos
establecidos en la Ley 1755 de 2015 o la
norma que la modifique o sustituya.

21. Es deber del adininistrader, contar en
todo momento con vias de comunicacién
abiertas a los propietarios para cabal
cumplimiento deé las funciones establecidas
en este articulo.

22 Garantizar el respeto de los derechos
fundamentales de todos los copropietarios v

residentes garantizande en cada actuacion el

debide  proceso, Sin sustituir las
competencias de ja asamblea genéral ni el
Consejo de Administracidn. Para lo cual

debera mantenerse actualizado en cuanto a

la normnatividad vigente v la jurisprudencia
gue se emita sobre el particular. _
23. Adoptar, aplicar y supervisar las politicas
de tratamiente v proleccidon de dadtos
personales de los residentes, empleados,
contratistas y visitantes de la copropiedad,
garantizando el manejo segure, reservado y
adecuado de la informacion, conformie & la
Ley 1581 de 2012 v sus  normas
reglamentarias.

24. Disefar, implementar v maritener el
Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en
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informacion, conforme a la Ley 1581 de
2012 v sus normas reglamentarias.

24. Disenar, implementar y mantener el
Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en
el Trabajo - 8G-88T- para todos los
trabajadores directos ¢ indirectos
vinculados a la copropiedad, asegurando su
cumplimienio integral de acuerdo con los
lineamientos, estandares minimos ¥
reglamentacién vigentes expedidos por el
Ministerio del Trabajo.

25. Recibir bajo inventario detallado,
conservar v custodiar de  manera
permanente los planos récord ‘as-built’
{arguitectonicos, estructurales, eléctricos,
hidrosanitarios y de redes espediales) en
formato fisice v digital, asi como las
bitacoras de obra v manuales de
mantenimiento de los equipos comunes.
Esta informacion debera estar disponible
para consulia de los propietarios y sera
entregada formalmentea quien lo suceda en
¢l cargo mediante acta de entrega.

26. Las demas funciones previstas en la
présente Ley, en el reglamento de propiedad
horizental, asi como las que defina la
asamblea general de propietarios.

Paragrafo 1°. El Gobierno nacional
reglamentara. en un términe de seis (6) meses
a partir dé la entrada en vigor de la presente
ley, el contenido, las causas, el correctivo, la
forma vy el proceso del régimen de sanciones por
incumpliniienio e las obligaciones previstas
en esta Ley por parle de los dadministradores,

el Trabajo -~ SG-S8T- para todos los
trabajadores directos e indirectos vinculados
a la copropiedad, asegurandoe su
cumplimiento integral de acuerdo con los
lineamientos, estandares minimos ¥y
reglamentacion vigerites expedidos por el
Ministerio del Trabajo.

25. Recibir bajo inventario detallado,
conservar ¥ custodiar de manera permanente
los planos récord ‘as-built’ (arquitectdnicos,
estructurales, eléctricos, hidrosanitarios y de
redes especiales) en formato fisico v digital,
asi como las bitacoras de obra y-manuales de
mantenimiento de los equipos comunes. Esta
informacién deberd estar disponible para
consulta de los propietarios y sera entregada
formalmente a quien lo suceda en el cargo
mediante acta de entrega.

26. Las demas funciones previstas en la
presente Ley, en el reglamento de propiedad
horizontal, asi como las que defina la
asamblea general de propietarios.

Paragrafo 1°. FEl Gobierno  nacional
reglamentara, en un término de seis {6) meses a
partir de la entrada en vigor de la presente ley,
el contenido, las causas, el correctivo, la forma y
el proceso del régimen de sanciones por
incumplimiento de las ‘obligaciones previstas er
esta Ley por parte de los administradores.

Cordialmente,

Partido Liberal
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PROPOSICION

Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto Jig;_eyj\l_o_

146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal».

Se propone modificar el paragrafo 1° del articulo 27 v el paragrafo 2° del articulo 49
Articulo 94) del texto propuesto para sequndo debate, en los siguientes términos:

“Paragrafo 1°. El Gobierno nacional reglamentard, en un término de seis (6) meses a
partir de la entrada en vigor de la presente ley, el procedimiento y los criterios de
graduacion del régimen de sanciones aplicable a los administradores. Las faltas se
clasificaran en leves, graves y gravisimas segun la afectaciéon de los derechos de los
copropietarios y del patrimonio comun, y las multas no podran exceder, segun la
gravedad de la falta, de veinte (20) salarios minimos legales mensuales vigentes, sin
perjuicio de las demds responsabilidades a que haya lugar.”

"Paragrafo 2° Las faltas se clasifican en leves, graves y gravisimas, y las muiltas
correspondientes no podrdan exceder los topes que fije la presente ley. El Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio reglamentarag, dentro de los seis (6) meses siguientes a la
expedicion de la ley, unicamente el procedimiento, los criterios de graduacion de la
culpa y las garantias del debido proceso.”

Justificacion:

En materia sancionatoria administrativa rige el principio de legalidad (articulo 29
de la Constitucion Politica; Sentencias C-818 de 2005 y C-699 de 2015): la ley debe
predeterminar las conductas sancionables y los topes de las sanciones, y solo el
detalle puede remitirse al reglamento. Los textos aprobados delegan en el
Gobierno y en el Ministerio de Vivienda la definicion de «las faltas, la graduaciéon de
la culpa y las multas», es decir, el nucleo mismo del regimen sancionatorio, lo que
constituye una delegacion en blanco reprochable. El propio proyecto, en el articulo
39, fija topes de multas, lo que demuestra que el vacio es subsanable. Se propone
que la ley clasifigue las faltas y fije los topes, dejando al reglamento el
procedimiento; los montos son un punto de partida ajustable por la Plenaria.

Con toda consideracion,

(o o

OMAR FRANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Camara por el Chocd
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Adicionese un numeral nuevo al Articulo 27° del Proyecto de Ley N
067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de
2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de
la Ley 675 de 2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente

S MYYTTYY ,
OV T TR

Representante a la cdmara

e

'S

08 SEP 2026

PROPOSICION o
U;__‘;_ Sy BEC L

forma: “'

ARTICULO 27. Modifiquese el Articulo 51 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 51. Funciones del administrador. La administracion inmediata de
la propiedad horizontal estara a cargo del administrador, quien tiene
facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes.

Yoy (paca Ow‘é
MILENE JARAVA

(...

26. Actualizar la personeria juridica dentro de los treinta (30) dias
siguientes de celebrada la Asamblea General de Copropietarios.

27. Las demas funciones previstas en la presente Ley, en el re ento de
propiedad horizontal, asi como las general de
propietarios.

|4

Representante a la Camara Representante a la Camara

Q@ Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia

. [ (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 ®=@ milene jarava@camara.gov.co
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DE COLOMBIA

' CAMARS OF RIPRIINTANTE, Representante a la Cd

PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal”.

:‘ -
!
Modifiquese el articulo 29 del proyecto de ley, el cual quedara asi L
|

ARTICULO 29. Texto propuesto con modificaciones LIS

ARTICULO 29. Inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades. Los /
administradores que, en funcién de sus facultades, representen legalmente a una
persona juridica sometida al Régimen de Propiedad Horizontal en procesos judiciales o
administrativos, o cuando la informacion por ellos aportada vaya a hacer parte de las
declaraciones y soportes que las personas y entidades realzcen ante cualquler autoridad
del Estado e1d ' blig

deberan actuar con
rvancia de | rincipi na fe, veracida iligencia, transparenci

responsabilidad, v estardn sujetos a las inhabilidades, impedimentos e

incompatibilidades que expresamente establezca la presente ley o las demas

normas que resulten aplicables a la actividad de administracion de propiedad
horizontal

Lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades de-erden—eivit civiles, penales,
administrativas y de cualquier otra naturaleza a que hubiere lugar conforme alas

contempladas—en—otras—normas—tegates—de _las demas mhabllldades.
i i ili - i C i - - i icid - l - d L 1 - z i

expresamente para el ejercicio de la actlwdad

epresentante a la Cdmara por Santander
Partido de La U

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.






JUSTIFICACION

La modificacion tiene por objeto precisar el régimen juridico aplicable a los
administradores de propiedad herizontal cuando acttien como representantes legales
ante autoridades judiciales .o administrativas o suministren informacién destinada a
actuaciones ante entidades publicas. Se elimina la remisién general e indeterminada
que equipara sus obligaciones y les aplica “en su totalidad” el régimen de
inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades de los funcionaries publicos,
teniendo en cuenta que la-administracion de propiedad horizontal corresponde, por
regla general, a una actividad desarrollada en representacion de una persona juridica
de naturaleza privada.

En su lugar, se establecen expresamente deberes de buena fe, veracidad, diligencia,
transparencia y responsabilidad, y se dispone que tnicamente serdn aplicables las
inhabilidades, incompatibilidades e impedimentos previstes expresamente, por la ley
para dicha actividad. Con ello se fortalece la seguridad juridica, el principio de
legalidad y la proporcionalidad de las restricciones, sin disminuir los estdndares de
responsabilidad exigibles al administrador ni las consecuencias civiles, penales o
administrativas que puedan derivarse de sus actuaciones.

La representacion legal de una persona juridica sometida al Régimen de
Propiedad Horizontal o la. actuacién del administrador ante autoridades
judiciales -0 administrativas no implicard, por si misma, la adquisicién de la
calidad de servidor publico ni la aplicacién general del régimen de
inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades previsto para estos.

Edificic Nuevo del Congreso: Carrera.7 No 8-~ 68; Oficina 208B, Bogota D.C.
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146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal».

Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyectlo de Ley No.. ﬁf

Se propone modificar el articulo 29 del texto propuesto para segundo debate, en
los siguientes términos:

"Articulo 29. Adicidnese el Articulo 51C a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi: Articulo
51C. Régimen aplicable en actuaciones ante el Estado. En las actuaciones en que el
administrador represente a la persona juridica ante autoridades judiciales o
administrativas, o en que la informacion que aporte haga parte de declaraciones o
soportes ante autoridades del Estado, le seran aplicables, unicamente respecto de
esas actuaciones, las inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades que la ley
prevé para quienes ejercen tales funciones, sin perjuicio de las responsabilidades
civiles y penales a que haya lugar.”

Justificacion:

El texto aprobado equipara al administrador «en su totalidad» a un funcionario
publico en materia de inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades, lo que
resulta desproporcionado e impreciso: el administrador es un particular y la
equiparacion sin limites ni catalogo compromete la seguridad juridica. Existe base
para extender ciertos deberes a los particulares que representan a la copropiedad

ante el Estado o administran recursos, pero de forma acotada y determinada.
Ademas, el articulo no indica qué disposicion de la Ley 675 adiciona.

Con toda consideracion,

o

N
OMAR FRANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Camara por el Choco \
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Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No.
146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal».

Se propone adicionar un paragrafo al articulo 30 (Articulo 51B) y modificar el
articulo 47 (Articulo 92) del texto propuesto para segundo debate, en los siguientes
términos:

"Paragrafo. Para la administracion de copropiedades de uso residencial de estratos ],
2y 3, y de las ubicadas en municipios de categorias 4, 5y 6, el requisito de formacion
podra acreditarse mediante certificacién de competencias laborales expedida por el
Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA) o entidad autorizada, o mediante experiencia
certificada no inferior a dos (2) anos en la administracion de propiedad horizontal. EI
Gobierno nacional garantizard oferta educativa gratuita y accesible para el
cumplimiento progresivo de este requisito en dichos territorios."

"Régimen de transicion (Articulo 92): los administradores en ejercicio dispondréan de un
plazo de veinticuatro (24) meses contados a partir de la entrada en funcionamiento
del RUAPH para cumplir con el requisito de inscripcion y de formacién. Durante ese
periodo, el SENA y el Ministerio de Educacion Nacional dispondran la oferta necesaria,
con prioridad en los municipios de categorias 4,5 y 6."

Justificacion:

Exigir formacion para administrar es constitucionalmente admisible (articulo 26 de
la Constitucion Politica; Sentencias C-505 de 2001y T-282 de 2018), siempre que sea
razonable y proporcionada. En numerosos municipios pequenos y en las
copropiedades de estratos 1, 2 y 3 —abundantes en el Choco y en el Pacifico— la
oferta del programa de tecnologo en propiedad horizontal es escasa o inexistente,
por lo que el requisito, aplicado sin matices y con una transicion corta, desplazaria
a los administradores comunitarios. Se propone una regla de proporcionalidad
para esas copropiedades y una transicion mas amplia, con el deber del Estado de
garantizar oferta educativa gratuita.

Con toda consideracion,

o

\
OMAR FRANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Camara por el Choco
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PROPOSICION REG b i /b,

MODIFIQUESE EL NUMERAL 2 Y EL PARAGRI}FO 1.° DEL ARTICULO 51B DE L"L/' N
LA LEY 675 DE 2001 CONTENJDO EN EL ARTICULO 30 DEL PROYECTO DE - LR
LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE
LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, :‘;)or medio de la cual se modifican & -
disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento A\
del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

ARTICULO 30. Adicionese el Articulo 51B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi:
Articulo 51B. Requisitos. Para la inscripcién en el Registro Unico Nacional de

Administradores de Propiedad Horizontal, se debe cumplir con los siguientes
requisitos.

1. Acreditar educacion media mediante el titulo de bachiller otorgado por las
instituciones educativas autorizadas.

2. Acreditar i

......

nal,_afin a las cienc; ' rativas,
para_el ejercicio_de la actividad, por

egales. idoneidac

cualquiera _de las siguienfes vias, que seran _equivalentes entre si: a
ceFEigchaao de_compefencias |anraies en aaml'nllsfﬁclon de propiedad
horizontal, expedido por el Servicio Nacional de Aprendizaje !Séhﬂi o por
un organismo de certificacion de personas acreditado por el Organismo
Nacional de Acreditacion de Colom%ia (ONAC); b) formacion académica
en_el grado de tecndlogo, o formacion para el trabajo y el desarrollo

umano _con_equivalencia a _ese grado _conforme al dgrco Nacional de

ualificaciones, en materias propias de la administracion de propieda
horizontal; c) fifulo profes onal afin_a las ciencias _administrafivas,
contables, economicas o ng__d_.__&_?%___ﬁr_giwmwobada de fres
(3) anos en la administracion de propiedad horizontal. )
Paragrafo 1°. A partir de la entrada en funcionamiento del Registro Unico de
Administradores de Propiedad Horizontal y durante los siguientes dos (2) afios,
quien ejerza como Administrador de Propiedad Horizontal podra registrarse
acreditando Unicamente experiencia laboral de minimo dos (2) afios. Vencido
este término, gwen pretenda ejercer la actividad, deben inscribirse acreditando
los requisitos de los numerales 1y 2 del presente articulo. auien a la fecha de
entrada en vigencia de _g_rpresente ley acredite tres anos o mas de
experiencia_en la_administr

Icia acion de propiedad horizontal conservara el
derecho a inscribirse y a permanecer inscrito sin exigencia adicional.

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
= franyela.bermudez@camaragovco f © FranyelaBermudez
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JUSTIFICACION

El problema del texto actual. El numeral 2 convierte la administracion de
propiedad horizontal, gue hoy es un oficio de libre ejercicio, en una actividad
reservada a quien acredite un titulo de tecnélogo. La Unica alternativa que ofrece es
otro titulo: una formacién para el empleo con equivalencia al grado de tecnélogo, o
un titulo profesional. Quien administra desde hace veinte afios y no tiene ninguno
de los tres queda excluido al vencer el régimen de transicion de dos afios del
paragrafo 1.°, por mas_competente que sea y sin que ninguna autoridad haya
evaluado su idoneidad. El requisito, ademas, se apoya en un programa (el tecnélogo
en propiedad horizontal) cuya oferta no esta garantizada en todo el territorio, de
modo que el acceso al oficio dependeria de dénde viva quien lo ejerce.

El fundamento. El articulo 26 de la Constitucion dispone que «toda persona es libre
de escoger profesion u oficio», que «la ley podra exigir titulos de idoneidad» y que
«las ocupaciones, artes y oficios que no exijan formacién académica son de libre
ejercicio, salvo aquellas que impliquen un riesgo social». La Corte Constitucional ya
aplic6 esa norma a esta misma ley: en la Sentencia C-670 de 2002, con ponencia
del magistrado Eduardo Montealegre Lynett, declar6 inexequible la expresion
«titulado» del articulo 56 de la Ley 675 de 2001, que exigia que el revisor fiscal de
las copropiedades comerciales o mixtas fuera contador publico titulado. La Corte
dlSti_n?Ulé el derecho a escoger la profesion del derecho a ejercerla, aplicé un juicio
estricto por tratarse de la limitacion de un derecho constifucional y exigié que el
legislador demostrara un fin imperioso y la necesidad del medio. Nada de eso consta
en la ponencia respecto del requisito de tecnélogo.

Por qué el cambio conviene. La proposicion conserva integro el registro, que es
el corazén de la reforma y no ofrece reparo constitucional: un registro publico que
identifica quién administra, donde ha administrado y qué sanciones tiene es un
instrumento de transparencia, no una barrera de entrada. Lo que sustituye es la
exigencia de un titulo Unico por un abanico de vias equivalentes que miden lo
mismo, la idoneidad, sin cerrar el oficio: la certificacion de competencias laborales,
que ya existe y que expiden tanto el Servicio Nacional de Aprendizaje como los
organismos de certificacion de personas acreditados; la formacién de tecnélogo
que se conserva; el titulo profesional afin; y la experiencia comprobada. Asi e
proyecto obtiene lo que busca, administradores idoneos y verificables, y deja de
ofrecer el flanco por el que una demanda de inconstitucionalidad tumbaria el articulo
entero y con él |a credibilidad del registro.

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
= franyela.bermudez@camara.govco f @ FranyelaBermudez
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Adiciénese un numeral nuevo al Articulo 31° del Proyecto de Ley
067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de
2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de

la Ley 675 de 2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente
forma:

PROPOSICION

L 2

ARTICULO 31. Modifiquese el Articulo 52 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 52. Administracion provisional. Mientras el 6rgano competente
no elija al administrador de la propiedad horizontal, ejercera como tal el
propietario inicial, quien podra contratar con un tercero tal gestion.

No obstante, lo indicado en este articulo, una vez se haya construido y
enajenado un numero de bienes privados que representen por lo menos el
eincuenta sesenta y uno por ciento (5-61%) de los coeficientes de
copropiedad, cesara la gestion del propietario inicial como administrador
provisional.

Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, el propietario inicial
debera informarlo por escrito a todos los propietarios de la propiedad
horizontal, para que se reuna y proceda a nombrar el administrador
definitivo, dentro de los dos meses siguientes. De no hacerlo el propjetario
inicial nombrara al administrador definitivo.

Paragrafo. El administrador provisional @€bera estar inscrijg’en eI'Registro
Unico de Administradores de Propiedgd Horizontal.

Yhleaw gz (dqua Qlw
MILENE

Representante a la Camars Representante a la Camara

Q Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia

. [0 (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 =8 milene.jarava@camara.gov.co
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CAMARA DF REPRELONTANTES

PROPOSICION

Modifiquese el articulo 35 al Proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley
N° 146 de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”., el cual quedara asi: ,’\\ \

Articulo 35. Adicidnese el articulo 56B de la Ley 675 de 2001, el cual quedard, asi:

ArticuloS6AB. Inhabilidades e incompatibilidades de Consejo de Administracion. No podran celebrar
contratos con la copropiedad o suministrar bienes o servicios directamente o por interpuesta persona:

I. Los miembros del Consejo de Administracion, sus conyuges o parientes hasta el segundo grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil.

2. Las sociedades en las que el miembro del Consejo de Administracién o su conyuge o parientes hasta el
segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, tengan el caracter de representantes

legales o integren sus juntas directivas.

3. Las sociedades de personas en las que el miembro del Consejo de Administracion, o su conyuge, o
parientes hasta el segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil sean socios.

4. Las Corporaciones, asociaciones y fundaciones en las que el miembro del Consejo Administracion o su
conyuge, o parientes hasta el segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, tengan
¢l cardcter de representantes legales o integren sus consejos directivos, excepto cuando se trate de programas
de utilidad comiin, de beneficencia, de educacion superior o que propendan por el mejoramiento de la imagen
de la ciudad, su desarrollo o el bienestar de sus habitantes.

Cordialmente,

i /
mla P Phard
AOLA ANDREA QUINONES D'HARO

Representante a la Camara por el Valle del Cauca
Pacto Historico

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA

Cra 7 # 8-68 Edificio Nuevo del Congreso Oficina 703b
Tel: 3904050 ext. xxxx

JO0o0oOX @ camara.gov.c
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PROPOSICION 3 MODIFICACION (., 08 SEP 28

Modifiquese el articulo 38 del proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, |/
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “"POR MEDIO DE
LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE
DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL” el cual quedara asi:

Articulo 58B. Protocolo de atencién de violencia intrafamiliar y de género. ....

(NUEVOQ) Dicho protocolo enfocard su actuacion exclusivamente en la activacion
inmediata y segura de la ruta institucional de atencion ante las Comisarias de
Familia, la Policia Nacional, el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF)
o la Linea institucional de atencidn correspondiente, salvaguardando en todo
momento la reserva de la informacién, la confidencialidad, el debido proceso y
la no revictimizacion de las personas afectadas...”

JUSTIFICACION:

La inclusion de rutas para la prevencion de Violencia Basada en Género y violencia es
uno de los principales asuntos que promueve esta curul. Sin embargo es necesario
delimitar de manera clara el alcance al tramite que se incluira con el objetivo de evitar
que administradores o consejos de administracion asuman indebidamente funciones de
juzgamiento, investigacién o policia, que puedan vulnerar principios de atencién de estos

casos como la revictimizando de las personas afectada. Por esa razon es indispensable
precisar que el alcance de las capacidades en este articulo se deben enfocar en la
activacion agil y confidencial de la oferta institucional y publica de proteccién respectiva,
sin que medien actividades que puedan afectar el acceso efectivo por parte de las
victimas.

@\M 3(0 “Todas\

CAMILO ALFONSO TORRES PRADA
Representante a la Camara por Santander
Pacto Historico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogotd, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co  (© 317 331 4972






RENZY g w
GARCIA ¥ 2
HISTOR l?:lg

PROPOSICION MODIFICATORIA AL ARTICULO 38
PROYECTO DE LEY N.° 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO
DE LEY N.° 146 DE 2025 CAMARA
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del Régimen de Propiedad Horizontal”

Bogota, D. C., 2 de septiembre de 2026

DOCtO!’ | -J.',‘.-\_,} =1
NICOLAS ANTONIO BARGUIL |

. 08
Presidente
CAMARA DE REPRESENTANTES (D = Q/
Ciudad e e e b\

Asunto: Proposicion modificatoria al articulo 38 del Proyecto de Ley N.° 067 de 2025 Camara,
acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara

PROPOSICION

Modifiquese el articulo 38 del texto propuesto para segundo debate del Proyecto de Ley N.° 067 de
2025 Céamara, acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara, cuyo texto original es:

ARTICULO 38. Adiciénese el Articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 58 B. Protocolo violencia intrafamiliar. La Propiedad Horizontal debera contar con un
protocolo de articulacion con las entidades competentes, a fin de activar la ruta cuando en la
propiedad horizontal se presenten casos de violencia intrafamiliar, violencia contra un menor o un
adulto mayor y violencia de género.

El Ministerio de Justicia y del Derecho debera reglamentar la implementacion de los protocolos de
atencion de violencia intrafamiliar, violencia contra un menor o un adulto mayor y violencia de
género, dentro de los seis (6) meses siguientes a la sancién de la Ley.

Y quedara asi:

ARTICULO 38. Adiciénese el Articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 58 B.-Protecelo-vieleneia-intrafamiliar- Protocolo para la orientacién y activacion de rutas
frente a las violencias. La propiedad horizontal debera contar con un protocolo de articulacion con
las entidades competentes, a fin de activar la ruta-cuande-en-la-propiedad-herizontal- se-presenten




HISTORICO

de ‘manera inmediata_cuando_se conozcan hechos gue puedan constituir_violencia
intrafamiliar, \violencia contra nifios, nifias y adolescentes persofas mayores. personas.con
d:scapacndad violencia contra las mujeres o VIOIenma basada en género.

La ap!:cacnon del protocolo debera respetar la dignidad, intimidad y sequridad de las
victimas: observar los principios de confldenmahdad debida diligencia, no discriminacion y
no tevictimizacién; e incorporar enfogues de género, diferencial, de discapacidad, étnico y
de curso de vida. La administracion y los érganos de la copropiedad se abstendran de
divuigar la informacion, confrontar a la victima con el presunio agresor o promover
mecamsmos de conciliacion cuando la ley los prohiba o exista riesgo para la integridad de

las gersonas

El Ministerio de Justicia y del Derecho debera reglamentar ia implementacion de los protocolos de
atencmn%edmien%Aﬂ#ammwmmw&&mmrmwn»adMayewmem@e
género; y articulacion institucional, dentro de los seis (6) meses siguientes a la sancion de la Ley,
con participacion de las autoridades competentes en salud, protecciodn, iusticia, seguridad y
atencion territorial, La reglamentacion deberé definir canales sequros. deberes minimos de
orientacién ¥ mecanismos de capamtacm n para administradores y com ités de convivencia.

JUSTIFICACION

La reforma debe prevenir que un protocolo internc se convierta en un mecanismo informal de
.mvestagacuom conciliacion forzada o exposicion de las victimas. La proposicién pretisa que la- funcion
dela copropiedad consiste en orientar, activar rutas y proteger 1a confi dencialidad, sin sustituir a las
autoridades. '

Ei enfoque de género, diferencial y de curso de- vida fortalece la proteccion de mujeres, nifios, nifias,
adolescentes personas mayores y personas con discapacidad, y garantiza que la gonvivencia se
gestione: desde la dignidad humana, la no discriminacién y la no revictimizacion.

i

Atentamenté

RE? 4AND (GARCIA PARRA

Representante ala Camara
PACTO HISTORICO
Tolima *
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Modifiquese ¢l articulo 38 al Proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Lef'
N° 146 de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan >
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”., el cual quedara asi: '

ARTICULO 38. Adiciénese el Articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo S8AB. Protocolo violencia intrafamiliar. La Propiedad Horizontal debera contar con un protocolo
de articulacion con las entidades competentes, a fin de activar la ruta cuando en la propiedad horizontal se
presenten casos de violencia intrafamiliar, violencia contra un menor o un adulto mayor y violencia de
género.

El Ministerio de Justicia y del Derecho debera reglamentar la implementacion de los protocolos de atencion
de violencia intrafamiliar, violencia contra un menor o un adulto mayor y violencia de género, dentro de los
seis (6) meses siguientes a la sancion de la Ley.

Cordialmente,

/\2 oda Bhands DU,

AOLA ANDREA QUINONES D'HARO
Representante a la Camara por el Valle del Cauca
Pacto Historico

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA

Cra 7 # 8-68 Edificio Nuevo del Congreso Oficina 703b
Tel: 3904050 ext. xxxx
OOOCK OO0 m. B .C|
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CARDON A REPRESENTANTE A LA CAMARA

PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condicion de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 v subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposicién, con el
fin modificar el articulo 39 del proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara en el siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 39. Modifiquese el Articulo 59
ala Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 59. Clases de sanciones por
incumplimiento de obligaciones no
pecuniarias. El incumplimiento de las
obligaciones no pecuniarias consagradas
en la Ley o en el reglamento de propiedad
horizontal por parte de los propietarios,
poseedores, tenedores o terceros por los
que estos deban responder en los términos
de la Ley, dara lugar, bajo el respeto del
debido proceso y previo requerimiento
escrito, con indicacion del plazo para que
se ajuste a las normas que rigen la
propiedad horizontal, si a ello hubiere
lugar, a la imposicion de las siguientes
sanciones:

1. Publicacion en lugares de amplia
circulacion de la propiedad horizontal
de la lista de los infractores con
indicacion expresa del hecho o acto que
origina la sancion.

2. Imposicion de multas sucesivas,
mientras persista el incumplimiento,
que no podran ser superiores, cada una,
a dos (2) veces el valor de las expensas
necesarias mensuales, a cargo del
infractor, a la fecha de su imposicion
que, en todo caso, sumadas no podran
exceder de diez (10) veces las expensas
necesarias mensuales a cargo del
infractor.

ARTICULO 39. Modifiquese el Articulo 59 a
la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 59. Clases de sanciones por
incumplimiento de obligaciones no
pecuniarias. El incumplimiento de las
obligaciones no pecuniarias consagradas en
la Ley o en el reglamento de propiedad
horizontal por parte de los propietarios,
poseedores, tenedores o terceros por los que
estos deban responder en los términos de la
Ley, dara lugar, bajo el respeto del debido
proceso y previo requerimiento escrito, con
indicacion del plazo para que se ajuste a las
normas que rigen la propiedad horizontal, si
a ello hubiere lugar, a la imposicion de las
siguientes sanciones:

2= 1.

Imposicion de multas sucesivas,
mientras persista el incumplimiento, que
no podran ser superiores, cada una, a
dos (2) veces el valor de las expensas

necesarias mensuales, a cargo del
infractor, a la fecha de su imposicion
que, en todo caso, sumadas no podran
exceder de diez (10) veces las expensas
necesarias mensuales a cargo del
infractor.

3= 2. Restriccion al uso y goce de bienes
de uso comun no esenciales, como
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i 3R REPRESENFANTE & LA iLhsts

3. Restriecion al uso y goce de bienes de
1S0 comun no esenciales, como salones
comunales y zonas de recreacion y
deporte, F;'ntre otros, salvo para menores
de 18 ands.
Paragrafo 1°. En ninglin caso se podra
restringir el uso de bienes comunes

exclusivo en escritura publica. _
Paragrafo 2°. El inicio y la terminacién de
proceses por el incumplimiente de

de acuerdo con este articulo, deben ser
informados al respectivo copropietario.

N

tTestringir el

esenciales o de aquellos destinados al uso
Procesos

obﬁgaciones contra tenedores, adelantados

salonés comunales v zonas de recreaciéon
v deporte, entre otros, salvo para
menores de 18 afios.
Paragrafo 1°. En ningln caso se podra
uso de bienes comunes
esenciales o de acuellos destinados al uso
exclusivo en escritura publica,
Pardgrafo 2°. El inicio y la terminacién de
por el incumplimiento de
obligaciones contra tenedores; adelantados
de acuerdo con este articulo, deben ser
informados &l respective copropietario.

Cordialmente,

JOSE OCTAV]
Representante
Partido Liberal
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Modifiquese el articulo 39 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado ‘.." \
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara; “por medio de la cual se modifican \

\

disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Regimen \t v
de propiedad horizontal”. )»

\
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Articulo 39. Modifiquese ell articulo 59 de la Ley 675 de 2001, El cual quedara asi: _ '

=

Articulo 59. Clases de sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. El
incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias consagradas en la ley o en el reglamento
de propiedad horizontal podra dar lugar, previo requerimiento y garantia del derecho de
defensa y contradiccion, a las siguientes sanciones:

1. Comunicacién individual y reservada al propietario, poseedor, tenedor o tercero
involucrado, en la que se indiquen los hechos, la conducta presuntamente infractora, las
normas aplicables, las pruebas disponibles y los mecanismos para ejercer el derecho de
defensa.

2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, las cuales deberan
guardar relacion con la gravedad de la conducta, el dafio causado, la reincidencia y las
circunstancias particulares del caso. En ningin caso podran imponerse multas sucesivas
sin que exista verificacion previa de la persistencia del incumplimiento y oportunidad
efectiva para ejercer el derecho de defensa y contradiccién.

3. Restriccion temporal al uso y goce de bienes comunes no esenciales, siempre que resulte
proporcional a la conducta sancionada y no afecte derechos fundamentales ni servicios
esenciales.

Paragrafo. Las actuaciones sancionatorias deberan observar las normas sobre proteccion
de datos personales y no podran implicar exposicion publica innecesaria del propietario,
poseedor o tenedor.

LOV'QG ,&W@b ({SQL\H Cgm :

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Historico

Bodota D.C., Edificio Nuevo del Congdreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co
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PROPOSICION MODIFICATORIA AL ARTICULO 41
PROYECTO DE LEY N.° 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO
DE LEY N.° 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del Régimen de Propiedad Horizontal”

Bogota, D. C., 2 de septiembre de 2026

Doctor
NICOLAS ANTONIO BARGUIL -
Presidente j

CAMARA DE REPRESENTANTES |
Ciudad LB Nl

Asunto: Proposicion modificatoria al articulo 41 del Proyecto de Ley N.° 067 de 2025 Camara,

acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara
PROPOSICION

Modifiquese el articulo 41 del texto propuesto para segundo debate del Proyecto de Ley N.° 067 de
2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara, cuyo texto original es:

ARTICULO 41. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 88. Accesibilidad para personas con discapacidad y personas mayores. Las unidades
inmobiliarias cerradas deberan ser accesibles para las personas con discapacidad y personas
mayores, para ello, la infraestructura y reglamentos de estas unidades no pueden comportar
barreras fisicas, comunicativas o actitudinales que imposibiliten o dificulten el ejercicio y goce
efectivo de derechos por parte de la poblacion con discapacidad y personas mayores

Las unidades inmobiliarias cerradas existentes al momento de la entrada en vigencia de esta Ley
podran realizar las adecuaciones para garantizar la accesibilidad de personas con discapacidad de
manera progresiva.

Las unidades inmobiliarias cerradas existentes al momento de la entrada en vigencia de esta Ley
destinaran un porcentaje minimo del dos por ciento (2%) de las expensas comunes ordinarias o
extraordinarias, para realizar las adecuaciones necesarias y garantizar la accesibilidad de personas
con discapacidad y personas mayores.

La exigencia de accesibilidad sera de aplicacion inmediata para las unidades inmobiliarias cerradas
cuya construccion inicie con posterioridad a la entrada en vigencia de esta Ley.




Siempre gue yn residente o propietario lo solicite de manera expresa, la propiedad horizontal debera
redlizar los gjustes razonables correspondientes para que su reglamento sea accesible para las
personas cori discapacidad.

Y quedara aéi:
ARTICULO 41. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 88. it\ccesibi]idad para personas con discapacidad y personas mayores. Las unidades
inmob_iliarias%cerradas deberan ser accesibles para las personas con discapacidad y personas
mayores. Para tai efecto, la infraestructura y regiamentos de estas unidades no pueden comportar
barreras fisidas, comunicativas © actitudinales. que imposibiliten o dificulten el gjercicio y goce
efectivo de derechos por parte de la poblacion con discapacidad y personas:mayores.

Las unidades inmobiliarias cerradas existentes al momento de la entrada en vigencia de esta Ley
podran-realizarlas-adecuaciones-para-garantizar-la-accesibilidad-de-persenas-co sn-discapacidad-de
manera—progresive: deberan formular, dentro_de los doce (12) meses siguientes, un plan
progresivo de accesibilidad basado en un diagndstico técnico y participativo. El plan
prior’izaré rutas de ingreso y evacuacion, circulacion por bienes comunes asenciales,
sefializacion, comunicacion accesibie y_ajustes que permitan el ejercicio efectivo de
derechos.

d%ﬂﬂ%%&ﬁemen@mdmp%eﬁ%%%amasmﬂem
eaﬁme#éiaa#asrpam—maﬁzap%sﬁadesuasienes»nesesaﬁasygaranﬁzapia“aeeesiéﬂidad-ée»pepsenas
con-diseapacidad-y-personas-mayeres: Mientras persistan barreras identificadas en el plan, las
unidades inmobiliarias cerfadas destinaran anualmente un porcentaje minimo del dos por
ciento (2 %) del presupuesto de expensas comunes ordinarias a su ejecucijon, sin perjuicio
de que Ia ésambiea apruebe recursos adicionales. Esta obligacién no podra_cobrarse
exclusiVam_ente a la persona que requiera el ajuste ni justificar restricciones a su acceso o

participacion.

La exigenciaéde accesibilidad sera de-aplicacion inmediata para las unidades inmobiliarias cerradas
cuya constfuccion inicie con posterioridad a la entrada ‘en vigencia de esta Ley.

Siempfeﬁee?umsidente&pmpietaﬁe%seﬁe#edemaneFae*presa%prepiedad»heniz‘entaLdebepé
realizar{os-ajustes razonables-correspondientes-para-que-su-reglamente-sea-accesible-para-ias
personas-con-diseapacidad: Los reglamentos, comunicaciones y procedimientos deberan ser
accesibles. Los ajustes razonables de caracter individual se implementaran cuande sean
necesarios, previa solicitud de la persona interesada o de quien legitimamente la represente.
Toda negativa debera constar por escrito, estar técnica y objetivamente justificada y ser
suscep’tibleﬁ de revisiéh por la asamblea y las autoridades compefentes,
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Paragrafo. Las copropiedades constituidas como vivienda de interés social o vivienda de
interés prioritaric_podran_ser priorizadas en los programas de mejoramiento de areas
comunes previstos en la presente Ley para cofinanciar medidas de accesibilidad, de acuerdo
con la disponibilidad presupuestal y criterios de vulnerabilidad sociceconémica.

JUSTIFICACION

La accesibilidad constituye una condicion para el ejercicio efectivo de derechos y no una actuacion
meramente facultativa. La proposicion reemplaza la expresion “podran realizar” por el deber de
formular y ejecutar un plan gradual, priorizando barreras esenciales y evitando que el costo recaiga
exclusivamente sobre la persona con discapacidad.

El mecanismo conserva una destinacién minima dentro del presupuesto ordinario, incorpora
participacion y justificacion técnica, y articula la ejecucion con los programas de mejoramiento para
VIS y VIP. Asi se combinan progresividad, sostenibilidad financiera e igualdad material.

Atentamente,

RE (%{E% }u}é/&lgmcm PARRA

Representante a la.Camara
PACTO HISTORICO
Tolima
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Representante a la cdmara por Bodota

PROPOSICION MODIFICATORIA 08 SEP ¢

Modifiquese el articulo 41 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado |/
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, asi: ‘por medio de la cual se modifican ' |
disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Régimen
de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

Articulo 41 Adicidénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 88. Accesibilidad para personas con discapacidad y personas mayores. Las
unidades inmobiliarias cerradas deberan garantizar progresivamente condiciones de
accesibilidad para las personas con discapacidad y las personas mayores, de conformidad
con las normas técnicas y legales aplicables.

Las unidades inmobiliarias cerradas existentes al momento de entrada en vigencia de esta
ley realizaran las adecuaciones necesarias de manera progresiva, razonable y de acuerdo
con un diagndstico técnico y las condiciones econdmicas y presupuestales de cada
copropiedad.

La Asamblea General de Propietarios aprobara un plan de adecuacion progresiva que
establecera las obras prioritarias, su costo estimado, las fuentes de financiacion y el
cronograma de ejecucion.

Para la ejecucion de dicho plan, la Asamblea podra destinar recursos de las expensas
comunes ordinarias o extraordinarias, de acuerdo con las necesidades identificadas y la
capacidad econémica de la copropiedad.

En ningun caso se entendera que el porcentaje del dos por ciento (2 %) constituye
una obligacién minima automatica de incremento de las expensas comunes, cuando
la Asamblea General haya aprobado un plan de adecuacion progresiva que garantice
razonablemente el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad establecidas en la
presente ley.

La exigencia de accesibilidad sera de aplicacién inmediata para las unidades inmobiliarias
cerradas cuya construccion inicie con posterioridad a la entrada en vigencia de esta ley.

(e Bebtod.

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Histérico

Bogota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N® 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co
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ARTICULO NUEVO. Adiciénese un articulo 41A al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 \
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara: “por medio de la

cual se modifican disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el | \°
fortalecimiento del Régimen de propiedad horizontal”. !

El cual quedara asi;

Articulo 41A. Principio de progresividad, sostenibilidad financiera y proteccién
econémica de los propietarios. Las obligaciones establecidas en la presente ley que
impliquen nuevas cargas econdmicas, gastos o inversiones adicionales para las propiedades
horizontales deberan implementarse de manera progresiva, razonable y proporcional,
atendiendo las condiciones técnicas, econdémicas, sociales y presupuestales de cada
copropiedad Las autoridades competentes estableceran criterios y mecanismos diferenciados
de implementacion para las propiedades horizontales destinadas a Vivienda de Interés Social
(VIS), Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y aquellas ubicadas en los estratos socioeconémicos
uno (1), dos (2) y tres (3), teniendo en cuenta su capacidad econdmica, caracteristicas fisicas,
antigliedad, tamafio y condiciones particulares.

En ningun caso la imposicién de nuevas obligaciones legales podra comprometer la capacidad
financiera de las propiedades horizontales para atender los servicios comunes esenciales, la
seguridad, la conservacién y el mantenimiento de los bienes comunes, ni podra generar
incrementos desproporcionados en las expensas comunes a cargo de los propietarios.

Cuando las obligaciones establecidas en la presente ley impliquen inversiones significativas, las
propiedades horizontales podran establecer planes progresivos de implementacion, aprobados
por la Asamblea General de Propietarios, en los cuales se determinen las obras o actuaciones
prioritarias, su costo estimado, las fuentes de financiacién y el cronograma de ejecucion.

El Gobierno Nacional, de acuerdo con sus competencias y sujeto a la disponibilidad
presupuestal, podra establecer programas de asistencia técnica, acompafamiento y
mecanismos de cofinanciacion para facilitar el cumplimiento de las obligaciones que impliquen
inversiones significativas, dando prioridad a las propiedades horizontales de Vivienda de Interés
Social, Vivienda de Interés Prioritario y aquellas ubicadas en los estratos socioeconémicos uno
(1), dos (2) y tres (3).

En ningln caso la imposicion de nuevas obligaciones legales podra comprometer la capacidad
financiera de las propiedades horizontales para atender los servicios comunes esenciales, la
seguridad, la conservacién y el mantenimiento de los bienes comunes, ni podra generar
incrementos desproporcionados en las expensas comunes a cargo de los propietarios.

Cuando las obligaciones establecidas en la presente ley impliquen inversiones significativas, las
propiedades horizontales podran establecer planes progresivos de implementacion, aprobados
por la Asamblea General de Propietarios, en los cuales se determinen las obras o actuaciones
prioritarias, su costo estimado, las fuentes de financiacion y el cronograma de ejecucion.

Bogota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co



Repre

E] Gobierno Nacional, de acuerdo con sus competencias y sujeto a la disponibilidad
presupuestal, podrd establecer programas de asistencia técnica, acompafiamiento y
mecanismos de cofinanciacién para facilitar el cumplimiento delas obligaciones que impliguen
inversiones significativas, dando prioridad a las propiedades horizontales de Vivienda de Interés
Social, Vivienda de Interés Prioritario y aquellas ubicadas en los estratos socioecondmicos une
(1), dos(2) y fres (3). :

Paragrafo. La implementacién progresiva prevista en el presente articulo rio podra utilizarse

para desconocer los derechos fundamentales ni para impedir el cumplimiento de las normas
relacionadas con seguridad, salubridad, accesibilidad y proteccion de las personas.

a4
"AURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a [a Cémara por Bogota
Pacto Historico

5 D.C., Edificio Nuevo del Congreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura:beltran@camara.gov.co
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Bogota D.C, 08 de septiembre de 2026
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PROPOSICION MODIFICATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Modifiquese el inciso segundo del articulo 42 del proyecto de ley, el cual quedara asi:

Cuando la Asamblea General, el Consejo de Administraciéon o cualquiera de las
autoridades internas de la propiedad horizontal omita adoptar los ajustes razonables
necesarios y dicha omision impida o limite de manera efectiva la participacion,
deliberacion o ejercicio del derecho al voto de una persona con discapacidad, esta podra
impugnar las decisiones adoptadas en la respectiva reunion, de conformidad con los
mecanismos y términos previstos en la presente ley y demas normas aplicables.

La procedencia de la impugnacion debera atender a la incidencia efectiva que la falta
de accesibilidad haya tenido sobre el ejercicio de los derechos de participacién de la

persona afectada.

Justificacion: Se preserva plenamente la proteccion de las personas con discapacidad,
pero se evita que una decision colectiva tenga simultaneamente efectos juridicos
obligatorios para unos copropietarios y no para otros, lo que podria producir inseguridad

juridica.

Cordialmente,

e — 1
— |

JUAN MANUEL LONDONO JARAMILLO _ ’
Represgntante a la Campara

=
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CAMAMPA CF FEMLUBTANTE, Representante a la Camara

PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675

de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propledad
horizontal”. }

Modifiquese el articulo 43 del proyecto de ley, el cual quedard asi ’ g /

ARTICULO 43. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de : 2001, el cual||
quedara asi:

Artierlo—88. ARTICULO NUEVO.- Uso de las tecnologias de la
informacion y las comunicaciones. El uso y apropiacion de las tecnologias de
la informacién y las comunicaciones en la propiedad horizontal debera
realizarse progresivamente y en atencion con las disposiciones legales vigentes
respecto de la Ley de habeas data, reserva y derecho de informacién.

La propiedad horizontal, de acuerdo con sus capacidades presupuestales, podra
habilitar un servicio de almacenamiento en linea para contenido estdtico, una
pagina web o cualquier otro medio telematico que concentre la informacion
relevante para su funcionamiento. Entre dicha informacion se incluiran: los
reglamentos internos, la informacion juridica, contable y presupuestal; los
mecanismos de resolucion de conflictos; las convocatorias a asambleas y
reuniones del consejo; la informacién completa de los integrantes del consejo
de administraciéon y del comité de convivencia; las actas de las asambleas
generales, de los consejos de administracion y de los comités de convivencia, asi
como cualquier otra informacién relacionada con los o6rganos de
administracion y gobierno.

En estos medios de alojamiento o difusion digital, se deberan incluir las lineas
de atencion y correos electronicos habilitados para los copropietarios, asi como
los correos institucionales de los 6rganos de administracion y gobierno.

Partido de La U

ACLEVIVE LA DEMOCRACIA

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.




JUSTIFICACION

Hay dos disposiciones diferentes que pretenden convertirse simultineamente en el
articulo 88 de la Ley 67s. (articulo 41y articulo 43)

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 ~ 68, Oficina 208B, Bogota D.C.
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PROPOSICION 4 MODIFICACION
» P

Modifiquese el articulo 44 del proyecto de Ley No. 067 de 2025 Céamara,
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “"POR MEDIO DE LA
CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL" el cual quedara asi:

Articulo 91. Actividades de reciclaje. Las propiedades horizontales ...

Los protocolos de reciclaje de las propiedades horizontales deberdn articularse con
los Planes de Gestion Integral de Residuos Solidos (PGIRS) de los respectivos
municipios o distritos e incluir de manera prioritaria a las organizaciones de
recicladores de oficio formalizadas o en proceso de formalizacion.

JUSTIFICACION:

Toda norma que impulse la transicion ecologica y el desarrollo de actividades de reciclaje en
unidades residenciales y comerciales debe alinearse con los principios desarrollados
territorialmente en los documentos técnicos correspondientes como los Planes de Gestion
Integral de Residuos Sdlidos, garantizando que la labor de reciclaje cumpla con los
estandares municipales, asi como permita la articulacion con recicladores y asociaciones,
integrandolos a la ruta efectiva del reciclaje.

@Cabux (O (o (\
CAMILO ALFONSO TORRES PRADA
Representante a la Camara por Santander
Pacto Historico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogot3, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co  [© 317 331 4972
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PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propledad
horizontal”. | veco
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Modifiquese el articulo 44 del proyecto de ley, el cual quedard asi I

ARTICULO 44. Adicionese un Articulo nuevo la Ley 675 dé‘ 2001, el f
cual quedara asi: \

Artienlo—89: ARTICULO NUEVO.- Actividades de reciclaje. Las % ;
propiedades horizontales deberan implementar de manera gradual, A\ F.‘j /
procesos de reciclaje, con la disposicion de espacios, contenedores o puntos )

de acopio para la separacion de residuos aprovechables, organicos, no

aprovechables, peligrosos y no peligrosos, incluyendo como minimo la

separacion de elementos de vidrio, carton, papel, pldstico, pilas y aceite de

cocina usado.

Por su parte, las empresas prestadoras del servicio de aseo, adoptaran las
medidas que tenga establecidas para los descuentos en materia de
recoleccion.

Paragrafo 1°. Las disposiciones del inciso primero del presente articulo
seran de aplicaciéon inmediata para las unidades de propiedad horizontal
que se constituyan con posterioridad a la entrada en vigencia de esta Ley.

Paragrafo 2°. Para los efectos de este articulo, las propiedades horizontales
en un término de cinco (5) afios tendrdn que implementar un protocolo de
reciclaje.

Paragrafo 3°. El Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, en
coordinacion con las Corporaciones Autonomas Regionales y secretarias
Ambientales, correspondientes dictardn las pautas con las que las
horizontales implementardan los protocolos de reciclaje,

stido de LaU

AR VIVE LA DEMOCRACIA
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Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.






JUSTIFICACION

Hay dos disposiciones diferentes que pretenden convertirse simultdneamente en el
articulo 88 de la Ley 675. (articulo 42 y articulo 44)

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.
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PROPOSICION MODIFICATORIA AL ARTICULO 44

PROYECTO DE LEY N.° 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO
DE LEY N.° 146 DE 2025 CAMARA
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del Régimen de Propiedad Horizontal”

Bogota, D. C., 6 de septiembre de 2026

Doctor

NICOLAS ANTONIO BARGUIL
Presidente

CAMARA DE REPRESENTANTES
Ciudad

Asunto: Proposicion modificatoria al articulo 44 del Proyecto de Ley N.° 067 de 2025 Camara,
acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara

PROPOSICION

Modifiquese el articulo 44 del texto propuesto para segundo debate del Proyecto de Ley N.° 067 de
2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara, cuyo texto original es:

ARTICULO 44. Adiciénese un Articulo nuevo la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 89. Actividades de reciclaje. Las propiedades horizontales deberan implementar de manera
gradual, procesos de reciclaje, con la disposicién de espacios, contenedores o puntos de acopio
para la separacién de residuos aprovechables, organicos, no aprovechables, peligrosos y no
peligrosos, incluyendo como minimo la separacién de elementos de vidrio, cartén, papel, plastico,
pilas y aceite de cocina usado.

Por su parte, las empresas prestadoras del servicio de aseo, adoptaran las medidas que tenga
establecidas para los descuentos en materia de recoleccion.

Paragrafo 1°. Las disposiciones del inciso primero del presente articulo seran de aplicacion
inmediata para las unidades de propiedad horizontal que se constituyan con posterioridad a la

entrada en vigencia de esta Ley.

Paragrafo 2°. Para los efectos de este articulo, las propiedades horizontales en un término de cinco
(5) anos tendran que implementar un protocolo de reciclaje.

Paragrafo 3°. El Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, en coordinacioén con las




Corpc’:racioneis Autonomas Regionales y secretarias Ambientales, correspondientes dictaran las
pautas con ias} que las propiedades horizontales implementaran los protocolos de reciclaje, teniendo
en cuenta el enfogue territorial y socioetcondmico.

Y quedara asi:

ARTICULO 44. Adicionese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedarad asi:
Aticulo—80. - Aclividades—de—tediclaje- Gestion _integral, separacidon en la fuente y
aprovechamiento de residuos. Las propiedades horizontales deberan-implementar-de-manera

para—a-sepa e—Fe&éues—ap;eveehable&—wganweme—apmveehablesrpehgfeses—y—ne
malinracacs _inohivando-como-nHRime la canaracién.dnoalemantas de.videio nadan.aangl _Rlaetien
P\'IIISIVJU\J‘ lEI:J!UJ\-(Ol\.IU OO IO T \JU!.-JUII-AUIUI‘I el bt OIS I IO ST T VIRAT s TRy Hl—lpuls HI\JU‘-I_UU‘,
pilas-y-aceite-de—cacin: _ implementaran_progresivamente _medidas de prevencion,

¥

separacion en la fuente, almacenamiento temporal, aprovechamiento y entrega diferenciada
de residuos. de conformidad con el ¢6digo nacional de colores, los Planes de Gestion Integral
de Residuos Sdlidos y las condiciones sanitarias_y ambientales aplicables. Para ello
dis‘pondréngespacios y recipientes adecuados, accesibles y sequros para residuocs
aprovechables, organicos y no aprovechables.
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estab!eeqdas—pa;a«les-deseue Js-er-ateria-de-reseleccion: Las copropiedades coordinaran la
recoleccion de los residuos sélidos ordinarios aprovechables con las personas prestadoras
de la actividad de aprovechamiento debidamente inscritas_en el Registro Unico de
Prastadores de Servicios Publicos (RUPS), de conformidad con el Capitulo 5 del Titulo 2 de
la Parte 3 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 y las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan, En dicha coordinacion deberan observarse las_acciones afirmativas vy las reglas

de ex_clu.t.i\ﬁidad vigentes en favor de las organizaciones de recicladores de oficio,
aarantizando condiciones_de acceso cierto, seguro, digno y no discriminatorio al material
amovech‘able. Las personas prestadoras del servicio ptiblico de aseo aplicaran tos incentivos

o descuentos Gue resuiten procedentes. de acuerdo con el régimen tarifario vigente.

Los residuos peligrosos y de manejo especial, incluidas pilas. bombillas, aparatos aléctricos
v electronicos, medicamentos vencidos y aceite de cocina usado, deberan almacenarse

separadamente y entregarse a gestores, programas posconsumo o sistemas autorizados. En
ninglin caso podran mezclarse con residuos ordinarios o entregarse a recicladores de oficio
cuando _ellodmplique riesgos para su salud o sequridad.

Paragrafo 1" Las disposiciones del inciso primero del presente articulo seran: de: aplicacidn
inmediata p{ara las unidades de propiedad horizontal gue se constituyan con posterioridad a Ia
entrada eri vigencia de esta Ley.

Paragrafo 2°WM%&WWM%GWWW
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existentes adoptaran el protocolo dentro de los doce (12) meses siguientes a la expedicién
de los lineamientos nacionales y ejecutaran sus medidas de manera progresiva en un término
maximo de cinco (5) aifios, con metas anuales verificables y actividades de educacion
ambiental dirigidas a residentes, trabajadores y usuarios,

Paragrafo .3° -El-Ministerio-del-Medio-Ambiente--Desarrollo-Sestenible—en-coordinacién-con-as
Corporacienes-Auténomas-Regionales-y-secretarias-Ambientales-corespondientes-dictaran-las
pautas-conlas-guelas-propiedades-horizontalesimplementaranlos protecolos-de-reciclajeteniende
en-cuenta-el-enfogque-territorialby-socicecondmico- E! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
y €l Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, en el marco de sts competencias y en
coordinacion con las entidades territoriales, las autoridades ambientales competentes y las
organizaciones representativas de recicladores de oficio, expediran, dentro de los doce (12)
meses. siquientes a la entrada en vigencia_de la presente ley. los lineamientos para la
implementacion de los protocolos. Estos incorporaran enfoque territorial v socioecondémico,’
criterios diferenciales para las viviendas de_interés social (VIS) y las viviendas de_interés
prioritario {VIP), indicadores de seguimiento y medidas para garantizar el acceso cierto y
sequro de las organizaciones de recicladores de oficio a los residucs sélidos ordinarios
aprovechables, de conformidad con las acciones afirmativas y las reglas de exclusividad

vigentes,

JUSTIFICACION

La redaccion vigente mezcla residuos sdiidos ordinarios aprovechables con residuos peligrosos y de
manejo especial, lo que puede generar riesgos sanitarios y ambientales. La proposicién diferencia
estos flujos, exige la entrega de los residuos especiales a gestores o sistemas autorizados y articuia
las obligaciones de las propiedades horizontales con el cadige nacional de colores, los Planes de
Gestion Integral de Residuos Sélidos y el régimen tarifario aplicable.

Asimismo, la. proposicion armoniza €l articulo con el Capitulo 5 del Titulo 2 de la Parte 3 del Libro 2
del Decreto. 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1381 de 2024 y desarroliado por la Resolucion
412 de 2026. De esta manera, reconoce fas acciones afirmativas y las reglas de exclusividad vigentes
en favor de las organizaciones de recicladores de oficio, protege su acceso cierto y seguro al materiat
aprovechable y distribuye las competencias regulatorias entre los Ministerios de Vivienda, Ciudad y
Territorio y de Ambiente y Desarrollo Sostenible. La gradualidad y los criterios diferenciales para VIS
y VIP permiten que el deber ambiental sea exigible sin imponer cargas regresivas.

Atentamente,

RENSO ALEXANDER GARCIA PARRA
Representante a la CAmara

PACTO HISTORICO

Tolima
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MODIFIQUESE LA NUMERACION DEL ARTICULO NUEVO CONTENIDO EN EL 7P
ARTICULO 43 DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA \
ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, . L\L\
;‘for medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se AT\

ictfm n%rmgs para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el '
cual quedara asi:

ARTICULO 43. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 88 103. Uso de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones.
El uso y apropiacion de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones
en la propiedad horizontal debera realizarse progresivamente y en atencién con
las disposiciones legales vigentes respecto de la Ley de habeas data, reserva
y derecho de informacién.

La propiedad horizontal, de acuerdo con sus capacidades presupuestales,
podra habilitar un servicio de almacenamiento en linea para contenido estatico,
una pagina web o cualquier otro medio telematico que concentre la informacién
relevante para su funcionamiento. Entre dicha informacion se incluiran: los
reglamentos internos, la informacién juridica, contable y presupuestal; los
mecanismos de res_oiumé_n de conflictos; las convocatorias a asambleas y
reuniones del consejo; la informacion completa de los integrantes del consejo
de administracion y del comité de convivencia; las actas de las asambleas
generales, de los consejos de administracion y de los comités de convivencia,
asi como cualquier otra informacién relacionada con los o6rganos de
administracion y gobierno.

En estos medios de alojamiento o difusion digital, se deberan incluir las lineas
de atencion y correos electronicos habilitados para los copropietarios, asi como
los correos institucionales de los 6rganos de administracién y gobierno.

FRA@%%&W?Z SERNA

Representante a la Camara por Risaralda

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B

= franyela.bermudez@camara.govco f ©@ FranyelaBermudez




i ——

REPRESENTANTE

JUSTIFICACION

El Problema del texto actual. El groyecto asigna dos veces el mismo numero. El
articulo 41 adiciona a la Ley 675 de 2001 un «Articulo 88. Accesibilidad para
personas con discapacidad y personas mayores» y el articulo 43 adiciona otro
«Articulo 88. Uso de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones». Lo
mismo ocurre con el nimero 89: el articulo 42 lo usa para la accesibilidad en la
deliberacion y el articulo 44 cr;ara las actividades de reciclaje. Aprobado asi, la Ley
675 de 2001 quedaria con dos articulos 88 y dos articulos 89, de contenidos que
nada tienen que ver entre si.

El fundamento. La numeracion no es un asunto formal: es el sistema por el que
una ley se cita, se remite a si misma, se modifica y se deroga. Una remisién a «el
articulo 88 de la Ley 675 de 2001» no tendria un destinatario tnico, y ni el intérprete
ni una reforma posterior podrian saber a cual de los dos se refiere. El defecto,
ademas, no se corrige después: una vez publicada la ley, la ambigliedad queda
incorporada al ordenamiento y solo otra ley puede repararla.

Por qué el cambio conviene. La correccion es de una sola palabra By no toca el
contenido del articulo. Los articulos 41 y 42 conservan los numeros 88 y 89, que
fueron los primeros en usarlos, y los articulos 43 y 44 pasan a los nimeros 10 y
104, que estan libres: la Ley .675 de 2001 termina hoy en el articulo 87 y los articulos
nuevos que el proyecto adiciona llegan hasta el 102. Con ello cada articulo de la ley
vuelve a tener un nimero propio.

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
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REPRESENTANTE

PROPOSICION

MO[]IFIQUESE LA NUMERACION DEL ARTICULO NUEVO CONTENIDO EN EL

ARTICULO 44 DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA A /)‘A (/

ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA,

;‘for medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se
ictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el

cual quedara asi:

ART[CULO, 44. Adicionese un Articulo nuevo la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 88 104. Actividades de reciclaje. Las propiedades horizontales deberan
implementar de manera gradual, procesos de reciclaje, con la disposicion de
espacios, contenedores o puntos de acopio para la separaciéon de residuos
aprovechables, organicos, no aprovechables, peligrosos y no peligrosos,
incluyendo como minimo la separacion de elementos de vidrio, carton, papel,
plastico, pilas y aceite de cocina usado.

Por su parte, las em?;esas_ restadoras del servicio de aseo, adoptaran las
medidas que tenga establecidas para los descuentos en materia de recoleccion.

Paragrafo 1°. Las disposiciones del inciso primero del presente articulo seran
de aplicacion inmediata para las unidades de propiedad horizontal que se
constituyan con posterioridad a la entrada en vigencia de esta Ley.

Paragrafo 2°. Para los efectos de este artjculo, las propiedades horizontales en
un término de cinco (5) afios tendran que implementar un protocolo de reciclaje.

Paragrafo 3°. El Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, en
coordinacién con las Corporaciones Auténomas Re[glonales y secretarias
Ambientales, correspondientes dictaran las pautas con las que las propiedades
horizontales implementaran los protocolos de reciclaje, teniendo en cuenta el
enfoque territorial y socioeconémico.

FRA@EM%MJ%@—SERNA

Representante a la Camara por Risaralda

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
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JUSTIFICACION

El problema del texto actual. El groyecto asigna dos veces el mismo numero. El
articulo 41 adiciona a la Ley 675 de 2001 un «Articulo 88. Accesibilidad para
personas con discapacidad y personas mayores» y el articulo 43 adiciona otro
«Articulo 88. Uso de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones». Lo
mismo ocurre con el numero 89: el articulo 42 lo usa para la accesibilidad en la
deliberacion y el articulo 44 para las actividades de reciclaje. Aprobado asi, la Ley
675 de 2001 quedaria con dos articulos 88 y dos articulos 89, de contenidos que
nada tienen que ver entre si.

El fundamento. La numeracion no es un asunto formal: es el sistema por el que
una ley se cita, se remite a si misma, se modifica y se deroga. Una remision a «el
articulo 88 de la Ley 675 de 2001» no tendria un destinatario unico, y ni el intérprete
ni una reforma posterior podrian saber a cual de los dos se refiere. El defecto,
ademas, no se corrige después: una vez publicada la ley, la ambigiedad queda
incorporada al ordenamiento y solo otra ley puede repararia.

Por qué el cambio conviene. La correccion es de una sola palabra 8y no toca el
contenido del articulo. Los articulos 41 y 42 conservan los numeros 88 y 89, que
fueron los primeros en usarlos, y los articulos 43 y 44 pasan a los niumeros 10
104, que estan libres: la Ley 675 de 2001 termina hoy en el articulo 87 y los articulos
nuevos que el proyecto adiciona llegan hasta el 102. Con ello cada articulo de la ley
vuelve a tener un nimero propio.

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
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Modifiquese el articulo 45 y 46 adicionando un paragrafo comun del pro e
de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146
de 2025 Camara “"POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES ‘ .
DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO /@\L

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL” el cual quedard asi:

PROPOSICION ADITIVA DE PARAGRAFO COMUN A LOS ARTICULOS 45 Y 46 (RUNPH y
RUAPH):

Paragrafo Comin (Nuevo). En aquellos municipios que no dispongan de sede
fisica de la Camara de Comercio correspondiente, la inscripcién inicial y
actualizacion en el RUNPH y RUAPH podra realizarse a través de los canales
institucionales de la Alcaldia Municipal, la cual remitird la informacién a la
Camara de Comercio respectiva sin costo alguno para el peticionario.

JUSTIFICACION:

Se prioriza un enfoque territorial, antitramite y descentralizado pues en
departamentos como Santander, varias Camaras de Comercio concentran sus
sedes presenciales unicamente en las cabeceras provinciales por lo que
obligar a administradores ubicados en municipios pequefios o zonas rurales a
desplazarse a otra ciudad para registrar su copropiedad o tramitar una
certificacion de representacion legal impone una carga econdmica y logistica
injustificada que no existia.

En ese sentido, esta propuesta mantiene el animo de descongestion pero
reconoce a las Alcaldias como puntos de apoyo y recepcion documental,
garantizando que el paso de la funcién publica de registro a las Camaras de
Comercio no genere exclusion ni desatencion en las regiones alejadas.

Qakbbu /O ([ O« ﬂ\\ Q
MILO ALFONSO TORRES PRADA

Representante a la Camara por Santander
Pacto Histérico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogota, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co O 317 331 4972
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Bogota D.C, 08 de septiembre de 2026
PROP-008-2026

PROPOSICION MODIFICATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan

normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.
Modifiquese el paragrafo 2° del articulo 45 del proyecto de ley, el cual quedara asi:

Paragrafo 2°. El Gobierno nacional establecera tarifas diferenciales para la inscripcion y
renovacién en el Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal (RUNPH),
atendiendo la destinacién, nimero de unidades privadas, capacidad econdémica y
caracteristicas de la copropiedad.

En todo caso, la inscripcion, actualizacion y renovacion en el RUNPH seran gratuitas
para las propiedades horizontales de uso residencial pertenecientes a los estratos
socioecondémicos uno (1), dos (2) y tres (3), asi como para las copropiedades
constituidas predominantemente por viviendas de interés social VIS o viviendas de
interés prioritario VIP.

La reglamentacion debera garantizar que las tarifas aplicables a las demas
copropiedades sean proporcionales y no constituyan una barrera para el cumplimiento
de la obligacién registral.

Justificacion: EI RUNPH puede mejorar transparencia y formalizacion, pero su caracter
obligatorio no deberia traducirse en una nueva carga econémica desproporcionada para

hogares y copropiedades de menores ingresos.

Cordialmente, |~ SECke
JUAN MANUEL LONDOND JARAMILLD) LA

Representhnte a la Cama
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REPRESENTANTE

PROPOSICION (

MODIFIQUESE EL PARAGRAFO 2.° Y ADICIONENSE 2 PARAGRAFOS AL
ARTICULO 90 DE LA LEY 675 DE 2001 CONTENIDO EN EL ARTICULO 45 DEL
PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 EAMARA ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, “por medio de la cual se
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 { se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

ARTICULO 45. Adicibnese un Articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 90. Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal ISRUNPH)' Créese
el Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal — RUNPH.

Protocolo unico administrado por las Camaras de Comercio, en el cual se
inscribe, renueva y actualiza la persona juridica de propiedad horizontal.

El Registro Unico de Propiedad Horizontal establecera las condiciones de
registro a través de un formulario y/o formato que podra ser diligenciado en
linea y actualizado de manera permanente cuando ocurran cambios. La
inscripcion de las personas juridicas de las Propiedades horizontales sera de
caracter obligatorio por el propietario inicial en caso de las propiedades
horizontales nuevas y por el representante legal en el caso de las ya existentes.

La inscripcion y actualizacion se realizaran en las Camaras de Comercio donde
se encuentre la propiedad horizontal.

El Re%lstro Unico Nacional de Propiedad Horizontal (RUNPH) debera ser
accesible para las personas con dlsanamdac_i tanto los formatos de inscripcién
como los portales de consulta de la informacion.

Paragrafo 1°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) meses a
partir de la expedicion de la presente Ley, reglamentara |la operacién y los actos
i;lel Registro Unico en las Camaras de Comercio, que podra ser consultado en
inea.

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
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REPRESENTANTE

Paragrafo 2°. ELGebierno Naciona

. La inscripcion co

Nacional de Propieda orizon causaran una tarita a ravor de las

amaras de Comercio, cuya naturaleza es la de tasa en los terminos del
’IBU" de 207

articulo 182 de la Le 2. El sistema para determinarla sera la

recuperacion de los costos directos e inEIirechs en_que incurran las

amaras de Comercio por Ia operacion del registro, sin que el tofal de lo

recaudado pueda exce%er ese valor. El metodo sera la distribucion de

esos cosfos enfre las copropiedades inscritas, en proporcion al numero
i integren vy _al eséral'o‘ s

.............

de unidades privadas que las integ ’! ocioeconomico
Eredom nante en_ellas, de modo %ue a_1ari iIsminuya a mediaa que
isminuye el estrato. Las cogrogle dades de uso resigencial ubicadas en
los estratos uno 0S (<) Y tres estaran exenias del pago. Dentro de
estos limites, el Gobierno nacional fijara la tarifa.

Paragrafo 3°. Las disposiciones que exigen la inscripcién en el Registro
nico Nacional de Administradores de Propiedad Horizonfal v en el

egisitro_unico Naciona e ro'pledad Horizontal, asi_como Ias'rgue
sujetan la contratacion o la ce cacion de la representacion legal a la
ve iDies a partir de la entrada

rificacion de esa Iinscripcion, solo seran ex q p
en runcionamiento del registro respectivo, que las Camaras de Comercio

informaran mediante acto publico.

Paragrafo 4°. Mientras los registros no entren en funcionamiento, los
aamuinisfraaores en ejercicio continuaran desempenando sus funciones y
sus actuaciones tendran plena validez juridica, sin _que la fa e
inscripcion _pueda alegarse _como_causal_de nulidad ni_impedir la
certificacion de la representacion legal de la copropiedad.

eRANVEIASERMSH2 serna

Representante a la Camara por Risaralda
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REPRESENTANTE

JUSTIFICACION

El problema del texto actual. El paragrafo ordena que «el Gobierno Nacional
establecerd tarifas diferenciales para la inscripcién y renovacién» en el registro, y
no dice nada mas. No fija cuanto puede cobrarse, ni con arreglo a qué se calcula,
ni cual es el techo. Los dos criterios que menciona, el sector y el estrato, indican a
lo sumo que la tarifa debe ser distinta segun el caso, pero no permiten determinar
ninguna suma. El articulo tampoco invoca norma alguna que habilite ese cobro. La
tarifa queda enteramente en manos del Gobierno.

El fundamento. El cobro es una tasa. Asi lo califica expresamente el articulo 182
de la Ley 1607 de 2012, segun el cual los ingresos de las Camaras de Comercio
por el ejercicio de las funciones registrales tienen la naturaleza «de tasas,
generadas por la funcion publica registral a cargo de quien solicita el registro
previsto como obligatorio por la ley». Y el articulo 338 de la Constitucion dispone,
en su inciso segundo, que «la ley, las ordenanzas y los acuerdos pueden permitir
que las autoridades filen la tarifa de las tasas y contribuciones que cobren a los
contribuyentes, como recuperacién de los costos de los servicios que les presten o
participaciéon en los beneficios que les proporcionen; pero el sistema y el método
F_ara efinir tales costos y beneficios, y la forma de hacer su reparto, deben ser
ijados por la ley, las ordenanzas o los acuerdos». La Corte Constitucional declaréd
exequible, en la Sentencia C-144 de 1993, el articulo 124 de la Ley 6.2 de 1992, que
faculta al Gobierno para fijar las tarifas del registro mercantil, precisamente porque
esa ley si sefiala el sistema y el método, al ordenar tarifas diferenciales calculadas
sobre magnitudes definidas del comerciante. Aqui no hay ni sistema ni método: hay
una remision en blanco.

Por ?ué el cambio conviene. La proposicion no suprime el cobro ni desfinancia el
registro: reconoce que la operacion tiene un costo y que las Camaras de Comercio
deben Poder recuperarlo. Lo que hace es Poner enla lgg; lo que la Constitucion ex!ge
que esté en la ley. Fija el sistema, que es la recuperacion de los costos de operacion
con prohibicién de exceder ese valor; fija el método, que es el reparto de esos costos
entre las copro?ledades segun el numero de unidades privadas cr el estrato; y fija la
exencion para los estratos uno, dos y tres, en la misma linea de gratuidad que el
%roggcto ya adoptd para el registro de administradores. Dentro de esos limites el

obierno conserva la facultad de fijar la tarifa. Con ello el articulo deja de ser una
delegacion tributaria en blanco y el registro queda a salvo de una demanda que, de
prosperar, dejaria a las Camaras de Comercio sin con qué operarlo.

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
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PROPOSICION MODIFICATIVA-PARA SEGUNDO DEBATE Vs B
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 "Por medio de la cual se\modiﬁcan disposiciones de la Ley 675 de 2001
y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal". |

Arficulo 46 de la ponencia, que adiciona el Articulo 91 a la Ley 675 de 2001 — RUAPH.

Articulo 91. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH). -’23 qu

Créese el Registro Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de
cardcter nacional, publico, unipersonal y obligatorio, administrado por las Camaras de Comercio, en
el cual deberd inscribirse fodo aquel que pretenda ejercer funciones de administrador de propiedad
horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta Ley y su reglamento.

(...) Paragrafo 1° a Parégrafo 3° sin cambios.

distintas a las aqui previstas.

Justificacion:

El numeral 4.1.2 del Informe de Ponencia menciona el "surgimiento de la Cdmara Colombiana de
Propiedad Horizontal" como ente administrador de los registros, entidad que no fue incorporada en el
articulado finalmente aprobado, en el cual la administracion del RUAPH comesponde a las Cédmaras

de Comercio.

Para evitar gue dicha mencion en la exposicion de motivos genere expectativas o interpretaciones
contrarias al texto normativo, y con el fin de blindar la integridad del registro publico frente a
eventuales delegaciones no previstas en la ley, se propone precisar expresamente que su
administracién coresponde de manera exclusiva a las Camaras de Comercio.

N (ﬂ M

MARIA DEL MAR PIZARRO GARCIA
Representante a la Camara por Bogota

Pi%f:r

Representante a la Camara
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675 DE 2001 CONTENIDO EN EL ARTICULO 46 DEL PROYECTO DE LEY
NUMERO 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY
NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, “por medio de la cual se modifican
disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento
del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

ARTICULO 46. Adicidnese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 91. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal (RUA H?. Créese el Registrp Unico de Administradores de
Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de caracter nacional, publico

unipersonal y obligatorio, administrado por las Camaras de Comercio, en el cua

debera inscribirse todo aquel que pretenda ejercer funciones de administrador
de propiedad horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta Ley
y su reglamento.

La anotacion se realizara en la Camara de Comercio de la jurisdiccion donde
se pretenda realizar la actividad.

La insc_r(ifcién en el registro para administradores de prc:fiedad horizontal de
uso residencial multifamiliar ubicadas en estratos uno (1) dos (2) y tres (3) sera
de caracter gratuito.

La solicitud, inscripcion, consultas y publicacion de ofertas laborales o de
prestacion de servicios para administradores y, consultas del registro seran
gratuitas en todo el territorio nacional.

El Relaﬂ_ilstro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal
(RUAPH) debera ser accesible para las personas con discapacidad. Asi,
deberan ser accesibles para las personas con discapacidad tanto los formatos
de inscripcién para todo aquel que pretenda ejercer funciones de administrador
corr{o I%s portales de consulta de la informacién y la informaciéon misma alli
contenida.

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338

= franyela.bermudez@camara.govco f @ FranyelaBermudez

&6




———— ————
REPRESENTANTE

ranyela

Paragrafo 1°. Las personas juridicas que presten el servicio de administracion
deberan estar inscritas en el Registro Unico. En este caso deberan indicarse el
nimero de identificacion tributaria de la dpersona juridica, el nombre e
identificacién del representante legal y el de las personas que presten el
servicio.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) meses a
artir de la_expedicion de la presente Ley, reglamentara la _operacion del
egistro Unico en las Camaras de Comercio como un registro virtual lntegrado

al Registro Unico Empresarial y Social -RUES—, que podra ser consultado en

linea de manera gratuita, incluyendo la informacion sobre los administradores
registrados, sus anotaciones y las ofertas laborales o de prestacion de servicios.

Paragrafo 3°. El Gobierno Nacional determinara de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 124 de la Ley 6 de 1992 y el Articulo 182 de la Ley 1607
de 2012, una tarifa por la inscripcién de los administradores en el registro Gnico
de administradores de propiedad horizontal a cargo de las Camaras de
Corpermto,_ tel pago por la inscripcion se realizara una Unica vez y su renovacion
sera gratuita.

bropiedades horizontales, se
Sropiedades

teRara en-clenta er estrato Socioes

Ill -

FRATI%VI[_%%E‘&%EZ SERNA

Representante a la Camara por Risaralda

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
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PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal”. |~
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Modifiquese el articulo 47 del proyecto de ley, el cual quedara asi
/

ARTICULO 47. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual / T
quedara asi: oV

\ ;
Articulo 92. Régimen de Transiciéon del Registro Unico Nacional de ){&YQ
Administradores de Propiedad Horizontal. Los administradores de A
propiedad horizontal que se encuentran en ejercicio de sus funciones a la fecha 84
de promulgacién de la presente ley dispondran de un plazo de seis (6) meses
contados a partir de la entrada en funcionamiento del RUAPH, para cumplir
con el requisito de inscripcion establecido en esta ley.

Durante dicho periodo de transicion, las actuaciones realizadas por
administradores me—eserites no inscritos en el RUAPH tendran plena validez
juridica, sin que la falta de inscripcion pueda alegarse como causal de nulidad
de las decisiones adoptadas por los o¢rganos de administracion de la
copropiedad.

Vencido el plazo de transicion sin que el administrador haya cumplido con el
requisito de inscripcion, la asamblea general de copropietarios debera proceder
a su reemplazo en la siguiente reunioén ordinaria o extraordinaria que se
convoque.

Parfidode La U

AR VIVE LA DEMOCRACIA
JUIVIVE LA Dt 2 U

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.



JUSTIFICACION

Se corrige un error de transcripcion sustituyendo la expresion “no escritos” por “no
inscritos”, de acuerdo con la naturaleza y finalidad del Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal -RUAPH-. Asimismo, se elimina la
repeticion literal del dltimo inciso del articnlo; sin modificar su contenido sustancial,
con el propdsito de garantizar claridad, precision y adecuada técnica legislativa.

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.
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Bogota D.C, 08 de septiembre de 2026
PROP-009-2026

PROPOSICION MODIFICATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Modifiquese el articulo 47 del proyecto de ley, en los siguientes términos:

Articulo 47. Régimen de Transicion del Registro Unico Nacional de Administradores de
Propiedad Horizontal. Los administradores de propiedad horizontal que se encuentren
en ejercicio de sus funciones a la fecha de promulgacién de la presente ley dispondran
de un plazo de doce (12) meses, contados a partir de la entrada en funcionamiento del
RUAPH, para cumplir con el requisito de inscripcion establecido en esta ley.

Durante dicho periodo de transicion, las actuaciones realizadas por administradores no
inscritos en el RUAPH tendran plena validez juridica, sin que la falta de inscripciéon
pueda alegarse como causal de nulidad de las decisiones adoptadas por los érganos de
administracion de la copropiedad.

Vencido el plazo de transicion sin que el administrador haya cumplido con el requisito
de inscripcion, la asamblea general de copropietarios debera proceder a su reemplazo
en la siguiente reunion ordinaria o extraordinaria que se convoque.

Justificacion: Un plazo de doce meses permite una implementacion ordenada del nuevo
registro nacional, especialmente en municipios pequefios y territorios donde el acceso

a capacitacion, informacién y tramites puede ser mas limitado.

Cordialmente,

—

JUAN MANUEL LONDONO JARAM|LLO
Represertante a la Camara
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Representante a la camara por Bodota

PROPOSICION MODIFICATORIA - U SEP ’\

Modifiquese el articulo 49 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado | ‘
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, asi: “por medio de /a cual se modifican “\yr‘\_(j
disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Régimen B-

de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

Articulo 49. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 94. Inspeccion, vigilancia y control. Las alcaldias distritales, municipales y la
Gobernacion del Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina ejerceran las
funciones de inspeccidn, vigilancia y control que expresamente les atribuyan la Constitucion
y la ley respecto de las propiedades horizontales, dentro del ambito de sus competencias.

Estas funciones estaran orientadas al cumplimiento de las disposiciones legales de caracter
administrativo, urbanistico, de seguridad y demas materias sometidas a su competencia.

El ejercicio de estas funciones no podra implicar la sustitucion de los drganos de
administracion de la propiedad horizontal, ni la revisiéon general de las decisiones adoptadas
por la Asamblea General, el Consejo de Administraciéon o el administrador, salvo en
aquellos asuntos respecto de los cuales la Constitucion o la ley les atribuya expresamente
competencia.

Las actuaciones administrativas deberan respetar el debido proceso, el derecho de defensa
y contradiccién y la autonomia de la persona juridica de propiedad horizontal.

En ningln caso la actuacién de control podra utilizarse como mecanismo de revision
general de controversias de naturaleza civil o privada entre propietarios, ni como instancia
sustitutiva de los mecanismos judiciales o de solucion de conflictos establecidos en la ley.

acgo ey P diar

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Histdrico

Bogota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N® 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co
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PROP-006-2026

PROPOSICION MODIFICATIVA — ARTICULO 12
PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se

dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

PROPOSICION

Modifiquese el paragrafo 2° del articulo 49 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara,
)

acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, el cual quedara asi:

Paragrafo 2°. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio reglamentara, dentro de los seis
(6) meses siguientes a la expedicidon de la presente ley, los aspectos operativos y
administrativos necesarios para el ejercicio de las funciones de inspeccidn, vigilancia y

control previstas en este articulo.

En ningln caso la reglamentacion podra crear faltas, establecer sanciones, determinar
multas o definir elementos sustanciales de responsabilidad sancionatoria que no se
encuentren expresamente previstos en la ley. Las actuaciones que se adelanten deberan
garantizar los principios de legalidad, tipicidad, debido proceso, defensa, contradiccion,

proporcionalidad y presuncion de inocencia.

Justificacion: La potestad sancionatoria administrativa esta sometida al debido proceso vy al
principio de legalidad. No resulta conveniente que la ley delegue integramente al

reglamento la definicion de las conductas sancionables y sus consecuencias.

Cordialmente,

- %
JUAN MANUEL LONDONO JARAMILLO
Representante a la Camara

\
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MIGUEL ANGEL SANCHEZ o
Secretario General {
Camara de Representantes _
ASUNTO: Proposicion

PROYECTODE LEY:  067/2025C acumulado con 146/2025C

RADICA: H.R. Hilda Gutiérrez

En mi calidad de Representante ala Camara por el departamento de Cundinamarca, en virtud del articulo
114 de la ley 5° de 1992, me permito radicar proposicién eliminativa del articulo 50 del proyecto de

ley 067 de 2025 Camara acumulado con el proyecto de ley 146 de 2025 Camara, en los siguientes

términos:

Suprimase en su totalidad el articulo 50 del proyecto de ley, mediante el cual se adiciona el articulo 97
ala Ley 675 de 2001, sobre intervencion del Estado en el sector inmobiliario, cuyo texto es el siguiente:

“ARTICULO 50. Adiciénese un articulo nuevo a la ley 675 del 2001, el cual quedara asi:

“ARTICULO 95. Intervencién del estado en el sector inmobiliario. El Estado intervendra en la
economia, a través del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, con el fin de buscar la formalizacion,

productividad y la sana competencia en el sector inmobiliario. Para ello, la obligacion de autorrequlacion

de las personas naturales involucradas en este sector de |la economia, los requisitos para el ejercicio de

la actividad inmobiliaria por personas naturales y los de las Entidades Reconocidas de Autorrequlacidn

seran los mismos establecidos en la presente ley.”

Cordialmente, M

HILDA GUTIERREZ
Miembro de la Camara de Representantes
Por Cundinamarca
Congreso de la Republica de Colombia

FPRAIMERD

CUNDINAMARCA 8
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Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyectode Ley No.
146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del réegimen de propiedad
haorizontal».

por el Ch

Representante

Se propone suprimir del texto propuesto para sequndo debate el articulo 50, gue
adiciona el «Articulo 95. Intervencion del estado en el sector inmobiliario» a la Ley
675 de 2001, en los siguientes términos:

"Suprimase integramente el articulo 50 del proyecto (Articulo 95. Intervencion del
estado en el sector inmobiliario).”

Justificacion:

El articulo regula la actividad inmobiliaria —el corretaje— y sus «Entidades
Reconocidas de Autorregulacion», materia ajena al objeto y al titulo del proyecto,
que es el régimen de propiedad horizontal;, por carecer de conexion real con la
materia compromete la unidad de materia (articulo 158 de la Constitucion Palitica).
El modelo que invoca no pertenece al regimen de propiedad horizontal, sino al de
autorregulacion de los avaluadores (Ley 1673 de 2013, compilada en el Decreto 1074
de 2015), cuyas Entidades Reconocidas de Autorregulacion reconoce la
Superintendencia de Industria y Comercio. La prueba de que se trata de una
disposicion trasplantada es que remite a que los requisitos de la actividad
inmabiliaria «seran los mismos establecidos en la presente ley». pero la presente
ley regula la propiedad horizontal y no fija requisito alguno para la actividad
inmobiliaria ni para dichas entidades, de modo gque la remision carece de
contenido y resulta inaplicable. La regulacion de la actividad inmobiliaria
corresponde a una ley propia, tramitada en la comision competente.

Con toda consideracion,

[ o

OMAR\FRANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Camara por el Choco

CONGRESO DE LA REPUBLICA e +57 310 667 5549 O OFICINA

CAMARA DE REPRESENTANTES Edificio Nuevo del Congresa
Carrera 7 No.B - é8 Carrera7 No. 8B - 8

Bogota D.C., Colombia WM .0V Oficina 508 - 51

omar.vidal@camara.gov.co
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Bogota D.C, 08 de septiembre de 2026
PROP-010-2026

PROPOSICION ELIMINATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se

dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Eliminese el articulo 50 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara.

Justificacion:

El articulo introduce una regulaciéon general sobre intervencion del Estado en el
sector inmobiliario, autorregulacién de personas naturales, requisitos para el
ejercicio de la actividad inmobiliaria y Entidades Reconocidas de Autorregulacion.

Dichas materias trascienden la regulacién especifica del régimen de propiedad
horizontal objeto de la iniciativa y pueden configurar una regulacion autonoma del
mercado inmobiliario que requiere un debate legislativo propio y suficientemente

especializado.

En consecuencia, se propone su eliminacién con el propésito de preservar la
coherencia normatiya y la unidad tematica del proyecto.

Cordialmente

JUAN MANUEL LONDONO JARAMILLO & LY T
Representante a la Camara wfINER,

Carrera 7 No. 8 - 68 Primer Piso - Mezzanine sur oficina 101
- Edificio Nuevo del Congreso — Bogota D.C 3 Lﬁ/
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Laura Beltran

Representante a la cdmara por Bogota

N A CEP 2
PROPOSICION DE ELIMINACION /
Y
Eliminese en su totalidad el articulo 50 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, 7] .

<
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara. b\ 0
V

Justificacion

El articulo introduce disposiciones sobre la intervencion del Estado en el sector inmobiliario,
formalizacion, productividad, competencia y autorregulacion de personas y entidades
vinculadas al sector inmobiliario.

Estas materias exceden el nlcleo central del proyecto, cuyo objeto es modificar y
fortalecer el Régimen de Propiedad Horizontal establecido en la Ley 675 de 2001. La
eliminacién permite preservar la unidad de materia y la coherencia tematica del proyecto,
sin impedir que posteriormente se tramite una regulacion especifica e integral del sector
inmobiliario.

La disposicion excede el nucleo especifico de la iniciativa, que tiene por objeto modificar y
fortalecer el Régimen de Propiedad Horizontal. La regulacién general del sector

inmobiliario constituye una materia mucho mas amplia y puede generar cuestionamientos
de unidad de materia y conexidad tematica.

“Se elimina por razones de unidad de materia, dado que la regulacién general del sector
inmobiliario excede el objeto especifico de la reforma al régimen de propiedad horizontal.”

L Dieela Bollioi:

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Histérico

Bodota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.dov.co



ATSOE)

PRI A CONGRESO
1 [] DE LA REPUBLICA
1 I""" | DE COLOMBIA
4 ChMaRA DE BEFREENTANTTL
‘mr&

CAMARA

PROPOSICION COSEP 26 & /

Eliminese el articulo 50 al Proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N°
146 de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dlctan

normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, asi:

Cordialmente,

QO\QA%& \\/\Ou(()

AOLA UINONES D'HARO

Representante a la Camara por el Valle del Cauca
Pacto Historico

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA

Cra 7 # 8-68 Edificio Nuevo del Congreso Oficina 703b
Tel: 3904050 ext. xmx
OO OO0 @) ca I ov.Co
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Bogota, 8 de septiembre de 2026.
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Sefiores v liots” LUy
NICOLAS BARGUIL
Presidente de la Camara 4 s el
SIMON MOLINA

Primera vicepresidencia

ERICK VELASCO

Segunda vicepresidencia

Camara de Representantes

Asunto: Proposicion modificativa al Proyecto de Ley 067 de 2025 Camara acumulado
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE
MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA
EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL".

Respetada mesa directiva,

Modifiquese el articulo 56, el cual quedara asi:

(...) Paragrafo. Para la asignacion de los recursos de mejoramiento de &reas
comunes a los que hace referencia este articulo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio priorizara a los municipios y distritos que presenten mayor densidad
poblacional en regimenes de propiedad horizontal y mayores déficits de espacio
publico por habitante. (...)

JUSTIFICACION

El articulo que permite la cofinanciacion de areas comunes en viviendas VIS y VIP es un
avance innegable hacia la materializacién de la funcién social de la propiedad. No
obstante, al dejar la asignacion de estos recursos de manera general, se corre el riesgo
de que la inversién publica no llegue a los territorios que absorben las mayores cargas
del déficit habitacional del pais.

El modelo de crecimiento urbano en regiones como Cundinamarca ha concentrado el
desarrollo de macroproyectos de vivienda de interés social y prioritario en municipios
periféricos, como es el caso de Soacha. Estos territorios han asumido una explosion
demografica acelerada, recibiendo grandes densidades poblacionales, pero con una
profunda carencia de recursos para garantizar espacio publico cualificado vy
equipamientos comunitarios.

natalia.moreno@camara.gov.co Facebook: @NataliaaMorenop
Carrera 7 N° 8-68 Ed. Nuevo Congreso Ofi. 506B — 509B Instagram: @nata_morenop
BogotaD.C. X: @nataliamoreno_p
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Esta proposicion introduce un criterio de equidad territorial indispensable. Priorizar la
focalizacion de los recursos del Estado en aquelios municipios con mayor densidad de
propiedad horizontal y mayores. deficits urbanisticos garantiza que la inversion nacional
genere un impacto real en la superacion de la pobreza, {a mitigacion de la segregacion
socioespacial y la construccion de ciudades que crecen con justicia social.

AR

Cordialmente,

# £ . o
# ; e

& S: A '-"””" .
NATALIA-MORENO PUIN
Representante a la Camara por Cundinamarca
Congreso de la Republica de Colombia

natalia.mereno@camara.gov.co Facebook: @NataliaaMorenop
Carrera 7 N° §-68 Ed. Nuavo Congreso Ofi. 5068 — 5098 Instagram: @nata_morencp
Bogotd D.C. X: @nataliamorena_p
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“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de Propiedad Horizontal.”

El suscrito Representante ala Camara en virtud del articulo 112y ss. de la ley 5 de 1992 somete a consideracion,
la siguiente proposicion aditiva de articulo nuevo, el cual quedara asi:

“Articulo nuevo. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE. Toda obra
nueva, intervencion, modificacion, ampliacion, adecuacion, remodelacion o reforzamiento que se realice en
bienes privados o en bienes comunes de la copropiedad y que pueda afectar elementos estructurales o la
estabilidad de la edificacion debera cumplir estrictamente con las normas de construccion sismorresistente
vigentes, en especial con la Ley 400 de 1997, el Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente —
NSR-10, adoptado mediante el Decreto 926 de 2010, y las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 1°. Ninguin propietario, tenedor u ocupante podréa ejecutar obras que comprometan, alteren, debiliten
o modifiquen elementos estructurales, muros, columnas, vigas, placas, cimentaciones, fachadas u otros
elementos que puedan afectar la estabilidad o seguridad de la edificacion, sin contar previamente con la debida
licencia de reforzamiento estructural exigible conforme a la legislacion vigente. La normativa urbanistica
contempla |a revision del cumplimiento de la NSR-10 en los proyectos sujetos a licencia.

Paragrafo 2°. La administracion de la copropiedad podra exigir, antes del inicio de cualquier obra los permisos
y documentacién mencionada en el paragrafo anterior.

Paragrafo 3. El incumplimiento de este articulo dar lugar a la aplicacion de las medidas y procedimientos
establecidos en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal y demas normas aplicables, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

Represehtante a la Camara
Departamento del Cesar

<4 carlos.delapena@camara.gov.co . +57(310) 727-9360 ELCESAR




CHADAN j - o
ROSADO e

Representante a la Cimara

PROPOSICION

Adiciénese un articulo nuevo al texto propuesto para segundo debate del Proyecto
de Ley 067 de 2025 Camara — 146 de 2025 Camara acumulados, “Por medio de la
cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal” el cual quedara asi:

"ARTICULO NUEVO. Modifiquense el numeral 1 del articulo 23 de la Ley
675 de 2001, el cual quedara asi:

ARTICULO 23. REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE
USO EXCLUSIVO. Los propietarios de los bienes privados a los que asigne
el uso exclusivo de un determinado bien comun, segtn lo previsto en el
articulo anterior, quedaran obligados a:

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien,

salvo que medie autorizacion previa de la asamblea general, otorgada

con la mayoria calificada exigida en el articulo 46 de la Ley 675 de 2001,
y sin perjuicio del cumplimiento de las normas urbanisticas y de

sismorresistencia vigentes.

En_ningin caso la autorizacién otorgada por la asamblea general
sustituira las licencias, permisos, autorizaciones o conceptos técnicos

ue sean exigidos por las autoridades competentes de conformidad
con la legislacion vigente.

Atentamente,

=Y Za

Chadan Francisco Rosado
Representante a la Camara por el Departamento del Magdalena.
Partido Centro Democratico
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JUSTIFICACION

El régimen especial de bienes comunes de uso exclusivo establece hoy una
prohibicién absoluta e insalvable (incluso con el respaldo de la asamblea general)
para realizar alteraciones, construcciones @ cambios de destinacion sobre bienes
como tefrazas, patios y cubiertas asignados en uso exclusivo. Esta rigidez
desconode que existen adecuaciones razonables (cerramientos livianos, pérgolas,
cubiertas!menores) que no comprometen la estructura, la seguridad ni la estética
del edificio, y que hoy generan conflictos innecesarios entre propietarios y
copropiedades por falta de un mecanismo de autorizacién. La proposicion no elimina
el control: lo traslada al 6rgano competente (la asamblea) bajo el mismo quorum
calificado que la ley exige para decisiones estructurales similares, y afiade ia
salvaguarda de cumplimiento normativo urbanisticoy de sismorresistencia.

La modificacion propuesta no pretende convertir los bienes comunes de uso
exclusivo en bienes privados ni otorgar al usuario exclusivo una facultad unilateral
de intervencion. Por el contrario, busca establecer que cualquier alteracion o
construccion contintie sometida a la regla general de prohibicién y gue solamente
pueda exceptuarse cuando exista una decisién previa de la Asamblea General de
Propietarios adoptada mediante la mayoria calificada prevista en el articulo 46 de la
Ley 675 de 2001.

La modificacién propuesta permite, de esta manera, armonizar tres intereses
juridicamente relevantes: (i) el derecho al uso y goce del bien comun que ha sido
asignado de manera exclusiva; (i) la proteccién de los derechos de los demas
copropietarios y de la integridad de los bienes comunes; Y (i) el cumplimiento de
las normas urbanisticas y técnicas destinadas a garantizar fa seguridad y estabilidad
de las edificaciones.
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PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NO.
146 DE 2025 CAMARA

ADICIONESE UN ARTICULO NUEVO AL PROYECTO DE LEY 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO
CON EL PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA EL CUAL QUEDARA ASI;

ARTICULO NUEVO. INFORME DEL ADMINISTRADOR ANTE EVENTOS CATASTROFICOS. Ocurrido un
sismo, incendio u otro evento que afecte los bienes comunes o la seguridad del edificio o conjunto, el
administrador debera remitir a todos los propietarios y tenedores, dentro de los ocho (8) dias calendario
siguientes, un informe escrito que contenga, como minimo:

1. la relacion de los dafios identificados en bienes comunes y privados, en cuanto tenga
conocimiento de estos ultimos;
2. las medidas de emergencia adoptadas y las gestiones realizadas ante los organismos de socorro

y la autoridad municipal o distrital;
3 el estado del aviso y del tramite del siniestro ante la compaiiia aseguradora; y

4, el cronograma previsto para la evaluacion técnica y, de ser el caso, para la reparacion o
reconstruccion. Mientras subsistan los efectos del evento, el administrador debera remitir
informes de seguimiento con la periodicidad que fije la asamblea general, y en todo caso no
inferior a una vez al mes.

El incumplimiento de los deberes de convocatoria e informacion de que trata este articulo constituira
falta grave en el ejercicio del cargo, dara lugar a su remocion por parte del consejo de administracién o
la asamblea general, y no exime al administrador de la responsabilidad civil y penal a que haya lugar.

Atentamente,

= CAMARA |
= : SECRET; .
JAMES MOSQUERA | o
ﬁ Representante a la Camara | %1 08 SP
- CITREP Chocé- Antigquia i ,_ ‘
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PROPOSICION DE ADICION

En mi condiciéon de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Comision de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposicion, con
el fin de adicionar un articulo nuevo al Proyecto de Ley No. PROYECTO DE LEY N°067 DE
2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA, “POR
MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL”.

en el siguiente sentido:

ARTICULO NUEVO:

Articulo Nuevo: Corresponsabilidad de las propiedades horizontales en materia de
seguridad: A partir de la aprobacion de la presente ley, todas las propiedades horizontales
que se construyan o conformen, deberin establecer de manera obligatoria circuitos
cerrados de television o sistemas de grabacién que cubran las areas exteriores de la
propiedad horizontal, cubriendo la totalidad de drea mediante sistemas que permitan la
permanencia de las grabaciones dentro de los equipos por lo menos durante 6 meses, los
cuales deberdan garantizar que las imédgenes y videos se manejen con caricter reservado,
pero que siempre estén a disposicion de la Policia Nacional, los jueces, la fiscalia y demaés
autoridades de la Republica.

El acceso a las grabaciones en caso de delitos o presuntas conductas de caricter penal,
debera estar prevalido de una orden de autoridad competente.

El incumplimiento de esta norma podra ser sancionado por las alcaldias municipales como
una falta al cédigo de convivencia -ley 1801 de 2016, ante lo cual se podrian imponer
sanciones de multa tipo 3.

Las propiedades horizontales que a la fecha existan o funcionen, tendran un plazo de un
afio para darle cumplimiento a lo establecido en el presente articulo.

Paragrafo: Las alcaldias distritales y municipales quedan facultadas, a través de los
inspectores de policia o convivencia, para darle seguimiento al cumplimiento de la presente
norma.

. ¥

Cordialmente, \ \_\

JOSE OCTAVIO N
Representante a la Camara por Caldas
Partido Liberal




