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Representante
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MONICA KARINA BOCANEGRA ¥ \’)/ P

Vicepresidente

Comisién Primera Constitucional Permanente
Camara de Representantes ' [
Ciudad LA : -

Asunto: Proposicion de modificacién al articulo 2 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara

“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL".

Modifiquese el articulo 2 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Cémara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675
DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL”

El cual quedara asf:

ARTICULO 2. Modifiquese el articulo 1° de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 1°, Objeto. La presente ley regula la forma especial de dominio denominada propiedad
horizontal, en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos
de copropiedad sobre el terreno y los demds bienes y d@reas comunes, con el fin de garantizar la
seguridad, la convivencia pacifica entre—les-actores—de—la—propiedad-herizontal; y el adecuado
funcionamiento de ia r juridicas sometidas al im e i i i
como garantizar funcién social y ecolégica de la propiedad.

Al régimen de propiedad horizontal podrén ser sometidos los inmuebles o predios resultantes de las
diferentes actuaciones urbanisticas, localizados en suelo urbano o rural del respectivo municipio o
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aplicacién del régimen de propiedad horizontal no podré entenderse como autorizacién para
instrume rdenamiento territori

Cordialmente,

Representante a la Cdmara por Bogots D.C.
Capitolio Nacional
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Jose Jaime Uscategui  @jjuscategui José Jaime Uscategui www.josejaimeuscategui.com



JUSTIFICACION:

La modificacion propuesta del articulo 2 que a su vez modifica el artfculo 1° de ia Ley 675 de 2001 busca
précisar el alcance del objeto del régimen de prop1edad horizontal, incorporando expresamente como
finalidad el ladecuado funcionamietite de las persohas jurldicas sometidasa dicho régimen, en consideracion
a gue estas constituyen un eiemento esenczaf para la admxmstracion, organlzacton ¥ convivencia dentro: de
los adificios]y conjuntos.

De igual manera, se: precisa que la posibilidad de someter inmuebles o predios al régimen de propiedad

horizontal,

itanto et stielo urbano como rural, debe. entenderse en armonl’a con los instrumentos de

ordenamiento territorial-y las narmas que regulan los Usos del suelo y las' actuacnunes urbanisticas. Esta
precision permite delimitar claramente el-alcance de la Ley 675 de 2001 y evitar que la constitucién de una

propiedad

horizontal pueda interpretarse coma una autorizacidn para modlﬁcar, habilitar o desconocer las.

detérminaciones urbanisticas adoptadas por las entidades territoriales.

En este sentido, I8 modificacion fortalece Ia seguridad jutidica del régimeft de propiedad horizontal y
garantiza su articulaclon con las competenclas de los municipios y distritos en materia de ordénamierito

tarritorial,
establecidos,

José Jaime Uscatequi

@i

sin alfterar la autonomia de las entidades territoriales ni los usos del suelo previamente

juscategui  José Jaime Uscategui wwwijosejaimeuscategui.com
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 numeral 4 de la ley 5 de 1992, me permito de la manera mas respetuosa
proponer «Proposicién modificativa» en el sentido de adicionar un Parégrafo nuevo al articulo 3 del texto propuesto para
segundo debate del Proyecto de Ley niimero 067 de 2025 Cémara, "Por medio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de
2001, régimen de propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones”, el cual quedara asi:

TEXTO PONENCIA SEGUNDO DEBATE TEXTO PROPUESTO

PARAGRAFO NUEVO. Paragrafo nuevo. Hospedaje y alojamiento. La
prestacion de servicios de hospedaje o alojamiento en
inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal esta permitida, salvo que la asamblea general
la prohiba o restrinja mediante mayoria calificada, sin
perjuicio del cumplimiento de la inscripcion en el
Registro Nacional de Turismo y demas normas que
regulan la actividad turistica.

El texto que incluiria la modificacién seria el siguiente:

Paragrafo nuevo. Hospedaje y alojamiento. La prestacion de servicios de hospedaje o alojamiento en inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal esta permitida, salvo que la asamblea general la prohiba o restrinja
mediante mayoria calificada, sin perjuicio del cumplimiento de la inscripcién en el Registro Nacional de Turismo y
demas normas que regulan la actividad turistica.

Atentamente,

UL SALAMANCA TORREE {caMAL:
Representante a la Camara por Boyaca }
Partido Alianza Verde .

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
I— e — = =]
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| DE LA REPUBLICA
l"" “. e SALAMANCA 0O
CAMARA DE REPRESENTANTES Representante a la Camara por Boyaca )

De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 numeral 4 de la ley 5 de 1992, me permito de la manera mas respetuosa
proponer «Proposicién modificativa» en el sentido de adicionar un Paragrafo nuevo al articulo 3 del texto propuesto para
segundo debate del Proyecto de Ley nimero 067 de 2025 Camara, "Por medio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de
2001, régimen de propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones", el cual quedara asi:

TEXTO PONENCIA SEGUNDO DEBATE TEXTO PROPUESTO

PARAGRAFO NUEVO. Pardgrafo NUEVO. El Gobierno Nacional, dentro de los
doce (12) meses siguientes a la expedicion de la
presente ley, expedira lineamientos diferenciales para la
aplicacién de este régimen a las parcelaciones o
condominios campestres sometidos a propiedad
horizontal, que reconozcan su uso estacional o de
recreo y las particularidades de su gobernanza.

El texto que incluiria la modificacion serfa el siguiente:

Paragrafo NUEVO. El Gobierno Nacional, dentro de los doce (12) meses siguientes a la expedicion de la presente
ley, expedirad lineamientos diferenciales para la aplicacién de este régimen a las parcelaciones o condominios
campestres sometidos a propiedad horizontal, que reconozcan su uso estacional o de recreo y las particularidades
de su gobernanza.

Atentamente,
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Representante a la Camara por Boyaca i =
(

Partido Alianza Verde

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
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En mi condiciéon de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposiciéon, con el
fin modificar el articulo 4 del proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara en el siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 4 Modifiquese el Articulo 2 de la
Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 2. Principios. Son principios
orientadores de la presente Ley:

1.Funcion social y ecologica de Ila
propiedad. Los reglamentos de propiedad
horizontal deberan respetar la funcién social y
ecologica de la propiedad y, por ende, deberan
ajustarse a lo dispuesto en la normatividad
urbanistica vigente.

2.Convivencia pacifica y solidaridad social.
Los reglamentos de propiedad horizontal
deberan propender por establecimiento de
relaciones  pacificas de cooperacion y
solidaridad social entre los copropietarios o
tenedores. Asi mismo, contendran
estipulaciones democraticas, expresas y
determinadas sobre los deberes y obligaciones
de los actores de la propiedad horizontal.

3.Respeto de la dignidad humana. El respeto
de la dignidad humana debe inspirar las
actuaciones de los integrantes de los érganos
de administraciéon de la copropiedad, asi como
las de los copropietarios para el ejercicio de los
derechos y obligaciones derivados de la ley.

4.Libre iniciativa empresarial y privada
dentro de los limites del bien comiin en los
edificios o conjuntos de uso mixto o
comercial. Siempre y cuando exista
autorizacion en el reglamento de Propiedad
Horizontal, toda persona tendra derecho a
destinar  bienes legalmente adquiridos,
especialmente de caracter patrimonial, a la

ARTICULO 4 Modifiquese el Articulo 2 de la
Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 2. Principios. Son principios
orientadores de la presente Ley:

1.Funciéon social y ecologica de Ia
propiedad. Los reglamentos de propiedad
horizontal deberan respetar la funcién social y
ecologica de la propiedad y, por ende, deberan
ajustarse a lo dispuesto en la normatividad
urbanistica vigente.

2.Convivencia pacifica y solidaridad social.
Los reglamentos de propiedad horizontal
deberan propender por el establecimiento de
relaciones pacificas de cooperacion y
solidaridad social entre los copropietarios o
tenedores. Asi mismo, contendran
estipulaciones democraticas, expresas y
determinadas sobre los deberes y obligaciones
de los actores de la propiedad horizontal.

3.Respeto de la dignidad humana. El respeto
de la dignidad humana debe inspirar las
actuaciones de los integrantes de los organos
de administracién de la copropiedad, asi como
las de los copropietarios para el ejercicio de los

| derechos y obligaciones derivados de la ley.

4.Libre iniciativa empresarial y privada
dentro de los limites del bien comin en los
edificios o conjuntos de uso mixto o
comercial. Siempre vy cuando exista
autorizaciéon en el reglamento de Propiedad
Horizontal, toda persona tendra derecho a
destinar bienes legalmente adquiridos,
especialmente de caracter patrimonial, a la
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de  actividades  econdmiicas
orientadas a la produccion e intercambio de
bienes y servicios, con el fin de obtener un
beneficio econdémico o utilidad, de conformidad
con-el uso del stielo establecido.

5.Debido Proceso. Las actuaciones de la
asamblea o ‘del consejo de administracion,
dentro de los procedimientos sancionatorios
que se adelanten al ‘interior de las
copropiedades, deberan observar y respetar el
principio al debids proceso consagrado en el
articuly: 29 de la Constitucién Politica, asi
como garantizar el derecho de defensa y
contradiceion.

6.Accesibilidad. Las propiedades horizontales
deben ser accesibles para las personas con
movilidad yvisién reducida o nula.

7. Trato igualitario. Todo morador dentro de
la propiedad horizotital debe recibir el mismo
trato, independiente de su calidad de
propietario o morader no propietario. El
coeficiente de copropiedad solo deberd ser
tenido en cuenta, en los aspectos econdmicos
que I Ley sehale taxativamente. Las
propiedades herizontales deben actuar bajo
parametros que garanticen la no
discriminacién en el trato para todas las
personas due residan dentro de la copropiedad,
garatitizatido €] respeto de sus derechos.

8. Integracidén. La propiedad horizontal debe
integrar sus actuaciones al ordenamiento
juridico colombiano, dando cumplimiento de la
normatividad vigente en los aspectos que le
sean compatibles.

9. Adaptabilidad Tectiolégica y
Sostenibilidad: Las propiedades horizotitales
deberan promover el uso progresivo de
herramientas tecnolégicas para mejorar la
gestién administrativa, la participacién de los
copropietarios y la eficiencia de los recursos.
Asimrismo, deberan fomentar practicas
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sostenibles y ambientalmente responsables en
el uso de las zonas comunes, el manejo de
residuos, el consumo energético y la
convivencia comunitaria, de conformidad con
el desarrollo urbano sostenible y la
transformacion digital.

10. Convivencia Digital y Proteccién de la
Informacién: La vida en propiedad horizontal
debe promover entornos de respeto y
convivencia también en medios digitales. La
administracion y los copropietarios deberan
garantizar el uso responsable de canales
virtuales de comunicacién y participacién, asi
como la proteccion de los datos personales y la
informacion sensible de los residentes,
conforme a la normativa vigente sobre habeas

sostenibles y ambientalmente responsables en
el uso de las zonas comunes, el manejo de
residuos, el consumo energético y la
convivencia comunitaria, de conformidad con
el desarrollo urbano sostenible y la
transformacioén digital.

10. Convivencia Digital y Proteccién de la
Informacién: La vida en propiedad horizontal
debe promover entornos de respeto vy
convivencia también en medios digitales. La
administraciéon y los copropietarios deberan
garantizar el uso responsable de canales
virtuales de comunicacion y participacion, asi
como la proteccién de los datos personales y la
informacién sensible de los residentes,
conforme a la normativa vigente sobre habeas
data y seguridad digital.

Cordialmentt,

JOSE OCTAVIO kﬁb

Representante\a la Ca
Partido Liberal

data y seguridad digital.
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ara por Caldas
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PROPOSICION

Modifiquese el numeral 7 del articulo 4 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cémara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de |a
siguiente manera:

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
Articulo 2. Principios. (...)

7. Trato igualitario. Todo morador dentro de la propiedad horizontal debe recibir el mismo trato,
independiente de su calidad de propietario o morador no propietario. Eleeeficiente-de-copropiedad

ala-dabora e _-_.__..__._. ASHE 2 4 HP== = o .E_n
los edificios o conjuntos destinados a vivienda, las decisiones de contenido econdémico se
adoptaran con fundamento en los coeficientes de copropiedad y las decisiones de contenido no
econémico se adoptardn conforme a la regla de una unidad privada, un voto. En los edificios o
conjuntos de uso comercial o mixto se aplicardn los coeficientes de copropiedad, salvo disposicién
legal especial. Cuando una decisién contenga componentes econdmicos y no econdémicos
separables, estos deberdn someterse a votacion diferenciada. Las propiedades horizontales deben
actuar bajo pardmetros que garanticen la no discriminacién en el trato para todas las personas que
residan dentro de la copropiedad, garantizando el respeto de sus derechos.

Del Hororable Representante /
i 08
7'Pablo Rojas Suarez : v

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion

La proposicién busca armonizar expresamente el proyecto con la jurisprudencia constitucional que integra el
régimen vigente de propiedad horizontal. La Sentencia C-522 de 2002 condiciond la aplicacién del voto
porcentual en inmuebles destinados a vivienda y establecié que el coeficiente de copropiedad es criterio
vélido para las decisiones de contenido econémico, mientras que para las decisiones no econdmicas rige la
formula de una unidad privada, un voto.

La Sentencia C-738 de 2002 reiterd este entendimiento al analizar las reglas de quérum y mayorias de la Ley
675 de 2001. El texto propuesto en la ponencia reconoce parcialmente esta regla al sefialar que los
coeficientes se tendran en cuenta en asuntos econdmicos, pero no desarrolla el mecanismo de votacion
aplicable a los asuntos no econdmicos, lo que puede generar interpretaciones contradictorias con los
articulos posteriores que exigen porcentajes calculados sobre coeficientes.

La modificacion incorpora la regla jurisprudencial directamente en la ley, evita litigios sobre la forma de
contabilizar las votaciones y permite separar componentes econdmicos y no econdmicos cuando una misma
proposicién contenga materias de distinta naturaleza.
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Asunto: Proposicién de modificacidn al articulo 4 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara %\ 3
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara Vaas
“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN g\"‘-ﬁ x‘y\,
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL”, ]

Modifiquese el articulo 4 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cémara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Cémara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675
DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL”

El cual quedars asi: =

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2° de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
Articulo 2°. Principios. Son principios orientadores de la presente ley:

1. Funcién social y ecolégica de la propiedad. Los reglamentos de propiedad horizontal deberan

respetar la funcién social y ecolégica de la propiedad y, por ende, ajustarse a lo dispuesto en la
normatividad urbanistica vigente.

2. Convivencia pacifica y solidaridad social. Los reglamentos de propiedad horizontal deberan
propender por el establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y solidaridad social entre
los propietarios y tenedores. Asi mismo, contendran estipulaciones democraticas, expresas y
determinadas sobre los deberes y obligaciones de los actores de la propiedad horizontal.

3. Respeto de la dignidad humana. El respeto de la dignidad humana debera inspirar las actuaciones
de los integrantes de los érganos de administracién de la copropiedad, asi como las de los
copropietarios y tenedores en el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de la ley.

4.Libre iniciativa empresarial y privada dentro de los limites del bien comin en los edificios o
conjuntos de uso mixto o comercial. Siempre y cuando exista autorizacién en el reglamento de
Propiedad Horizontal, toda persona tendrd derecho a destinar bienes legalmente adquiridos,
especialmente de caracter patrimonial, a lo realizacién de actividades econdmicas orientadas a la
produccion e intercambio de bienes y servicios, con el fin de obtener un beneficio econdmico o
utilidad, de conformidad con el uso del suelo establecido.

5.Debido Proceso. Las actuaciones de la asamblea o del consejo de administracién, dentro de los
procedimientos sancionatorios que se adelanten al interior de las copropiedades, deberan observar
y respetar el principio al debido proceso consagrado en el articulo 29 de la Constitucién Politica, asi
como garantizar el derecho de defensa y contradiccién.
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Modifiquese el inciso 9 del articulo 4 del Proyecto de Ley 067 de 2025 Cdmara, acumulado | )
con el Proyecto de Ley 146 de 2025 Cémara “Por medio de la cual se reforma y adiciona la ley
675 de 2001, régimen de propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones”,

asi:

A\ X

PROPOSICION MODIFICATIVA

“ARTICULO 4 Modifiquese el Articulo 2 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 2. Principios. Son principios orientadores de la presente Ley:

i

9. Adaptabilidad Tecnoldgica y Sostenibilidad: Las propiedades horizontales deberén
promoverdn el uso progresivo de herramientas tecnolégicas para mejorar la gestion
administrativa, la participacién de los copropietarios y la eficiencia de los recursos. Asimismo,
deberdn fomentar prdcticas sostenibles y ambientalmente responsables en el uso de las zonas
comunes, el manejo de residuos, el consumo energético y la convivencia comunitaria, de
conformidad con el desarrollo urbano sostenible y la transformacion digital,_sin que lo aqui
dispuesto se entienda como una orden de modificacién de los mecanismos existentes en la
Propiedad Horizontal.

()

Atentamente,

)N
NIXON PERDOMO J R?ARO
[o]

Representante a la CAmara por CITREP 5

41FlIRepresentante

"TDel e J) <
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PROPOSICION =

Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumiulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025
Camara “Por medio de la cual se modificaw disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimientg del régimen de propiedad horizontal”

Adicionese un paragralo al articulo 4 dgl Proycecto de Ley:

_____,--’
PARAGRAFO. En todo procedimiento sancionatorio adelantado por los organos dc
administracion de la propicdad horizontal deberan garantizarse, como minimo, los principios de
legalidad. tipicidad. presuncion de jnocencia, comunicacion previa de los hechos imputados.
derecho de defensa y contradiceion, valoracion de las cbas, motivacion dc la decision.
proporcionalidad. graduacion de la se
Constitucion, la ley y el reglamento de

Cordialmente,

—_—
3IRANQO PARDO

Manle a la Camara

Departamento del Patumayo
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PROPOSICION - ) |
MODIFICATIVA >~

Modifiquese el numeral 4 del articulo 4 del proyecto de ley 067 de 202_5__Ee_i_£n_a_r_a__”_ gredi
de la cual se reforma y adiciona la ley 675 de 2001, régimen de propiedad horizontal en

Colombia, y se dictan otras disposiciones”, el cual quedara asi:

ARTICULO 4 Modifiquese el Articulo 2 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 2. Principios. Son principios orientadores de la presente Ley:

()

4. Libre iniciativa empresarial y privada dentro de los limites del bien comtin en los edificios
0 conjuntos de uso mixto o comercial. Siempre y cuando exista—auterizacién no_exista
prohibicién expresa en el reglamento de Propiedad Horizontal, toda persona tendra derecho
a destinar bienes legalmente adquiridos, especialmente de caracter patrimonial, a la

realizacion de actividades econdmicas orientadas a la produccion e intercambio de bienes y
servicios, con el fin de obtener un beneficio econémico o utilidad, de-cenformidad-coneluse
del suelo-establecide:

(]

Cordialmente, P e

OIS f‘
JULIO CESAR TRIANA QUINTERO

Representante a la Camara
Departamento del Huila

Contacto: julio.triana@camara.gov.co Teléfono: (57+1) 4325100 ext. 5173 Direccidon: Sétano del Capitolio Nacional
e MM/ e~
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ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992) e e |- |
PROYECTO DE LEY:  067/2025C \ \ W
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo
dispuesto en el articulo 114 de la Ley 5 de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al
numeral 7° del articulo 4° del proyecto de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

“7. Trato igualitario. Todo morador dentro de la propiedad horizontal debe recibir el mismo trato,
independiente de su calidad de propietario o morador no propietario. El coeficiente de
copropiedad solo deberé ser tenido en cuenta, en los aspectos econdmicos y patrimoniales que
la ley sefiale taxativamente. Las propiedades horizontales deben actuar bajo parametros que
garanticen la no discriminacion en el trato para todas las personas que residan dentro de la
copropiedad, garantizando el respeto de sus derechos”.

Cordialmente,

Representantg’a la Camara por €l departamento de Santander
ongreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 311B
Carrera 7° No. 8 — 68/ Bogota D.C.
Jonathan.pined. ara.qov.co
Pagina 1de 1
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ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)
PROYECTO DELEY:  067/2025C
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo
dispuesto en el articulo 114 de la Ley 5 de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al
numeral 9° del articulo 4° del proyecto de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

“9. Adapftabilidad Tecnoldgica y Sostenibilidad: Las propiedades horizontales, en el marco

de sus posibilidades, deberan promover el uso progresivo de herramientas tecnolégicas para

mejorar la gestion administrativa, la participacion de los copropietarios y la eficiencia de los
recursos. Asimismo, deberan fomentar practicas sostenibles y ambientalmente responsables en
el uso de las zonas comunes, el manejo de residuos, el consumo energético y la convivencia
comunitaria, de conformidad con el desarrollo urbano sostenible y la transformacion digital”.

Cordialmente,

AN EDUARDO PINEDA LOPEZ
e a la Camara por el departamento de Santander
Congreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8 — 68/ Bogota D.C.
Jonathan pined mara.gov.co
Pagina 1 de 1
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Bogota D.C,, 8 de septiembre de 2026

PROPOSICION

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE
LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001
Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL"

Medifiquese el numeral 4 del articulo 4 del Proyecto de Ley 067 de 2025 Camara
acumulado con el Proyecto de Ley 146 de 2025 Camara, asi:

4.Libre iniciativa empresarial y privada dentro de los limites del bien
comun en los edificios o conjuntos de uso mixto o comercial. Siempre y
cuando exista-autorizacién no exista prohibicién expresa en el reglamento
de Propiedad Horizontal, toda. persona tendrd derecho a destinar bienes
legalmente adquiridos, especialmente de caracter patrimonial, a la realizacion
de actividades econdémicas orientadas a la produccion e intercambio de bienes
y servicios, con el fin de obtener un beneficio econdmico o utilidad—de

Atentamente,







JUSTIFICACION

El articulo 3 del proyecto de ley consagra los principios rectores conforme a los cuales
debera interpretarse la norma y desarrollarse las actividades propias del régimen de
propiedad horizontal, dentro de los cuales se invoca expresamente la libre iniciativa
empresarial como pilar fundamental. Sin embargo, la redaccién actual del numeral 4 del
articulo resulta contradictoria con dicho. principio rector, pues contiene una restriccién al
ejercicio de la actividad econdmica privada en las unidades sometidas a propiedad
horizontal,

Esta contradiccion se materializa en la prohibicién genérica de adelantar actividades de
explotacidn econdmica, salvo autorizacién expresa del reglamento de la respectiva
propiedad horizontal. Tal restriccién invierte la 16gica constitucional de. la libertad de
empresa, al someter el gjercicio de un derecho de rango constitucional a una habilitacion
previa de caracter reglamentario, desconociendo que, conforme al articulo 333 de la
Constitucion Politica, la libre iniciativa econdmica constituye la regla general y sus
limitaciones, la excepcion.

De conformidad con la interpretacién que le ha dado la Corte constitucional en sentencia
T-082 de 2007, reiterada en sentencia T-555 de 2003; “Si bien es posible que la asamblea
general tome decisiones sobre la administracion de las zonas comunes, su dmbito de
injerencia sobre la administracién que se le dé a los bienes privados ubicados o de dominio
particular dentro del condominio es limitado en la medida en que el titular del dominio
puede, respetando los limites que implican los derechos de los demas derivados de la
Constitucién o la ley y teniendo en cuenta el interés publico o social, disponer del bien segiin
le parezca.”

A lo anterior se suma una deficiencia de técnica legislativa. Los principios no deben
constituir fuente directa de obligaciones ni de prohibiciones; su funcidn se circunscribe a
{) orientar la interpretacion y aplicacion de la ley; y (i) manifestar los fines y valores gue
el legislador persigue con su expedicion. Incorporar mandatos imperativos o restricciones
bajo la categoria de principios desnaturaliza su funcién normativa, compromete la
coherencia interna del articulado y, en el caso concreto, contradice el propio principio que
la disposicion pretende consagrar, lo que justifica la modificacién del texto proyectado.
Adicionalmente, al revisar el derecho comparado latincamericano se puede confirmar que
tanto la ley argentina, como peruana y uruguaya {entre varias otras) permiten las
actividades a menos que estén prohibidas, es decir a contrario sensu de lo que hace |a
propuesta de articulado donde se pretende prohibir a menos gue esté autorizada.






Adicionalmente, la modificacién del numeral 4 del articulo 3 del Proyecto de Ley se
justifica en la necesidad de evitar una restriccién desproporcionada al derecho de
propiedad y a ia libre iniciativa privada de los propietarios de inmuebles. Al subordinar la
destinacion de los bienes privados a una autorizacién que en muchos casos es de
imposible obtenciény a Ja normatividad sobre uso del suglo, la disposicién introduce un
condicionamiento ajeno al objeto de la Ley 675 de 2001, que no reguia el ordenamiento
territorial, sino la convivencia y administracién en el régimen de propiedad horizontal.
Esta redaccion puede habilitar que los entes territoriales interpreten de manera restrictiva
la posibilidad de ejercer actividades licitas dentro de los inmuebles, afectando el gjercicio
legitimo del derecho de los propietarios a usar y aprovechar sus bienes conforme a su
naturaleza residencial.

El derecho de propiedad s un derecho fundamental consagrado en el mencionado
articulo 58 de la Constitucién, que debe ser protegido de manera explicita, y ha sido
desarrollado en la Sentencia T-585 de 2019 de la Corte Constitucional, al establecerse que
el legislador puede establecer criterios sobre el ejercicio ‘del derecho de propiedad,
siempre y cuando no afecte elementos esenciales por la Constitucién Politica. Dichos
criterios para limitar el ejercicio de la propiedad privada deben contener una finalidad
especifica que vele por el cuidado del interés publico, tal como lo sefiala la Corte
Constitucional en sentencia C-269 de 2021, “Por lo tanto, todo limite o restriccién a I
propiedad privada débe estar motivado por-una finalidad especifica que se relacione con
la utilidad publica, el interés o sus funciones social y ecolégica. En este sentido, imponer
una afectacion al derecho a la propiedad sin cumplir estos requisitos implica una
extralimitacion del margen de configuracion legislativo que habra de ser analizada a la
luz del prin¢ipio de proporcionalidad.”

No es claro cuél es el criterio de utilidad piiblica que motive esta premisa prohibitiva en
el gjercicio de actividades econdmiicas, ni cual es el interés general que se pretende
preservar, pues una prohibicién ex ante choca abiertamente con |[as libertades
individuales. “En ese sentido, la jurisprudencia constitucional sostiene gue el gjercicio del
derecho a la propiedad privada no puede ser objeto de restricciones irrazonables ©
desproporcionadas, que impliquen el desconocimiento del interés legitimo que le asiste
al propietario de contar con las condiciones minimas de goce y'disposicidn, asi como de
obtener una utilidad econémica sobre sus bienes” (Sentencia T-585 de 2019).

En segundo lugar, la inclusion de la expresion “de ‘conformidad con el uso del suelo
establecido” genera una confusién entre el uso residencial y el uso comefcial, lo cual
impacta directamente con algunas actividades, como la vivienda turistica. En este caso
puntual, la actividad no transforma la destinacién del inmueble, puesto que mantiene su







uso habitacional o residencial. No obstante, con la redaccién actual, las copropiedades
podrian considerar esta practica como un uso cometcial, prohibiéndola en zonas donde
el suelo sea exclusivamente residencial, sin que exista fundamento técnico, juridico o
jurisprudencial que respalde tal interpretacidn. Insistimos en que no existe fundamento
juridico para el agregado de este requisito incremental ya que la viviehda turistica se
encuentra regulada a nivel nacional por la Ley 2068 de 2020 que no prevé la obligacidn
o necesidad de cumplir con especificidades del uso del suelo para llevar a cabo la
actividad.

En tercer [ugar, el propio texto del proyecto para segundo debate introduce un
mecanismo gque resuelve de forma coherente y suficienté la hipotética tensién entre
autonomia de la copropiedad y libertad de uso del propietario privado; haciendo
innecesaria y redundante la condicién que se propone incorporar al principio 4. El
paragrafo 4° del articulo 5 establece que los reglamentos de propiedad hotizontal no
podran contener normas que prohiban o limiten absolutamente la enajenacién, el
gravamen ni la disposicion de los bienes de dominio privado, pero si podran fijar
regulaciones particulares y limites razonables, definidos conforme a la Constitucidn
Politica, la ley v la jurisprudencia de la Corte Constitucional, sobre actos no traslaticios de
dominio que el propietario ejerza respecto de su unidad, sin que pueda haber una
prohibicion absoluta;

Articulo 6. Modifiquese el Articulo 5 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard
asi: Articulo 5. Contenido del reglamento de propiedad horizontal |.]
Pardgrafo 4°. Los reglamentos de propiedad horizontal no podran contener normas
que prohiban o limiten la enajenacién, gravamen y disposicién de los bienes de
dominio privado, asi como oco prohibir la tenencia de mascotas o animales
doméstices, B el ° &y

n la Constitucion
onal.

Este paragrafo consagra un tipo de regulacion interna constitucionalmente admisible
sobre el .uso de bienes privados en propiedad horizontal encaminada a regular sin
prohibir absolutamente. Al establecer ese estandar en el articulado, el proyecto agota la
necesidad regulatoria que se invoca para justificar la condicién del principio 4. Si la
copropiedad ya cuenta con ese mecanismo, imponer adicionalmente gue el gjercicio de
la libre iniciativa empresarial quede subordinado a la autorizacion previa del reglamento







interno supone una doble restriccién que no solo es redundante, sino que excede los
margenes que el mismo proyecto se fija.

Por lo anterior, el principio 4 en la redaccién propuesta resulta incompatible con el
paragrafo 4° del articulo 5 del mismo proyecto: este Gltimo restringe las prohibiciones
absolutas y exige proporcionalidad; mientras el principio 4 en comento reinstala
implicitamente esa prohibicién al condicionar la actividad a una autorizacion que puede
simplemente no otorgarse.

Finalmente, la norma en su versién actual crea un riesgo de inseguridad juridica y
economica para miles de familias que derivah ingresos de diferentes actividades
economicas que pueden desarrollar désde sus casas. Este es el caso de todos aguellos
guienes trabajah' desde casa {(por ejemplo abogados, contadores, etc), quienes
confeccionan artesanias desde sus hogares para vender en internet, y la vivienda turistica,
entre otros. El reconocimiento de la fibre iniciativa privada implica que toda persona
puede destinar su propiedad a fines licitos y econdmicamente productivos, siempre que
no afecte derechos de terceros ni el bien. comin. Por ello, mantener este numeral,
especialmente considerando la referencia al uso del suelo implica trasladar al régimen de
propiedad horizontal una carga normativa que corresponde a los Planes de
Ordenamiento Territorial (POT), ampliamente regulados mediante la Ley 388 de 1997,
abriendo la puerta a restricciones arbitrarias que contrarfan los principios de equidad,
libertad econdmica y funcion social de la propiedad consagrados en la Constitucion
Politica. Por lo anterior, se propone la eliminacién total de !a tltima parte del numeral
4 del articulo 3 del proyecto de ley, a fin de evitar un riesgo de inseguridad juridica
injustificado.

La parte final del numeral 4 tiene como consecuencia la limitacién a la libre explotacion
de los bienes privados, sujetando esta posibilidad a las normas scbre uso del suelo gue
se establezcan en cada ente territorial.

En el caso puntual de la vivienda turistica, a modo de ejemplo, aun cuando esta no tiene
naturaleza comercial, este articulo puede representar un obstaculo para la actividad en
zonas en las gue el uso del suelo sea exclusivamente residencial, lo cual seria una
interpretacion errénea, conforme se explico anteriormente.

Lo anterior tiene potencialidad de generar limitaciories e impedimentos en la actividad
de vivienda turistica, y con ello limitar los derechos de propiedad privada y de la libre
iniciativa privada, consagrados en los articulos 58 y 333 de la Constitucién Politica de
1991. Se recuerda que las viviendas turisticas, segiin el Decreto 1836 de 2021 son,
"Unidades privadas. casas y demds construcciones integradas  arquitecténica y







funcionalmente destinada total o parcialmente a brindar el servicio de alojamiento turistico
seguin su capacidad, a una o rds personas. Pertenecen a esta clasificacién los apartarmentos
turisticos, fincas turisticas, casas turisticas y demds inmuebles cuya destinacion corresponda
a esta definicién.” La anterior definicion claramente no ata la actividad con el Uso de suelo
en el inmueble.

Incluso, el numeral 8 del articulo 2.2.4.1.2.2 del mencionado Decreto contempla la
posibilidad de que el servicio de vivienda turistica se preste en inmuebles sometidos a
propiedad horizontal, que incluye inmuebles ubicados en zonas residenciales sin im poner
limitaciones relacionadas con el uso del suelo.
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ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)
PROYECTODELEY:  067/2025C
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo
dispuesto en el articulo 114 de la Ley 5 de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al
articulo 5° del proyecto de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

“Acta: Documento escrito o digital que consigna lo discutido y decidido en la asamblea o
reuniones de drganos de direccion y administracion incluyendo asistentes, quorum, votaciones,
decisiones y observaciones. Debe ser suscrita por el presidente y el secretario de la reunion y
conservarse debidamente en el libro fisico o digital que se disponga para tal.”

Cordialmente,

la Camara por &kdepartamento de Santander
ngreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8- 68/ Bogota D.C.
Jonathan. pineda@camara.gov.co
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CARDONA REPRESENTANTE A& LA CAMARA

En mi condiciéon de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposicion, con el
fin modificar el articulo 5 del proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara en el siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 5. Modifiquese el Articulo 3 de
la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 3. Definiciones. Para los efectos
' de 1la presente Ley se establecen las
siguientes definiciones:

| Administrador de propiedad horizontal.
| Es la persona natural o juridica designada
! del Consejo de Administracién o Asamblea
lde Propietarios de bienes privados que,
jcomo tal la faculta, debidamente
| capacitada para representar legamente a la
| persona juridica de la propiedad horizontal

y administrar los bienes y servicios
| comunes. Para ejercer la administracion
| directamente o por encargo de una persona
i juridica, dt?beré encontrarse inscrita en el
Registro Unico de Administradores de
Propiedad horizontal.

Administrador Provisional: Propietario
Inicial o Persona Natural o juridica
contratada por aquel para que ejerza la
representacion legal y la administracion de
la copropiedad mientras se cumple la
condicion de la construccion y enajenacion
de un numero de unidades privadas que
represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad

Acta: Documento escrito o digital que
consigna lo discutido y decidido en la
asamblea o reuniones de organos de

ARTICULO 5. Modifiquese el Articulo 3 de
la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 3. Definiciones. Para los efectos
de la presente Ley se establecen las
siguientes definiciones:

Administrador de propiedad horizontal.
Es la persona natural o juridica designada
del por el Consejo de Administracion o
Asamblea de Propietarios de Dbienes
privados que, como tal la faculta,
debidamente capacitada para representar
legamente a la persona juridica de la
propiedad horizontal y administrar los
bienes y servicios comunes. Para ejercer la
administracion directamente o por encargo
de una persona juridica, debera encontrarse
inscrita en el Registro Unico de
Administradores de Propiedad horizontal.

Administrador Provisional: Propietario
Inicial o Persona Natural o juridica
contratada por aquel para que ejerza la
representacion legal y la administracion de
la copropiedad mientras se cumple la
condicion de la construccién y enajenacion
de un numero de unidades privadas que
represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad

Acta: Documento escrito o digital que
consigna lo discutido y decidido en la
asamblea o reuniones de organos de
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direccién ¥

asistentes, quorum, votaciones, decisiones
y observaciones. Debe ser suscrita por el
presidente y el secretario de la reunion y

conservarse

deéebidamente.

Area privada construida. Corresponde al
area de dominio particular ocupada por
construcciones bajo cubierta, resultante

de haberle s

ido descontada el area privada

libre y las 4reas comunes de conformidad
con las normas legales.

Area privada libre. Corresponde al area de
dominio particular que no cuenta con
areas ocupadas por construcciones bajo

cubierta, y
deslinda‘c_la
conformidag

Asamblea
Organo
propiedad h
los propietd
delegados d
ejerce sus fu
ley y el
‘horizontal,
deliberacion:
comuties de

S

gue se encuentra totalmente
de las areas comunes, de
| con las normas legales.

General de Copropietarios:
premo de decisidn de la
orizontal, integrado por todes
irios 0 sus representantes o
ebidamente acreditados, que
nciones de conformidad con la
reglamento <de propiedad
Es la instancia maxima de
y decisién sobre los asuntos
la copropiedad.

Asamblea Qrdinaria: Reunién que debe
celebrarse obligatoriamente una vez al afio,

dentro de los tres (3) primeros meses

siguientes
presupuestsy
aprobacién
presupuesta
administrac

al cierre del ejercicio
1, para tratar asuntos como
de estados financieros,

anual, eleccion de drganos de
ion v vigilancia, entre otros

‘temas previstos en laley o el reglamento.

administraciéon incluyendo-

direccion y administracion -incluyendo
asistentes, quorum, votaciones, decisiones
y observaciones. Debe ser suscrita por el
presidente y el secretario de la feunién vy
conseivarse debidamente.

Area privada construida. Corresponde al
area de dominio particular ocupada per
construcciones bajo cubierta, resultante de
haberle sido descontada el Area privada,
libre y las areas comunes de conformidad
con las normas legales.

Area privada libre. Corresponde al area de
dominie particular que no cuenta con areas
ocupadas por construcciones bajo cubierta,
¥ que se encuentra totalmente deslindada
de las areas comunes, de conformidad cori
las normas legales.

Asamblea General de Copropietarios:

Organo supremo de decision de la propiedad
horizontal, integrado por todos los
propietarios o  sus representantes o
delegados debidamente acreditados, que
ejerce sus funciones de conformidad con la
ley y el reglamento de propiedad horizontal.
Es la instancia maxima de deliberacion y

- decisién sobre los asuntos comunes de la

copropiedad.

Asamblea Ordinaria: Reunién que debe
celebrarse obligatoriamente una vez al afio,
dentro de los tres (3) primeros meses
siguientes al | cierre del ejercicio
presupuestal, para tratar asuntos como
aprobacion de  estados financieros,
presupuesto anual; eleccion de érganos de
administracién y vigilancia, entre otros
temas previstos en la ley o €l reglamento.
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ij LrOHA REPRESENTANTE ALA CAMAZA

Asamblea Extraordinaria: Reunion que
puede convocarse en cualquier momento
del afio cuando lo exijan las necesidades
del edificio o conjunto, por iniciativa del
administrador, del reévisor fiscal, del
consejo de administracién, en caso de que
exista, o de un numero plural de
propietarios que represente al menos una
quinta parte de coeficientes. Sole puede
tratar los asuntos expresamente indicados
en ¢l orden del dia.

Asamblea por delegados: Modalidad de

asamblea de copropietarios; que se realiza

a través de la presencia de los delegados
elegidos 'por los copropietatios para su
representacion, conforme a la
reglamentacion aprobada por la: asamblea
de copropietarios.

Asamblea Presencial: Modalidad de
reunion de la asamblea general que se
realiza con la presencia fisica de los
copropietarios o sus représentantes en un
lugar determinado, segin  convocatoria
formal, -:en cumplimiento de los requisitos
establecidos por la Ley y el reglamento.

Asamblea No Presencial o Virtual:
Reunién de la asamblea general realizada
a través de medios electrénicos. o
tecnoldgicos que permitan la comunicacion
simultanea o sucesiva de los participantes;
garantizando Jla autenticidad de las
decisiones y la conservacién del soporte
digital.

Asamblea Mixta: Modalidad de reunién
que permite la participacién simultanea de
copropietarios tanto de forma presencial
como remotd, mediante herramientas
digitales seguras. Su validez esta sujeta al

.Asamble;a'i No

Asamblea Extraordinaria: Reunion que

puede convocarse en cualquier memento del

afio cuando lo exijan las necesidades del
edificic © conjunto, por iniciativa del
administrador; del revisor fiscal, del consejo
de administracion, en caso de que exista, o
de un nitmero plural de propietarios que
represente al menos una quinta parte de
coeficientes. Solo puede tratar los asuntos
expresamente indicados en el orden del dia.

Asamblea por delegados: Modalidad de
asamblea de copropietarios, qué se realiza a
través de la presencia de los delegados
elegidos: por  los copropietarios para su
representacion, conforme a la
reglamentacion aprobada por la asamblea
de coprepietarios.

Asamblea Presencial: Modalidad de
reuniéon de la asamblea general que se
realiza con la presencia fisica de los
copropietarios o sus representantes en un
lugar determinado, segin convocatoria
formal, en cumplimiento de los requisitos
establecidos por la Ley y el reglamento.

Presencial o Virtual:
Reunioii de la asamblea general realizada a
través de medios electrénicos o tecnologicos
gue permitan la comunicacion simultanea o
sucesiva de los participantes, garantizando
la autenticidad de las decisiones y la
conservacion del soporte digital.

Asamblea Mixta: Modalidad de reunion que
permite la participacién simultanea de
copropietarios tanto de forma presencial
como remota, mediante herramientas
digitales seguras. ‘Su validez esta sujeta al
cumiplimiento de los principios de
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cumplimien
participacio

to de los principios de
n, autenticidad y conservacion

de la informacion.

Fl

Asamblea por Derecho Propio: Se reunira

el primer d
vencimiento
ordinaria, si
en debida fi
Para deliber
requerira

decisiones

mayoria sim

ia habil del mes siguiente al
- del plazo para la asamblea
empre que se haya convocado
prma y no se haya realizado.
ar v decidir validamente, no se
JUOrUIn  Minimo  pero  Sus
solo podran tomarse con
iple de los presentes,

Asamblea Unilateral: Reunion valida en

inmuebles
propiedad
| propietario,
decisiones
copropietari

sometidos al régimen de
horizental con un Ttnico
quien asume todas las

de la asamblea general de
ps. Tales decisiones deberan

quedar consignadas por escrito y firmadas,
con los‘mismos efectos juridicos de un acta
convenciondl.

Bienes comunes. Bienes pertenecientes

en comun
propietarios

y proindivise ‘a todos los
de bienes privados o de

dominio particular, que por su naturaleza
0 destinacién permiten o facilitan la

existencia,

conservacion,

explotacion
particular.

Bienes co
indispensab
estabilidad, |

restabilidad,

funcionamienta,
seguridad, uso, goce ©
de los bienes de dominio

munes esenciales. Bienes
les para la eXistencia,
conservacion, salubridad y

seguridad de la propiedad horizontal, asi
como los imprescindibles para el uso y

disfrute
particular.

de
Se reputan bienes comunes

los bienes de dominio

esernciales, entre otros, €l térreno sobie o

participacién, autenticidad y conservacién
de la informacién.

Asamblea por Derecho Propio: Se reunird
el primer dia habil del mes siguiente al
vericimiento del plazo para la asamblea
ordinaria, siempre que se haya convocado
en debida forma y no se haysd realizado. Para
deliberar y decidir validamente, no se
requerird  quorum minimo  pero  sus
decisiones solo podran tomarse con mayoria
simple de los presentes.

Asamblea Unilateral: Reunion validd en

inmuébles sometidos al régimen de
propiedad ‘horizontal con tun fnico
propietario, gquien asume todas lds

decisiones de la asamblea general de
copropietarios. Tales decisiones deberan
quedar consignadas per escrito y firmadas,

' con los mismos efectos juridicos de un acta

convencional.

Bienes comunes. Bienes pertenécientes en
comun y proindiviso a.todos los propietarios
de bienes privados o de dominio particular,
gque por su naturaleza o destinacion
permiten o facilitan la  exisfencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacion,
seguridad, uso, goce o explotacién de los
bienes de dominio particular.

Bienes comunes esenciales.
indispensables :para la  existencia,
estabilidad, conservacion, salubridad ¥
seguridad de la propiedad horizontal, asi
como los- imprescindibles para el uso y
disfrute de los bienes de dominio particular.
Se reputan bienes comunes esenciales,
entre otros, ¢l terreno sobre o bajo el cual
existan construcciones o instalaciones de
servicios puiblicos basicos, los cimientos, la

Bienes
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bajo el cual existan construcciones o
instalaciones de servicios ptiblicos bésicos,
los cimientos., la  estructura, las
circulaciones indispensables - para
aprovecharniento de bienes privados
mientras mantengan esta caracteristica,
las instalaciones generales de servicios
puablicos, los puntos fijos, ascensores, las
fachadas y los techos 0 losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel debidamente
impermeabilizadas, los equipos
indispensables para el suministro y
funcionamiento de los servicios publicos,

equipos para renovacidon de aire en

sdtanos; el sistema de proteccidén contra
descargas cléctricasy el transporte vertical
de las personas y animalés de compaiiia, si
tal sistema existe,

Coeficientes de copropiedad. Indices que
establecen la participaciéon porcentual de
cada uno de los propietarios de bienes
privados o de dominio particular en los
bienes comunes del edificio, conjunto ©
dggrupacién  sometido al régimen de
propiedad horizontal. Los coeficientes
definen ademas su porcentaje de
participaciéon en la  asamblea de
propietarios y la proporcién con que cada
une contribuira en las expensas comines
necesarias de la propiedad horizontal, sin
perjuicio de los que se determinen
mediante modulos de contribucién, en las
propiedades horizontales de uso
residericial, comercial, industrial, de
servicios o mixto.

Conjunto. Desarrollo inmobiliario
conformado por varios edificios 6 casas
levantados sobre uno o varios lotes de
terreno, que comparten areas y servicios de

uso y utilidad general, como vias internas,

estructura, las circulaciones indispensables
para aprovechamiento de bienes privados
mientras mantengan esta caracteristica, las
instalaciones generales de  servicios
piiblicos, los puntos fijos, ascensores, las
fachadas y los techos o losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel debidamente
impermeabilizadas, los equipos
indispensables para el suministro y
funcionamiento de los servicios publicos,
equipos para renovacion de aire en sotanos,
el sistema de protecciéon contra descargas
eléctricas 'y el transporte vertical de las
personas y animales de compafia, si tal
sistema existe.

Coeficientes de copropiedad. Indices que
establecen la participacidn porcentual de
cada unoe de los propietarios de bienes
privados o de dominio particular en los
bienes comunes del edificio, conjunto o
agrupacion sometido &l régimen de
propiedad horizontal. Los coeficientes
definen .ademas su porcentaje de
participacion en la asamblea de propietarios

'y la proporcién con que vcada uno

contribuirda en las expensas comunes

‘necesarias de la propiedad horizontal, sin

perjuicio de los que se determinen mediante
moédulos de  contribucién, en las
propiedades horizontales de uso residencial,
comercial, industrial, de servicios 6 mixto.

Conjunto. Desarrollo mmobiliario
conformado por varios edificios o casas
levanitados sobre uno o varios lotes de
terreno, que comparten areas y servicios de
uso y utilidad general, como vidas internas,
estacionamientos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterias, entre otros. Tales
dreas de uso y utilidad general pueden tener
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entos, zonas verdes, muros de
, porterias, entre otros, Tales
areas de uso y utilidad general pueden
tener la naturaleza de bienes comunes de
la propiedad horizontal. '

estacionami
cerramiento

Copropietario. Titular del derecho real de
dominio de ino o mas bienes privados o-de
dominio particular gue hacen parte de la
propiedad horiZontal, quien a su vez cs
propietario en comiin y proindiviso de los
bienes comunes en proporcién al
coeficiente de copropiedad qué le sea
asignado en -¢l reglamento de propiedad
horizontal.

‘Municipal y Distrital de
horizontal: Organo asesor,
de apoyo para la coordinacién
interinstitucional de los servicios que las
entidades iterritoriales ofrecen a los
residentes de este régimer.

Consejo
propiedad
consultivg v

Acto formal mediante el
ita a los copropietarios o
representantes a una asamblea, indicando
fecha, horaj lugar (fisico o virtual) y el
orden del dia. Debe realizarse conforme a
los plazos vy medios establecidos por la Ley
y €l reglamento.

Convocatoria:

cual se ¢

Delegado. Persona natural que representa
a varios copropietarios ante la :asamblea
general u: otros oérganos colegiados

previstos en el reglamento de ‘propiedad.

horizontal.
horizontal d
forma en qu
el periodo
otorgadas.

Bl reglamento de propiedad
ebera expresamente indicar la
e seran elegidos los delegados,
de tiempo y las facultades

la natural_sza de bienes comunes de la
propiedad horizontal.

Copropietario. Titular del derecho real de
dominio de uno o mas bienes privados o de
dominio particular que hacen parte de la
propiedad horizontal, quien a su vez es
propietario en comun y proindiviso de los
bienes comunes en proporcion al coeficiente
de copropiedad que le sea asignade en el
reglamento de propiedad horizontal.

Consejo Municipal y Distrital de
propiedad horizontal: Organo asesor,
consultivo y de apoyo para la coordinacién
interinstitucional ‘de los servicios que las
entidades territoridles ofrecéen a  los
residentes de este régimen.

Convocatoria: Acto formal mediante el cual
se cita a los copropietarios o representantes
a una asamblea, indicando fecha, hora,
lugar (fisico o virtual) y el orden del dia.
Debe realizarse conforme a los plazos y
medios -establecidos por la Ley v el
reglamento.

Delegado. Persona natural que representa
a uno o varios copropietarios ante la
asamblea general u otros Odrganos
colegiados previstos en el reglamento de
propiedad horizontal. El reglamento de
propiedad horizontal debera expresamente
indicar la forma en que seran elegidos los
delegados, el periodo de tiempo y las
facultades otorgadas.

Edificio: Construccién conformada por uno
o varios niveles edificados sobre un terreno,
cuya estrictura alberga mtiltiples unidades
independientes, aptas para suuso conforme
a.su naturaleza o destinacién convencional.
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Edificio: Construccién conformada por
uno o varies niveles edificados sobre un
terreno, cuva estrnctura alberga multiples
unidades independientes, aptas para su
uso conformz a su naturaleza o
destinacion convencional. Ademas, incluye
zonas v servicios de uso colectivo. Al ser
sometido &l régimen de propiedad
horizontal, se compone de bienes de uso
privado o exclusivo y de bienes comunes.

Edificio o conjunto de uso residencial:
Inmueble e el cual las unidades privadas
estan destingadas a seérvir como vivienda
para personas, de acuerdo con las
disposicionies establecidas en la normativa
urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso comercial:
Inmueble cuvas unidades privadas se
destinan al ejércicic de actividades
comerciales o mercantiles, conforme a lo
previsto en la normativa urbanistica
aplicable.

Edificio o conjunto de uso mixto:
Inmueble en ¢ que coexisten difererites
usos dentre de sus unidades privadas;
tales comgo residencial, comercial,
industrial u .oficinds, conformie a la
normativa urbanistica vigente.

Expensas comunes: Son
indispensables  para
prestacidn de los servicios esenciales que
permiten la existencia, seguridad ¥y
adecuada conservacion de los bienes
comunes. Se  consideran seiviclos
esenciales, entre otros, aguellos
relacionados com. el mantehniriento,
reparacion, reposicidn, reconstruccion,
accesibilidad vy vigilancia de los bienes

los gastos

esenciales;
-reldcionados

- garantizar la

‘uso comercial,

' Ademas, incluye zenas y servicios de uso

colectivo. Al ser sometido al régimen de
propiedad horizontal, se compone de bienes
de uso privado o exclusivo y .de bienes
comiines.

Edificio o conjunto de uso residencial:
Inmueble en el cual las unidades privadas
estan destinadas a servir como vivienda
para personas, de acuerdo con las
disposiciones establecidas en la normativa
urbanistica vigente.

Edificio o0 conjunto de uso comercial:
Inmueble cuyas unidades privadas se
destinan al ejercicio de actividades
comerciales o mercantiles, conforme a lo
previsto en la mnormativa urbanistica
aplicable.

Edificio o conjunto de wuso mixto:
Inmueble en el que coexisten diferentes
usos dentro de sus unidades privadas, tales
como residencial, comercial, industrial u

oficinas, conforme a la normativa
urbanistica vigente.

Expensas comunes: Son los gastos
indispensables para garantizar la

-prestacion de los servicios esenciales gue

seguridad. Ly
los bienes

permiten la existencia,
adecuada conservacién de
comunes. Se consideran Servicios
entre -otros, aquellos
con el mantenimiento,
reparacidn, reposicion, reconstruccién,
accesibilidad y vigilancia de los bienes
comunes, dsi como los servicios piblicos
vinculados a estos. '

En los edificios 0o conjuntos destinados al
los gastos asociados a
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comunes, agi como los servicios piiblicos
vinculados a estos.

En los edific
use Ccomerc
actividades
naturaleza
disposicién
reglamento

Las expensd
seran obliga
aprobacion
prevista en ]

Interventor
con la idone
en las rama
que represe

Mayoria Simple: Corresponde a la forma.

de votacion

ios o conjuntos destinados al
tial, los gastos asociados a
de mercadeo tendran la
de expensas comunes, salvo
contraria expresa en el
de propiedad horizontal.

s comunes no eésenciales solo
‘torias cuando cueiten con la
de la mayoria calificada
a presente Ley.

. Persona natural o juridica
idad profesional y experiencia
5 de ingenieria o-arquitectura,
nta al propietario durante la

construccién de la edificacidn, bajo cuya
responsabilidad se verifica que ésta se
adelante de acuerdo econ todas las
reglamentagionés correspondientes,
siguiendo | los’ planos, diseios ¥y
especificacianes  realizados por los
disefiadores '

en la que se requiere obtener

as de la mitad de los votos presentes en

la reunion.

Mayoria Ca

lificada: La mayoria. calificada

en propiedad horizontal requiere como

minimo la a
los
componern

-decisionies e

coeficignites

probacion del 70% del total de
de copropiedad que
el edificio o conjunto para
specificas segtin lo defina al ley

o ¢l reglamehto de la propiedad horizontal.

Este porcentaje se calculasobre-el 100% de
| los_coeficientes totales y se utiliza para

actividades de ' mercadeo tendran la
naturaleza de expensas comunes, salvo
disposicién  contraria expresa en el
reglamento de propiedad horizontal..

Las expensas comunes no esencialés solo
seran obligatorias cuando cuentén con la
aprobacion de la mayoria calificada prevista
en la presente Ley.

Interventor. Persona natural ojuridica con
laideneidad profesional v-experiencia en las
ramas de ingenieria o arguitectura, que
répresenta  al propietarioc durante la
construccidon de la edificacion, bajo cuya
responsabilidad se verifica que ésta se

adelante de acuerdo con todas las
reglamentaciones cortespondientes,
signiendo  los -planos., disefios ¥y
especificaciones  realizados  por  los
diseftadores

Mayoria Simple: Corresponde s la forma de

votacion en la que se requiere gbtener mas

de la initad de los votos presentes en la
reunion.

Mayoria Calificada: La mayoria calificada
en propiedad horizontal reguiere como
minimo la aprobacion del 7% del total de
los coeficientes © de copropiedad que
componen el edificio o conjunto para
decisiones especificas segan lo defina al ley
¢ el reglamento de la propiedad horizontal.

Este porcentaje se calcula sobre el 100% de
los coeficientes totales y se utiliza para
decisiones como los cambios en la
destinacion de bienes comunets, la reforma
de estatutos o la imposicion de expensas
extraordinarias, entre otros.
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en la
destinacion de bienes comunes, la reforma
de estatutes o la imposicion de expensas.
extraordinarias, entre otros.

decisiones came los cambios

Médulos de contribucién. Indices que
establecen la participacion porcentual de
los propietarios de bienes de dominio
particular, en las expensas causadas en
relacién con los bienes ¥ servicios comunes
cuyo uso y guce corresponda a una parte o
sector determinado de la propiedad
horizontal de uso residencial, comercial,
industrial, de servicios o mixto.

Propietario inicial: Persona natural o
juridica titular del derecho de dominio
sobre une o varios predios o inmuebles,
que, en cjercicio de la autonomia de la
voluntad privada, somete dichos bienes al
régimen. de propiedad horizontal mediante
declaracion expresa contenida en escritura
publica, conforme a lo establecido en Ia
presente Ley.

Qudrum: NGmero minimo de coeficientes
que deben estar representados en la
asamblea para que esta pueda deliberar y
decidir validamente. Puede ser de
liberatorio o decisorio, dependiendo. del
tipo de decision que se pretenda adoptar.

Quorum deliberatorio: Se conforma con la
presencia de Ja mitad mas uno de la
totalidad de los  coeficientes de
copropiedad.

Quorum decisorie: Es la cantidad de votas
necesarios para que una decision sea legal,

Representante:
obrando a través

Persona mnatural gque
de un contrato de

Médulos de contribucién. Indices que
establecen la participacion porcentual de
loes propietarios de bienes de dominio
particular, en las expensas causadas en
relacion con los bienes y servicios comunes
cuyo usoy goce corresponda a una parte o
sector determinado de la propiedad
horizontal de uso residencial, comercial,
industrial, de servicios o mixto,

Propietario inicial: Persona natural o
juridica titular del derecho de dominio sobre
uno o varios predios o inmuebles, que, en
glercicio de la autonomia de la volurtad
privada, somete dicho$ bienes al régimen de
propiedad horizontal mediante declaracién
expresa contenida en escritura publica,
conforme a lo-establecido en la presente Ley.

Quoérum: Numero minimo de coeficientes
que deben estar représentados en la
asamblea para que esta pueda deliberar y
decidir validamente. Puede ser de liberatorio
o-decisorio, dependiendo del tipo de decisién
que se pretenda adoptar.

Quorum deliberatorio: Se conforma con la

presencia de-la-mitad—més—une cuando
menos _del 30% de la totalidad de los
coeficientes de copropiedad.

Quorum decisorio ordinario: Bs—la
e conforma v
dec:de cuando menos con la mitad mas
uno de la _total:dad de los coeficientes de
copropiedad.

Quorum decisorio es'pecial: En . atencién a
lo_ordenado en el articulo 23 de la
presente ley, modificatorio del articulo
46 de la ley 675, el quorum decisorio
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mandato {poder especial o general) actua
ante los oOrganos de administracion y

direccién

representaciéon  del titular de

conforme a

de la copropiedad, en
derecho,

las facultades que le han sido

otorgadas-expresamente-en el mandato..

Régimen
Sisterha

somietinient
edificioc o
construirse,

juridico

de Propiedad Horizontal:
que regula el
fo a propiedad horizontal de un

conjunte, construido o por

Reglamento de Propiedad Horizontal:

Es ¢l estatul

to elaborade por el propietario

inicial mediante ¢l cual se regulan los

derechos,
especificas

deberes ¥ obligaciones
de los copropietarios de un

edificio, conjunto o agrupacion sometido al
régimen de propiedad horizontal.

Este reglamento tiene fuerza obligatoria

para todos |
ocuparntes

os titulares de derechos reales,
o usuarios de las unidades

privadas, usuarios de las zonas comunes,

los organos

de administracion y cualquier

tercero que contrate con la persena

juridica.
La -adquisi¢
privades o
asi como la

i6n, uso o tenencia de bienes
comunes bajo cualquier titulo,
vineulacion o contratacion con

ia persona juridica; implica la aceptacion y

sujecion &
horizortal 1
que regular

] reglamento de propiedad
v a las demas normas internas
) las relaciones de vecindad v la

convivencia armonica y pacifica entre
copropietarios, tencdores y oOrganos de
administracion.

El reglamento de propiedad horizontal

debe -estar

contenido en la escritura

Representante:

especial se conforma o decide cuando
menos el 70% de la totalidad de 1los
coeficientes de copropiedad,

Persona natural que
obrando a través de un contrato de mandato
(poder especial o general] actua ante los
érganos de administracion v direccién de.la
copropiedad, en reépresentacion del titular
de derecho, conforme a las facultades que le
han sido otorgadas expresamente en el
mandato.

Régimen de Propiedad Horizontal:
Sistema juridico que regula el sometimiento
a propiedad herizontal de un edificio o
cotijunto, construido o'por construirse.

Reglamento de Propiedad Horizontal: Es
el estatuto elaborado por « propietario
imicial mediante- el cual se regulan los
derechos, deberes y obligaciones especificas
de los copropietarios de wun edificio,

‘conjunto o agrupacion sometids al régimen

de propiedad horizomntal.

Este reglamento’ tiene fuerza obligatoria

para todos los titulares de derechos. reales,

ocupantes © usuaries de las unidades
privadas, usuarios de las zonas comunes,

los organos de administracion v cualquier

tercero que.contrate con la persona juridica.

La adquisicion, uso o tenencia de bienes
privados o comunes bajo cualguier titulo,
asi como la vinculacidén o contratacién con
la persona juridica, implica la aceptacion y
sujecion  al reglamente de propiedad
horizontal y a las demds normas internas
que regulan las relaciohes de vecindad y la
convivéricia armonica v pacifica entre
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publica mediante la cual se somete el | copropietarios, tenedores y organos de
inmueble al régimen de propiedad | administracién.

horizontal.
El reglamento de propiedad horizontal debe
Sector. Arca especifica de la propiedad | estar contenido en la escritura piblica
horizontal que por su use, destinacién o | mediante la cual se somete el inmueble al
ubicacion de los hienes privados que lo régimen de propiedad horizontal.

integrari puede ser objeto de
reglamentacion especial en relacién con la | Este  replamento elaborado por el
asignacion del uso y explotacion de | propietario inicial puede cambiarse o
determinados  bienes comunes, las { modificarse en cualquier momento por
expensas comunes necesarias para su | decisién de la asamblea general de
mantenimiente  y la contraprestacién | propietarios.

derivada de la explotacién econdémica de.
los bienes comunes, a la cual le podran ser | Sector. Area especifica de la propiedad
aplicados criterios objetivos que sustenten | horizontal gue por su uso, destinacién o
la diferenciacién en la contribucién de los | ubicacién de los bienes privados que lo
copropietarios ‘gue forman parte del integran puede ser objeto de reglamentacion
mismo. especial en relacién con la asignacién del
uso y explotacion de determinados bienes
comunes, las expensas comunes necesarias
para su mantenimiento v Ia
contraprestacion derivada de la explotacion
econdmica de los bienes comunes, a la cual
le podran ser aplicados criterios objetivos
que sustenten lda diferenciacién en la
contribucién de los copropietarios que
forman parte del mismo.

Cordialments,

’ﬁ

JOSE OCTAVIO|CABTIONA LEON
Representante a |54 s Caldas
Partido Liberal
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Modifiquense las definiciones de Mayoria Simple, Quérum y Quérum Deliberatorio contenidas en el articulo
5 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara,
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

Mayoria Simple: Corresponde a la forma de votacion en la que se requiere obtener més de la mitad

de los votos presentes en la reunidén, calculados sobre coeficientes de copropiedad cuando

corresponda a decisiones de contenido econémico y, en inmuebles destinados a vivienda, sobre
unidades privadas cuando se trate de decisiones de contenido no econédmico.

Quérum:
es%a—pueda—dehbefaf—y—deefd-rr-ﬁ-hda-meﬁte- Numero minimo de propietarios, unldades prlvadas o
coeficientes de copropiedad que deben estar presentes o representados para que la asamblea

ueda deliberar o decidir vdlidament tn la naturaleza de la decisién y las reglas previstas en

la presente ley.

Quérum deliberatorio:
eceficientesdecopropiedad: Salvo las excepciones previstas en Ia ley, se conforma con un numero
plural de propietarios que represente mas de la mitad de los coeficientes de copropiedad para
decisiones de contenido econdmico. En inmuebles destinados a vivienda y respecto de decisiones
de contenido no econémico, se calculara sobre el nimero de unidades privadas, de conformidad
con la jurisprudencia constitucional.

Del Honorable Representante

Juan'Pablo Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca \((‘
Nuevo Liberalismo e el \
W@
Justificacion

El articulo 5 contiene definiciones que deben ser coherentes con las reglas operativas de los articulos 20, 23 y
demads disposiciones sobre asambleas. La definicién propuesta de asamblea por derecho propio parte de un

supuesto equivocado al exigir que haya existido convocatoria previa; por el contrario, el articulo 40 vigente
de la Ley 675 de 2001 prevé esta reunion precisamente cuando la asamblea ordinaria no fue convocada.

Asimismo, definir el quérum exclusivamente en términos de coeficientes desconoce el condicionamiento
jurisprudencial de las sentencias C-522 y C-738 de 2002 para inmuebles destinados a vivienda. La ley debe
distinguir entre decisiones econémicas y no econémicas para evitar que una definicién general contradiga el
principio introducido en el articulo 4 y las reglas de mayorias.

La proposicion corrige ambas inconsistencias y deja una definicion transversal que puede aplicarse de
manera coherente a las reuniones presenciales, virtuales, mixtas y por derecho propio.
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% , Representante a la Cdmara
N JONATHAN
a PINEDA
— SANTANDER —
\ Bogota D.C. septiembre de 2026
Senor \ _
MIGUEL ANGEL SANCHEZ I of
Secretario General J 9 oCr Lv&y
Cémara de Representantes \ e
- ‘I‘l\
ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)
PROYECTODELEY:  067/2025C
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley 5 de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al articulo 5° del proyecto
de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

“Reglamento de Propiedad Horizontal: Es el estatuto elaborado por el propietario inicial mediante el
cual se regulan los derechos, deberes y obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio,
conjunto o agrupacion sometido al régimen de propiedad horizontal.

Este reglamento tiene fuerza obligatoria para todos los titulares de derechos reales, ocupantes o usuarios
de las unidades privadas, usuarios de las zonas comunes, los érganos de administracion y cualquier
tercero que contrate con la persona juridica.

La adquisicion, uso o tenencia de bienes privados o comunes bajo cualquier titulo, asi como la vinculacion
o coniratacion con la persona juridica, implica la aceptacién y sujecion al reglamento de propiedad
horizontal y a las demas normas internas que requlan las relaciones de vecindad y la convivencia
armanica y pacifica entre copropietarios, tenedores y érganos de administracion.

Ninguna decisién de la asamblea general, consejo de administracién, administracién o cualquier
otro 6rgano de la propiedad horizontal podra ser contraria al régimen de propiedad horizontal
establecido en la ultima escritura publica debidamente inscrita.

El reglamento de propiedad horizontal debe estar contenido en la escritura publica mediante la cual se
somete el inmueble al régimen de propiedad horizonial”.

Cordialmente,

EDUARDG?PINEDA LOPEZ
la Cémara por el departamento de Santander
ongreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carmera 7° No. 8 — 68 / Bogota D.C.
Jonathan.pineda@camara.qov.co
Pagina1de1
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' %ﬁ'&%ﬁ ;" JONATHAN
| e PINEDA

—— SANTANDER —

Bogota D. C septlembre de 2026

Sefior ) \ |
MIGUEL ANGEL SANCHEZ _ ? o
Secretario General J oL Lull

Camara de Representantes \
ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1 992)
PROYECTO DELEY:  067/2025C

RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo \&
dispuesto en el articulo 114 de la Ley 52 de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al |
articulo 5° del proyecto de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

“Administrador Provisional: Propietario Inicial o Persona Natural o juridica contratada por
aquel para que ejerza la representacion legal y la administracion de la copropiedad, tinicamente
mientras se cumple la condicion de la construccion y enajenacion de un nimero de unidades
privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad”.

Cordialmente,

EDUARDO‘PINEDA LOPEZ
la Camara por el departamento de Santander
ngreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8- 68/ Bogota D.C.
Jonathan pineda@camara.qov.co
Pégina 1 de 1
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PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen #eprop‘red’ad TEENTA
horizontal”. ,-

08 SEP ZUZE

Modifiquese el articulo 5 del proyecto de ley, el cual quedara asi

= ¥
t

- —a

¥
ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el cual quedat t4 as:

Articulo 3. Definiciones. Para los efectos de la presente Ley se establecen las
siguientes definiciones:

debtdrforma—y—no—se—h—aﬁ—rea-lﬁadﬁ el primer dxa habll del cuarto mes siguiente al
vencimiento de cada periodo presupuestal, cuando no hubiere sido convocada

la_Asamblea General Ordinaria. Para deliberar y decidir vilidamente, sae~se

regueriFd—guerum-minime rd contar con un gquérum minimo de la quint

parte de los propietarios, y sus decisiones solo podrdn tomarse con mayoria simple
de los presentes.

£

Representant¢ a la Cadmara por Santander
Partido de La U

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.



et
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JUSTIFICACION

Se modifica la definicion de Asamblea por Derecho Propio con el propodsitc de
armonizarla con lo dispuesto en el articulo 20 del presente proyecto de ley, que regula
especificamente esta modalidad de reunién. La modificacién unifica el supuesto de
procedencia, la fecha de realizacién y el quérum minimo exigible, eliminando
contradicciones internas y garantizando seguridad juridica en la convocatoria,
deliberacion y adopcién de decisiones de la Asamblea General de Copropietarios.

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogotd D.C.
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PROPOSICION

Modifiquese el Articulo 5° del Proyecto de Ley N° 067 -de 2025'f
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025 Camara |
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente forma:

ARTICULO 5. Modifiquese el Articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 3. Definiciones. Para los efectos de la presente Ley se establecen
las siguientes definiciones:

(o0

Administrador Provisional: Propietario Inicial o Persona Nafural o juridica
contratada por aquel para que ejerza la represeptacion legal y la
administracion de la copropiedad mientras se cumple ta—condiciéon de la
construccion, ¥ enajenacion ¥ entrega de un numero de unidades
que represente por lo mengs el eincuenta sesénta y uno por e
de los coeficientes de copfopiedad

(...

Milene go. D1,

MILENE JARAVA LUIS ALFONSO CHAVEZ R
Representante a la Camara Representante a la Camara

Q Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia

E
. [ (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 =8 milene.jarava@camara.gov.co
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PROPOSICION p

Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Ciamara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025
Cdamara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”

Modifiquese el paragrafo 6 del articulo 6 del Proyecto de Ley, el cual quedara asi:

Pariagrafo 6: La falta de revisién o actualizacion del reglamento de propiedad horizontal dentro
del plazo establecidos en el presente articulo_no invalidara afectara su existencia ni validez. La
revision y actualizacion se realizard conforme a las competencias de los organos de
administracion y direccién previstas en la presente ley. pero-serd-un-factora considerar por-las
autoridades-de-inspeceion—vigianeia-y-control come-indicador-de-una-posible deficiencia-en la
administracion. v-podra-ser-objeto-de-—requerimientos—porparte-de-dichas-autoridades-—para su

actualizacion-en un plazo adicional.

LLas autoridades publicas solamente podran ¢jercer funciones de inspeccion, vigilancia o control
sobre las propicdades horizontales cuando dicha competencia se encuentre expresamente atribuida
por la Constitucion, la ley o el reglamento correspondiente.

Cordialmente,

RANO PARDO
tante a la Camara
Departamento del Putumayo

=™ i

e

ldificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No. 8 - 68, Oficina 635, Bogota D.C.
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NEFRESENTANTE A LA CAMARA

PROPOSICION

Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Cimara, acumulado con el Pr. vecto de Ley N° 146 de 2025
Cdamara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 yse dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”

Modiliquesc ¢l paragrafo 4 del articulo 6 del Proyecto de Ley, el cual quedara asi:

Paragrafo 4°. 1.os reglamentos de propiedad horizontal no podran eontenernormas-que prohiban prohibir
de manera general la tenencia de animales de compaiiia en los bienes de dominio privado ni
impedir su trinsito o permanencia en las zonas comunes cn los términos establecidos por la
Constitucion y Ia ley. i ajenacion; gravamen-y-disposieién-de los bienes de-dominio privade
il—CH&Miﬂ{inﬂwﬂﬁwmﬂiWmedMWﬁml
esiablecer—regulaciones—particulares—internas—y—Hmites—raz o8 o—tmpliquen—una-prohibicion
absoluta: sobre- el-ejercicio-de-disposicion—que hiciere-el-propietario-del-bien-a-titulo no traslaticio de

donrinio,

nla anain
d
o

Para todos los-efectos. se entenderd por limites-razonables are -definidos-de acuerdo con
ia Constitueion-Politica. la-Ley ylajurisprudencia-de la-Corte-Constitucional.

Las propiedades horizontales podrin establecer reglas razonables, objetivas, generales v 1)
diseriminatorias  orientadas a  garantizar la seguridad, salubridad, tranquilidad 4
convivencia entre los residentes, siempre que dichas reglas sean proporcionales v no hagan
imiposible o excesivamente gravosa la tenencia de animales de compania.

L.as medidas que se adopten frente a conduetas concretas atribuibles al tenedor deberin
respetar el debido proceso y las demas garantias constitucionales v legales.

Cordialmente,

%r_)
O PARDO
Reprg ante a la Camara
Departamento del Putumayo

CAMARA DI R
SECRETA i

LEy

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No. 8 - 68, Oficina 635, Bogota D.C.
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PROPOSICION

Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Cimara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025
Cdmara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”

Modifiquesc ¢l numeral 12 del articulo 6 del Proyecto de Ley, el cual quedars asi:

12. Los reglamentos de copropiedad deberan actualizarse ser objeto de revision integral. al por
lo menos, cada diez (10) afios, con el propésito de verificar su correspondencia con las
disposiciones constitucionales, legales, urbanisticas y reglamentarias vigentes. incorporando
los-cambios i . i1 ietarios;-con-el-{in de que este

documento-eumpla con-sufinalidad:

Cuando de dicha revision sc advierta la necesidad de modificar el reglamento, la asamblea general
de propictarios deberd adelantar el procedimiento correspondiente conforme a la presente lev.

l.a obligacion de revision no implicara, por si misma, la obligacion de reformar o clevar

nucvamente a escritura publica ¢l reglamento cuando no existan disposiciones que deban ser
modificadas.

Cordialmente.

“idiez,
IHEGO RANO PARDO

Represtrtante a la Camara
Departamento del Putumayo

CA!”IAR[\ DE REPRESENTAN TS
sucma*r..gé—, NTANTES)

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No. 8 - 68, Oficina 635, Bogota D.C.
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Bogota, 8 de septiembre de 2026. R
Sefores \ 9
NICOLAS BARGUIL ‘T
Presidente de la Camara

SIMON MOLINA

Primera vicepresidencia /
ERICK VELASCO (
Segunda vicepresidencia

Camara de Representantes

Asunto: Proposiciéon modificativa al Proyecto de Ley 067 de 2025 Cémara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL".

Respetada mesa directiva,

Modifiquese el ARTICULO 6. Modifiquese el Articulo 5 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi:

Articulo 5. Contenido del reglamento de propiedad horizontal. El reglamento de propiedad
horizontal debera incluir como minimo:

(...) 13. La destinaciéon de unidades privadas para la prestacién de servicios de
alojamiento y hospedaje turistico mediante plataformas tecnolégicas solo estard
permitida si el reglamento de propiedad horizontal lo autoriza de manera expresa, o si la
Asamblea General lo aprueba con mayoria calificada del 70% de los coeficientes de
copropiedad, siempre en concordancia con los usos del suelo definidos en el respectivo
Plan de Ordenamiento Territorial. (...)

Justificacion

La actual ponencia reconoce en su exposicion de motivos (seccién 4.1.3.1) el impacto
econdmico de la vivienda turistica y los graves conflictos de convivencia que esta genera en las
propiedades horizontales tradicionales. Sin embargo, el texto propuesto para segundo debate
incurre en una grave omisién al no incluir una disposicién normativa que resuelva el vacio
juridico actual sobre quién y cémo se autoriza esta actividad.

La falta de regulacion expresa en la Ley 675 de 2001 ha generado un choque constante entre el
derecho a la libre iniciativa privada y el derecho a la tranquilidad, la seguridad vy la intimidad de
los residentes. Permitir la operacion de plataformas de hospedaje transitorio sin el aval de la
comunidad desnaturaliza la vocacién residencial de los edificios, sobrecarga el uso de los bienes
comunes esenciales (ascensores, porterias, servicios publicos) e incrementa los costos de
administracion y seguridad para los copropietarios permanentes.

natalia.moreno@camara.gov.co Facebook: @NataliaaMorencp
Carrera 7 N° 8-68 Ed. Nuevo Congreso Ofi. 506B — 5098 Instagram: @nata_morenop
Bogota D.C. X: @nataliamoreno_p







LURDINAMARD A

Esta proposicion busca otorgar seguridad juridica. Al exigir que la destinacidn turistica esté
permitida expresamente en el reglamento o aprobada por una mayoria calificada del 70% de Ia
asamblea, se protege la autonomia de las comunidades para decidir sobre su erntorno y se
previene la genirificacion ‘acelerada en sectores que no cuentan con la infraestructura para

sopdriar dinamicas hoteleras.

Cordialmente,

NATALIA MOREN
Representanté.a la Camara por Cundinamarca
Congreso de la Repdbiica de Colombia

natuiin.morena@cumurq.gov.co
Carrera 7 N° 868 Ed. Nuevo Congreso Ofi, 506B—5098
Bogotd D.C.

Facehook: @NataliaaMorenop
Instagram: @nata_morenap
X: @nataliamorend_p
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MODIFIQUESE EL ARTICULO 8 Y SUPRIMASE SU PARAGRAFO 3.° DEL
PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, “por medio de la cual se
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 { se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

ARTCI'CU,LO 8. Modifiquese el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:
Articulo 7. Propiedad horizontal por etapas. Modalidad de la propiedad
horizontal a Ta cual pueden ser sometidos edificios, conjuntos, lotes de terreno
0 agrupaciones cuyo propietario inicial plantee su desarrollo por etapas. Esta
modalidad sera sefialada en la escritura publica de constitucion y regulara
dentro de su contenido el régimen general del mismo, la forma de integrar las
etapas subsiguientes, los bienes privados y los bienes comunes ubicados en la
etapa que se conforma y los coeficientes de copropiedad correspondientes a
tales bienes o lotes de terreno, los cuales tendran caracter provisional. Asi
mismo, en el reglamento de propiedad horizontal inicial se deberan sefialar los
bienes comunes generales ubicados en la etapa que se conforma y los que
estaran al servicio de todas las etapas que integran la propiedad horizontal.

Las subsiguientes etapas las integrara el propietario inicial, o su sucesor o
causahabiente mediante escrituras publicas de adicion al reglamento de
propiedad horizontal inicial, en las cuales se identificara plenamente la etapa
que se adiciona indicando las unidades privadas, los bienes comunes que la
conforman y el nuevo calculo de los coeficientes de copropiedad de la totalidad
de los bienes privados de las etapas integradas al conjunto o agrupacion hasta
la fecha de la adicién, los cuales tendran caracter provisional.

En la escritura publica por medio de la cual se integra la Ultima etapa, los
coeficientes de copropiedad de todo el edificio, conjunto o agrupacion se
determinaran con caracter definitivo.

Tanto los coeficientes provisionales como los definitivos se calcularan de
conformidad con lo establecido en la presente Ley.

En los casos de propiedad horizontal por etapas, el propietario inicial debera
informar tal circunstancia en la fase de comercializacion del proyecto, asi como
los riesgos que se pueden generar, suministrando a los consumidores
informacién, conforme a lo establecido en la Ley 1480 de 2011 o la norma que
haga sus veces. De iqual manera, el propietario inicial debera asumir los costos
de la adicién del reglamento de propiedad horizontal por la incorporacién de
etapas a la que hubiere lugar.

Q@ Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B

= franyela.bermudez@camara.govco f @ FranyelaBermudez
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Paragrafo 1°. En todo caso, la autoridad urbanistica solo podra aprobar los
desarrollos integrados por etapas de inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, cuando estos permitan el uso y goce del equipamiento
ofrecido para su funcionalidad.

Paragrafo 2°. El propietario inicial y/lo constructor debera asumir los costos y

gastos necesarios para el manténimiento, servicios publicos provisionales,

seguridad y control del area no desarrollada en este tipo de propiedades

horizontales por etapas. Para tales efectos, se podra establecer pagos

diferenciados, atendiendo los servicios de los que se beneficia efectivamente el

propietario inicial.
o

-

FRANJQEL‘fJ%%ﬁ UDEZ SERNA
Representante a la Camara por Risaralda

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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JUSTIFICACION

El problema del texto actual. El articulo regula la propiedad horizontal por etapas,
pero no se incorpora a la Ley 675 de 2001: a diferencia de casi todos los demas
articulos del proyecto, no dice que modifique ni que adicione ninguna disposicion de
esa ley. Queda como norma suelta de la ley reformatoria. El inconveniente no es de
estilo. La Ley 675 de 2001 ya regula la materia en su articulo 7.°, «Conjuntos
integrados por etapas», que el proyecto no toca ?r que por tanto seguiria vigente.
Aprobado asi, el pais tendria dos regimenes simultaneos sobre la misma figura, con
contenidos distintos: el articulo 7.° dispone que las etapas subsiguientes «las
integrara el propietario inicial», mientras el articulo 8.° admite que lo haga también
«su sucesor o causahabiente»; el articulo 7.° habla de conjuntos y el articulo 8.°
extiende la figura a edificios, lotes de terreno y agrupaciones; J solo el articulo 8.°
impone al propietario inicial deperes de informacion al consumidor y de asuncion de
costos. Ninguna regla dice cual prevalece.

El segundo defecto. Dentro del mismo articulo, los paragrafos 2.° E 3.2 imponen la
misma obligacion dos veces con redacciones que no coinciden. El paragrafo 2.°
pone a cargo del «propietario inicial» los costos de «mantenimiento, servicios
gﬂbllcos provisionales, seguridad y control del area no desarrollada»; el paragrafo

.° pone a cargo del «propietario inicial y/o constructor» los costos de
«mantenimiento, seguridad y control» de la misma area, sin los servicios publicos.
Un mismo articulo con dos paragrafos que regulan lo mismo y difieren tanto en el
obligado como en el objeto es una invitacion al litigio.

Por qué el cambio conviene. La proposicién no altera una sola de las reglas
sustantivas que el articulo introduce: conserva integro su contenido, que mejora de
manera apreciable el régimen vigente. Lo que hace es ubicarlo donde debe estar.
Al convertirlo en una modificacion del articulo 7.° de la Ley 675 de 2001, el texto
nuevo sustituye al viejo en lugar de convivir con él, y el régimen de las etapas queda
en un solo articulo de un solo cuerpo normativo, que es donde lo buscaran el notario,
el registrador, la autoridad urbanistica y el juez. Y al fundir los dos paragrafos en
uno, que recoge tanto al constructor como los servicios publicos provisionales, se
conserva todo lo que cada uno aportaba y desaparece la duplicidad.

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
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Modifiquese el articulo 9 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley No.
146 de 2025 Cadmara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

PROPOSICION

ARTICULO 9. Modifiquese el articulo 8 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 8. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona juridica. La
inscripcion y posterior certificacion sobre la existencia y representacion legal de las personas

juridicas a las que alude esta Ley ecerresponde—a—ta—Cémara—de—Comerclo—dettugar—de

ubicacion—del-edificlo—o—conjunte: se_realizard a través del Registro Unico Nacional de
Propiedad Horizontal (RUNPH), administrado por las Cdmaras de Comercio. La inscripcidn

efectuada en el RUNPH serd unica y constituird el soporte para expedir la certificacién de
existencia y representacion legal, sin que pueda exigirse un registro adicional para la

misma finalidad.

La inscripcion o actualizacién se realizara mediante la presentacion ante el
funcionario o entidad competente de la escritura registrada de constitucidn del régimen de
propiedad horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de
quienes ejerzan la representacion legal, la revisoria fiscal y quienes conformen el consejo de
administracién. También serd objeto de inscripcion la escritura de extincion de la propiedad
horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacion de la persona juridica.

Para la inscripcién o actualizacion del representante legal de la propiedad horizontal
no podran exigirse la presentacidn de la escritura publica, salvo que se haya modificado con
posterioridad a la inscripcion inicial y no se haya realizado la respectiva actualizacion.

En ninglin caso se podrdn exigir tramites o requisitos adicionales para la inscripcién o
actualizacion de las certificaciones de representacion legal, la revisoria fiscal y quienes
conformen el consejo de administracion, salvo que de oficio o a peticidn de parte se requiera
la verificacion de la identidad del sujeto que solicita el registro.

Este tramite sera gratuito para las Propiedades Horizontales cuyo estrato sea 1y 2.

Los certificados expedidos por alcaldias _municipales o distritales o por sus

1. hasta gque la mformacmn sea mlgrada 0 actuahzada en el nuevo registro.

e Pardgrafo 1°. Las Camaras de Comercio deberan dar respuesta a la solicitud dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la radicacidn. Al momento de efectuar el tramite, las
Camaras de Comercio, verificaran la identidad del sujeto que solicita el registro.

Paragrafo 2°. Los proyectos de vivienda de interés social, y vivienda de interés
prioritario de 5 o menos unidades de vivienda estardan exentos del tramite para la
certificacion sobre la existencia y representacién legal descrito en este articulo. En estos
casos bastara con la suscripcion de la escritura publica y posterior registro en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, para la creacion de la persona juridica. El Gobierno
= { nacional reglamentara, en un término de seis (6) meses a partir de la entrada en vigencia de
la presente Ley, el procedimiento y funcionamiento para realizar la suscripcidn de la escritura
publica.
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Paragrafo 3. La copropiedad, que elija u opte por elegir revisor fiscal, debera cumplir
con el requisito de publicidad, registrando-el nombramiento ante la Camara de Comercio, so.
pena de sancion

Pardgrafo. 4°. Dentro de los doce {12} meses siguientes a la_entrada en
funcionamiento de]l RUNPH, as alcaldias municipales v distritales r demds autoridades que
administren registros de propiedad horizontal coordinarin con las Cimaras de. Comefcio la
transferencia o interoperabilidad de la. informacién existente, garantizando continuidad,
integridad documental y proteccidn de datos personales. Durante este petiodo ho podrs
desconocerse la personeria juridica ni |a_representacién legal por el solo hecho de no
haberse completado la migracién,

Del Honorable Representante

Pablo Raojas Suarez
Departamento Vaile del Cauca

Nuevo Liberalismo

lustificacidn

El proyecto traslada la certificacién de existencia y representacion legal a las Cdmaras de Comeicio Y,
simultaneamente, crea el RUNPH en un articulo posterior. Sin una regla expresa de integracidn, podrian
configurarse dos procedimientos distintos para acreditar una misma realidad juridica, con duplicidad de
cargas y costos,

La modificacién establece que el RUNPH es el instrumento tnico para a inscripcién y certificacién y protege
la continuidad de los certificados expedidos bajo el régimen vigente, Esta transicion es indispensable porgue
tas alcaldias conservan actualmente archivos y aétos administrativos gue no pueden perder eficacia de
manera automatica con la creacién del nuevo sistema.

La regla de interoperabilidad y migracion también reduce riesgos de vacios registrales, protege la seguridad
juridica de contratos y procesos judiciales en cufso y evita que una copropiedad quede temporalmente sin
capacidad para-acreditar a su
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Modifiquese el articulo gel proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara; —
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “"POR MEDIO DE
LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE
DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL" el cual quedara asi:

Articulo 8. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la
persona juridica. (...)

Paragrafo 4° (Nuevo). En los municipios donde la Camara de Comercio
de la respectiva jurisdicciéon no cuente con una sede fisica, seccional o
punto de atencién presencial, la Alcaldia Municipal habilitara una
ventanilla_unica de recepcion _documental y acompanamiento digital
gratuito para la radicacion de tramites de inscripcioén y certificacién de la
propiedad horizontal, de forma que no se traslade el costo de
desplazamiento ni_barreras administrativas a los copropietarios ni
administradores.

JUSTIFICACION:

Se prioriza un enfoque territorial, antitramite y descentralizado pues en
departamentos como Santander, varias Camaras de Comercio concentran sus
sedes presenciales Unicamente en las cabeceras provinciales por lo que
obligar a administradores ubicados en municipios pequefnos o zonas rurales a
desplazarse a otra ciudad para registrar su copropiedad o tramitar una
certificacion de representacion legal impone una carga econémica y logistica
injustificada que no existia.

En ese sentido, esta propuesta mantiene el animo de descongestion pero
reconoce a las Alcaldias como puntos de apoyo y recepcién documental,
garantizando que el paso de la funcion publica de registro a las Camaras de
Comercio no genere exclusion ni desatencion en las regiones alejadas.

_—

Q Ay &D Il
CAMILO ALFONSO TORRES PRADA

Representante a la Camara por Santander
Pacto Histoérico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogota, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co  (© 317 331 4972






PROPOSICION MODIFICATORIA

Proyecto de Ley 067/2025 C Acumulado 146/2025 C “Por medio de la cual se
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de Propiedad Horizontal”.

Modifiquese el articulo 9 del Proyecto de Ley 067/2025 C Acumulado 146/2025 C, el cual
guedara asi:

ARTICULO 9°. Modifiquese el articulo 8° de la Ley 675de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 8°. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona juridica. La
inscripcion y posterior certificacion sobre la existencia y representacion legal de las personas
juridicas a las que alude esta ley correspond

e-ata-Camara-de-Comercio-deHugarde-ubicacion
det-edificie-o-conjunte-al Alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacion del edificio o
conjunto, o ala persona o entidad en quien este delegue esta facultad.

Lainscripcion, o actualizacion se realizarda mediante la presentacién ante el funcionario o entidad
competente de la escritura registrada de constitucion del régimen de propiedad horizontal y los
documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la
representacion legal, la revisoria fiscal y quienes conformen el consejo de administracion.
También sera objeto de inscripcién la escritura de extincion de la propiedad horizontal, para
efectos de certificar sobre el estado de liquidacion de la personajuridica.

Para la inscripcion o actualizacion del representante legal de la propiedad horizontal no podrén
exigirse la presentacion de la escritura publica, salvo que se haya modificado con posterioridad
alainscripcioninicial y no se haya realizado la respectiva actualizacion.

En ningin caso se podran exigir trdmites o requisitos adicionales para la inscripcién o
actualizacion de las certificaciones de representacion legal, la revisoria fiscal y quienes
conformen el consejo de administracion, salvo que de oficio o a peticidn de parte se requierala
verificacién de |laidentidad del sujeto que solicita el registro.

Este tramite sera gratuito para las Propiedades Horizontales cuyo estrato sealy; 2y 3.

Paragrafo 1°. tas-Cémeras-de-Cemereio El Alcalde Municipal o Distrital, o la persona o entidad

en quien este delegue esta facultad, deberan dar respuesta a la solicitud dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la radicacion. Al momento de efectuar el tramite, dicha autoridad+as

Gamaras-de-Cemereio; verificaran laidentidad del sujeto que solicita el registro.

Paragrafo 2°. Los proyectos de vivienda de interés social, y vivienda de interés prioritario de 5 o
menos unidades de vivienda estaran exentos del tramite para la certificacién sobre la existencia
y representacion legal descrito en este articulo. En estos casos bastara con la suscripciénde la
escritura publica y posterior registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, parala
creacion de la personajuridica.

Paragrafo 3°. La copropiedad, que elija u opte por elegir revisor fiscal, deberd cumplir con el
reqmsno de pubhcrdad reglstrando el nombramiento ante ta-Cémara-de-Cemercio-el Alcalde

, SO pena de sancion,

DANIEL MAURICIO MONROY HERNANDEZ 00 eEp IR

Representante ala Cadmara por Bogota ’\’} v
Pacto Historico M@
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PROPOSICION MODIFICATIVA | |
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Modifiquese el articulo 9 del Proyecto de Ley 067 de 2025 C4mara, acumulado coﬁ'éTFFoVe&ﬁé_@_: ‘
146 de 2025 Cémara “Por medio de la cual se reforma y adiciona la ley 675 de 2001, régimen de \

propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones”, asi:

“ARTICULO 9. Modifiquese el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asf:

Articulo 8. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona juridica. La
inscripcion y posterior certificacién sobre la existencia y representacion legal de las personas

Juridicas a las que alude esta Ley corresponde a ta-Camara-de-Comercio al Alcalde Municipal
o Distrital del lugar de ubicacién del edificio o conjunto.

(...)
Pardgrafo 1°. Las Cémaras—de-Comercio Alcaldias municipales o distritales deberdn dar

respuesta a la solicitud dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la radicacién. Al

momento de efectuar el tramite, las-Cémearas-de-Comercio; verificardn la identidad del sujeto
que solicita el registro.

Pardgrafo 2°. Los proyectos de vivienda de interés social, y vivienda de interés prioritario de
5 0 menos unidades de vivienda estardn exentos del trémite para la certificacién sobre la
existencia y representacion legal descrito en este articulo. En estos casos bastard con la
suscripcién de la escritura publica y posterior registro en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, para la creacién de la persona juridica. El Gobierno nacional
reglamentard, en un término de seis (6) meses a partir de la entrada en vigencia de la
presente Ley, el procedimiento y funcionamiento para realizar la suscripcién de la escritura
publica.

Pardgrafo 3. La copropiedad, que elija u opte por elegir revisor fiscal, deberd cumplir con el
requisito de publicidad, registrando el nombramiento ante las Cémara-de-Comersio Alcaldias

municipales o distritales, so pena de sancién.”

De ser aprobada esta modificacién hagase el respectivo ajuste en el texto aprobado en todos los
articulos en los que se cambie la competencia del registro de las propiedades horizontales de las
Alcaldias municipales y distritales para pasarla a manos de las Cdmaras de Comercio.

Atentamente,

N!@ERDOMQ RAGARO
Representante a la Cdmara por CITREP 5

'y
1 ElRepresentante
71 Del ié.p %

-
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Modifiquese el articulo 10 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado A
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara: Modifiquese el paragrafo 3° del ' | |,
articulo 9° de la Ley 675 de 2001, asi: “por medio de la cual se modifican disposiciones ' ?L. (e
de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Régimen de propiedad .~ |

horizontal”, el cual quedara asi: 23 4L

Articulo 10. Adiciénense unos paragrafos al articulo 9° de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

“Articulo 9°. Causales de extincién de ia propiedad horizontal. La propiedad horizontal se
extinguira por alguna de las siguientes causales:

1. La destruccion o el deterioro total del edificio o de las edificaciones que conforman un
conjunto, en una proporcién que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%)
del edificio o etapa en particular salvo cuando se decida su reconstruccién, de conformidad
con la reglamentacién que para el efecto expida el Gobierno nacional.

2. La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio
particular, siempre y cuando medie la aceptacion por- escrito de los acreedores con
garantia real sobre los mismos, o sobre el edificio o conjunto.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.

Paragrafo 1°. En caso de demolicién o destruccion total del edificio o edificaciones que
conforman el conjunto, el terreno sobre el cual se encontraban construidos seguira gravado
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y
demas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados.

Paragrafo 2°. Las limitaciones, gravamenes, condiciones y demas cargas que soporte el
dominio sobre las unidades privadas, deberan ser canceladas o levantadas por el titular del
dominio, antes de su transferencia al nuevo patrimonio o ente asociativo. No obstante, el
participe o aportante, titular del dominio sobre la propiedad gravada o limitada, podra
acordar que el nuevo ente, patrimonio o asociacién, cancele tales limitaciones, gravamenes
o condiciones, disminuyendo su porcentaje de participacién en la sociedad, patrimonio o
entidad, a valores inferiores al de su coeficiente de copropiedad.

Paragrafo 3°. Si la decisién a la que se refiere el paragrafo segundo es tomada con el
coeficiente sefialado, los restantes titulares de dominio podran continuar con su propiedad
en la forma en que la han ejercido dentro de la propiedad horizontal.

En ningun caso una decisién adoptada por mayoria simple podra modificar, restringir
o alterar la destinacion, uso o aprovechamiento econémico de los bienes de dominio
particular de un propietario, cuando dicha destinacién se encuentre establecida en el
reglamento de propiedad horizontal, en los titulos de adquisicién o se encuentre amparada
por las normas urbanisticas vigentes.

Cualquier modificacion de la destinacién o uso especifico de una unidad privada debera

Bodota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co
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respetar lés derechos adquiridos, €l derecho de propiedad y el debido proceso, asi.como
las mayorias establecidas en la presente ley y en el reglamento de propiedad horizontal,

Parégrafdf_ 4°, Si todos los propietarios deciden transferir el dominio sobre sus unidades al
nuevo ente, patrimonio o-asociacion, se procederda ladisoluciony liquidacion de la persona
juridica propiedad horizontal, sin que haya lugar a la divisién de la copropiedad referida en
la presente ley.

| Lo lbadd @JW L

L AURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Historico

)gcta D.C., Edificio Nuevo del Congreso, Carrera? N° 8 - 68 of, 419b
; laura:beltran@camaradovico
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Bogota D.C. septiembre de 2026

Sefior

MIGUEL ANGEL SANCHEZ U ecn MK

Secretario General J ¥ QLI LVEY

Camara de Representantes

ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992) | \ % g

PROYECTODELEY:  067/2025C \"/T/Lc

RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ [
D%

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el J :

articulo 114 de la Ley 5° de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al articulo 11° del proyecto
de ley 067/2025C, el cual quedaré asi:
Articulo 15. Seguros. Todas las copropiedades sometidas al régimen de propiedad horizontal
deberan constituir pdlizas de seguros que cubran el 100% de los riesgos de asonada, incendio,
terremoto y maremoto, que garanticen la reconstruccion o reparacion total de los mismos.

Igualmente, las copropiedades deberan contratar polizas de seguro con amparo de
responsabilidad civil extracontractual, que cubran los riesgos que se puedan generar por

actividades o comportamientos de trabajadores, administradores, contratistas, a ocupantes o

visitantes en areas comunes.

El gobieno nacional debera reglamentar la expedicion de pdlizas de seguro a primera pérdida,
seguro parcial, de cobertura minima contra asonada, incendio, terremoto y maremoto de vigencia
anual y con pagos mensuales sin cobro de intereses, que sea aplicable a todas las propiedades
horizontales que por sus condiciones de riesgo no encuentren seguro que las cubra por el valor

total de reconstruccion; al igual que para las gopropiedadesp los estratos 1, 2 y 3.

Cordialmente,

ARDO PINEDA LOPEZ
Representante £la Camara por el departamento de Santander
Congreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 311B
Carrera 7° No. 8 - 68/ Bogota D.C.
Jonathan.pineda@camara.qov.co
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Modifiquese el articulo 11 del Proyecto d No. 067 de 2025 Camara,-acumulado A
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara: “por medio de la cual se modifican |

|‘
disposiciones de la ley 675 de 2001 y s¢ dictan normas para el fortalecimiento del Régimen . \’_
de propiedad horizontal”, el cual quedara asi: )
Articulo 11. Modifiquese ell articulo /15 de la Ley 675 de 2001, El cual quedars asi: 9 B (

“Articulo 15. Seguros. Las copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal
deberan contratar pélizas de seguros que amparen los bienes comunes susceptibles de
aseguramiento frente a los riesgbs de asonada, incendio, terremoto y maremoto, de
acuerdo con las condiciones de riesgo, caracteristicas constructivas, ubicacién, antigliedad,
valor asegurable y disponibilidad efectiva de cobertura en.€l mercado asegurador.

La cobertura debera procurar gatantizar la reconstfucciéon o reparacion de los bienes
comunes asegurados, de acuerdo con el valor asegurable técnicamente determinado, sin
que pueda exigirse una cobertura\ superior a-aquella que razonablemente pueda ser
contratada en el mercado aseguradoh:

Igualmente, cuando corresponda de acuerdo con la naturaleza de las actividades
desarrolladas por la copropiedad, deberan contratarse podlizas de responsabilidad civil
extracontractual respecto de los riesgos derivados de actividades o comportamientos de
trabajadores, contratistas, ocupantes o visitantes en las areas comunes.

El Gobierno Nacional reglamentard mecanismos de aseguramiento de primera pérdida,
seguro parcial y coberturas minimas, especialmente para las copropiedades que por sus
condiciones econdmicas o de riesgo no puedan acceder a una cobertura integral.

En las copropiedades residenciales de estratos 1, 2 y 3, las condiciones de aseguramiento
deberan atender criterios de progresividad, proporcionalidad y capacidad econdmica,
procurando evitar que el cumplimiento de esta obligacion genere incrementos
desproporcionados en las expensas comunes.”

[ qubat Doiiel B’ﬂf as,

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Histérico

Bogdota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co
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Bogota D.C. septiembre de 2026

Sefior

MIGUEL ANGEL SANCHEZ h
Secretario General \ Q : V,

Camara de Representantes T ' nQ oD /

ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992) 3 H
PROYECTODELEY: 067/2025C \ ' \
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ ‘y\jﬁj

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el a, f‘ql’\
articulo 114 de la Ley 5° de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al articulo 11° del proyecto -
de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

Articulo 15. Seguros. Todas las copropiedades sometidas al régimen de propiedad horizontal

deberan constituir pblizas de seguros que cubran el 100% de los riesgos de asonada, incendio,

terremoto y maremoto, que garanticen la reconstruccion o reparacion total de los mismos.

Igualmente, las copropiedades deberan contratar polizas de seguro con amparo de
responsabilidad civil extracontractual, que cubran los riesgos que se puedan generar por
actividades o comportamientos de trabajadores, contratistas, a ocupantes o visitantes en éreas

comunes.

El gobiemno nacional debera reglamentar en un lapso no mayor a un aiio, la expedicion de

polizas de seguro a primera pérdida, seguro parcial, de cobertura minima conira asonada,
incendio, terremoto y maremoto de vigencia anual y con pagos mensuales sin cobro de intereses,
que sea aplicable a todas las propiedades horizontales que por sus condiciones de riesgo no
encuentren seguro que las cubra por el valor total de reconstruccion; al igual que para las
copropiedades en los estratos 1, 2 y 3.

Cordialmente,

EDUARDO LOPEZ
a la Camara por el departamento de Santander
ngreso de la Republica de Colombia

JON
Representa

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8 - 68/ Bogota D.C.

Jonathan pineda(@camara.gov.co
Péagina1de1
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Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Por la cual se modifica parcialmente el articulo 11, paragrafo 4 y se adiciona el paragrafo 5 el cual
quedara asi:

Articulo 15. Seguros. Todas las copropiedades sometidas al réegimen de propiedad horizontal
deberan constituir pélizas de seguros que amparen los bienes comunes susceptibles de
aseguramiento contra los riesgos de asonada, incendio, terremoto y maremoto, que garanticen la
reconstruccion o reparacion total de los mismos.

Igualmente, las copropiedades deberan contratar pélizas de seguro con amparo de responsabilidad
civil extracontractual, que cubran los riesgos que se puedan generar por actividades o
comportamientos de trabajadores, contratistas, a ocupantes o visitantes en areas comunes.

El Gobiemo nacional debera reglamentar la expedicion de pdlizas de seguro a primera pérdida, seguro
parcial, de cobertura minima contra asonada, incendio, terremoto y maremoto de vigencia anual y con
pagos mensuales sin cobro de intereses, que sea aplicable a todas las propiedades horizontales que
por sus condiciones de riesgo no encuentren seguro que las cubra por el valor total de reconstruccion:
al igual que para las copropiedades en los estratos 1, 2 y 3.

Paragrafo 1°. En todo caso sera obligatoria la constitucion de pélizas de seguros que cubran contra
los riesgos de asonada, incendio, terremoto y maremoto de los bienes comunes susceptibles a ser
asegurados que trata la presente Ley.

Paragrafo 2°. Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran afectadas en primer
termino a la reconstruccion del edificio o conjunto en los casos que ésta sea procedente. Si el inmueble
no es reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuira en proporcién al derecho de cada
propietario de bienes privados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las normas
legales aplicables.

Paragrafo 3°. Las aseguradoras legalmente establecidas en el pais, no podran negarse a expedir las
polizas de seguros de las copropiedades residenciales sometidos al régimen de propiedad horizontal
que requieran, para proteger las areas comunes de la copropiedad contra los riesgos de asonada,
incendio, terremoto y maremoto independiente de la antigiiedad y/o sitio donde estén ubicados.

Paréagrafo 4°. Las copropiedades podran contratar seguros multirriesgo de manera colectiva a
través de asociaciones de propiedad horizontal para buscar mejores condiciones de mercado y primas
mas bajas.

EDINSON RODRIGUEZ CANCHIMBO - REPRESENTANTE A LA CAMARA
Correo electrénico: edinson.rodrigue@camara.gov.co
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Paraqrafo 5°. Para las copropiedades ubicadas en los estratos 1,2 y 3, las condiciones de

asequramiento_deberan observar criterios _de proporcionalidad y capacidad econémica,

procurando garantizar el acceso a mecanismos de proteccion adecuados y econmicamente

sostenib‘le'sf

La modifica

Justificacion:

cion es coriveniente porgue elimina la obligacion rigida de asegurar el 100 % del valor

de reconstruccién, sin eliminar la obligacion de las copropiedades de contar con mecanismos de

proteccion
Pproporcions
copropieda

L3 pro'p‘os_it
asonada, in

frente a riesgos graves, por lo tanto, resuita més coherente establecer un criterio de
lidad, en lugar de imponer un porcentaje uniforme de coberiura para fodas. las
des.

ian'no elimina ¢l seguro obligatorio, por el contrario, conserva la proteccion de los rente a
cendio, teremoto y maremoto, mantiene el seguro de responsabilidad civil extracontractual

Cordialmente,

EDINSON RODRIGUEZ CANCHIMBO - REPRESENTANTE A LA CAMARA
Correo electrénico: edinson.rodrigie@camara.gov.co
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Bogota D.C, 08 de septiembre de 2026
PROP-011-2026

PROPOSICION MODIFICATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

"Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se
dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Modifiquese el inciso tercero del articulo 11 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, el cual

quedara asi

Articulo 11. Modifiquese el articulo 15 de la Ley 675 de 2001.

[...]

El Gobierno nacional reglamentara la expedicién de pélizas de seguro a primera
pérdida, seguro parcial o mecanismos de cobertura minima contra los riesgos de
asonada, incendio, terremoto y maremoto, de vigencia anual y con posibilidad de
pagos mensuales sin cobro de intereses, aplicables a las propiedades horizontales
que, por sus condiciones de riesgo, antigiledad, ubicacion, vulnerabilidad fisica o
socioeconomica, no encuentren cobertura por el valor total de reconstruccion o cuya
prima para dicha cobertura resulte desproporcionada frente a su capacidad
econdmica; asi como a las copropiedades residenciales de estratos uno (1), dos (2)

y tres (3).

Para efectos de la reglamentacién, el Gobierno nacional debera establecer
condiciones diferenciales para las copropiedades ubicadas en zonas de amenaza
sismica alta o afectadas por situaciones de desastre o calamidad publica,

procurando mecanismos que faciliten su aseguramiento, reconstruccién o

Carrera 7 No. 8 - 68 Primer Piso - Mezzanine sur oficina 101
- Edificio Nuevo del Congreso — Bogota D.C
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reparacion y evitando que el costo de las primas constituya una carga econdomica

desproporcionada para los propietarios y residentes.

La reglamentacién deberd preservar la suficiencia de las coberturas, la
sostenibilidad técnica del aseguramiento y los criterios de gestion integral del riesgo

de desastres.

Justificacion: El articulo propuesto actualmente exige coberturas del 100 % para
asonada, incendio, terremoto y maremoto, pero al mismo tiempo reconoce
expresamente que existen propiedades horizontales que, por sus condiciones de
riesgo, no encuentran seguros que cubran el valor total de reconstruccién.

gaceta_1164.pdf

La proposicién no elimina la obligacién de aseguramiento. Por el contrario, busca
hacerla materialmente realizable, incorporando criterios de vulnerabilidad fisica,
socioeconomica, amenaza sismica y afectacion por desastres.

Esto cobra especial importancia en regiones sometidas a amenaza sismica, donde
la antigiedad de las edificaciones, sus caracteristicas estructurales o su localizacién
pueden dificultar el acceso a coberturas integrales o incrementar significativamente
el valor de las primas.

Ademas, el propio articulo 11 permite actualmente que las copropiedades contraten
seguros multirriesgo colectivamente para obtener mejores condiciones y primas
mas bajas, lo cual demuestra que el proyecto ya admite mecanismos orientados a

mejorar la asequibifidad del aseguramiento.

Cordialinente,

-—

JUAN MANUEL LONDONO JARAMILLO
Represdntanteala C

ara

Carrera 7 No. 8 - 68 Primer Piso - Mezzanine sur oficina 101
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J— Uit it
MODIFiQUESE el articulo 11 del Proyecto de Lzy”r/\lo. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara }/6R MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL

con al menos tres (3) cotizaciones con aseguradores diferentes, adoptando aquella que brinde
mayor cobertura.

Igualmente. las copropiedades deberan contratar polizas de seguro con amparo de
responsabilidad civil extracontractual, que cubran los riesgos que se puedan generar por
actividades o comportamientos de trabajadores, contratistas, a ocupantes o visitantes en areas
comunes.

El gobierno nacional debera reglamentar la expedicion de pélizas de seguro a primera
pérdida, seguro parcial, de cobertura minima contra asonada, incendio, terremoto y maremoto
de vigencia anual y con pagos mensuales sin cobro de intereses, que sea aplicable a todas las
prepiedades horizontales que por sus condiciones de riesgo no encuentren seguro que las
cubra por el valor total de reconstruccion: al igual que para las copropiedades en los estratos
I,2y3.

(‘. .)”59

Atentamente,

oGS €SKipona
JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ

Representante a la Camara
Departamento de Risaralda
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Vicepresidente

Comisién Primera Constitucional Permanente
Cdmara de Representantes
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Asunto: Proposicién de modificacién al articulo 12 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara

“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL”,

Modifiquese el articulo 12 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de
Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY

675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL"

El cual quedars asi:
ARTICULO 12. Modifiquese el Articulo 24 de Ia Ley 675 de 2001, el cual quedaré asi:

Los bienes comunes de uso Y goce general, ubicados en la propiedad horizontal, tales como zona de
recreacién y deporte y salones comunales, entre otros, se deberan entregar a las personas (s)
designada(s) por la asamblea general; en su defecto al administrador definitivo, en cualquier
momento, a mas tardar cuando se haya terminado la construccién Y endjenacién de un numero de
bienes privados que répresenten por lo menos el cincuenta Y un (51%) de los coeficientes de
copropiedad.

La entrega deberd incluir los documentos de garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos y los certificados de disponibilidad,
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias Y en general, de los servicios plblicos
domiciliarios esenciales. El constructor debera entregar, ademas, copia de la Certificacién Técnica de
Ocupacién expedida conforme a Ig normativa vigente, como soporte de la actitud constructiva del
edificio, sin que ello exima de las obligaciones de recibo material de los bienes comunes por parte de
la persona juridica de la propiedad horizontal,

Para efectos de entrega del sistema de ascensores éstos deberdn ser entregados certificados de
conformidad con la norma técnica vigente para transporte vertical.

Los bienes comunes deben ser accesibles para las personas i discapacidad desde
el momento de su entrega de conformidad con lo establecido en la Ley 361 de 1997 o las normas que
la reglamente, modifique o sustituya.

I 4
La entrega ra incluir los umentos de garantia gl los equipos cor
demdas elel s instalados edidos por sus resfi“:Bivos proveedor: ‘ ,

José Jaime Uscatequi @jjuscategui José Jaime Uscéteguiwww.josejaimeuscategui.com
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“racord” o definitives, y en general, la documentacion relaciondda ¢on los servicios pablicos
domiciliarios.

Las alcaldids distritates, municipales y la Gobernacion del Archipiélogo de San Andrés, Providencia y
Santa Cotdling, en su calidad de autoridades de control urbano, deberdn ejercer vigilancia'y control
durante-ta ‘éjecucion de las obras, efi-eese-ge-tetes imeurmplirientos-deberdnrequedr-de-mene

irpediate—ale : Rolicia—taeis €S srapiizar con el fin de aplicar las medidas
mrrecﬁvas% que gaeranticen el cumplimiento de las licencias urbanisticas y.de las normas cantenidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial o su equivalente. Lormided-contas telel v

GHETT S

. Paréagrafo. 1°. Cudndo se trate de conjuntos o.proyectos.construidos por-etapas; [o5 bienes comunes
asenciales para &l uso y goce de los bienes privados se referiran ¢ aquellos localizados en cada.uno
de los edifidios o erapas cuya construccion se haya contluido.

Pardgrafo. 2° Los bienes comunes deberdn coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado, o:sus
modificacignes debidamente aprobadas y lo indicade én-el regiamento de propisdad horizontai o
sus ndicionesy reformas.

parégrafo 3 °. Los informes o concepios profesionales requeridos en el proceso de recepcion de
bienies comunes deberdn ser suscritos por profesionales con la idoneidad y especiolidad exigidas por
las normas vigentes que regulan el ejercicio de cada profesion. El incumplimiento de este requisito
acarreard la invalidez del informe o concepto respectivo, sin perjuicio de jas sanciones disciplinarias
y administrativas que impongan los consejos y tribunales profesioridles competentes y demds
acciones due o que haya lugar.

Paragrafo. /4 En las asambleas de copropietarios, el.constructor o propietario inigial tendré derecho
a votdr en proporcién o sus coeficlenfes de copropiedad. No obstante, en las decisiones.que versen
sobre lo aprobacién de dctas de entrega de bienes comunes, la ejecucidh de garantias de
constriceién © lo aprobacién de cuotas extraordinarios destinadas cubrir deficiencias
constructivas, el propietario inicial deberd declararse impedido: o abstenerse de voiar, en
salvagudrda de la transparencia y evitando conflictos de interés entre su calidad de constructor yiu
de copropiefario.

Pardigrafo; 5°. Los planos arquitecténicos 'y estructurales que se presenien pard la obtencion de la
licencia de construccion deben ser iguales a los utilizados en la construccion de ta obra. Por lo menas
una copiaide éstos debe permanecer en el archivo del deparfamento administrative o dependencia
distrital o municipal o carge de la expedicién de la licencia de construccion,

Todos los planos arquitecténicos y estructurales deben coh_temptur las normas sabre. lo eliminacién
de barrerds arquitectonicas para los personas en situacién de discapacidad diseapactiadas y de
‘tercera edad. e — .

N

0

Igse\aime Uscategui Pastrana

Represéntante a la Gdmara por Bogota D.C.
Capitolioc Nacional

Congreso de la.Reptblica

Cordialmente;

José Jaime Uscatsqui @]juscategui José Jaime Uscateguiwwwjosejaimeuscategul.com
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Modifiquese el Articulo 12° del Proyecto de Ley N° 067 de 2025/
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025 Camara'
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente forma:

L 4 4 '

ARTICULO 12. Modifiquese el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 24. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario
inicial. Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras, espesores y puntos fijos, se
efectuara de manera simultanea con la entrega de un numero de bienes
privados que representen por lo menos el treinta v cuatro _porciento
(34%) de los coeficientes de copropiedad : ' ‘
segun las actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en la propiedad
horizontal, tales como zona de recreacién y deporte y salones comungles,
entre otros, se deberan entregar a las personas (s) designada(s)por la
asamblea general; en su defecto al admimstrador defing vor~gp-Cualquier
momento, a mas tardar cuando se” haya terminado la sCion y
enajenacion de un numero de bieneb privados que represeriten por lo mengs
el eineuenta sesenta y un (5 61%)|de los coeficientesde copropiedad.

(Mlenac gﬁﬁwa Dﬂ% e
MILENE VA LUIS ALFONS v
Representante a la Camara Representante a la Camara

Q Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia
(

. [J (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 m=8 milene jarava@camara.gov.co
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FONA REPRESENTANTEA LA

PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condicion de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme
a lo establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la
Honorable Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente
proposicion. con el fin modificar el articulo 17 del proyecto de Ley No 067 de 2025

Camara en ¢l siguiente sentido:

ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 17. Modifiquese el Articulo 29
de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 29. Participaciéon en las
expensas comunes necesarias. Los
propietarios de los bienes privados de un
edificio o conjunto estaran obligados a
contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la administracion
y para la prestacion de servicios comunes
esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con el coeficiente v/o madulo de
contribucion que le corresponda.

Para efecto de las expensas comunes
ordinarias, existira solidaridad en su pago
entre el propietario y el tenedor a cualquier
titulo de bienes de dominio privado.
Igualmente. existira solidaridad en su pago
entre el propietario anterior y el nuevo
propietario del respectivo bien privado,
respecto de las expensas comunes no
pagadas por el primero, al momento de
llevarse a cabo la transferencia del derecho
de dominio.

En la escritura de transferencia de dominio
de un bien inmueble sometido a propiedad
horizontal, el notario exigira paz y salvo de
las contribuciones a las expensas comunes
expedido por el Representante Legal de la
copropiedad. Lo mismo sucedera con la

ARTICULO 17. Modifiquese el Articulo 29
de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 29. Participaciéon en Ilas
expensas comunes necesarias. Los
propietarios de los bienes privados de un
edificio o conjunto estaran obligados a
contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la administracion
y para la prestacion de servicios comunes
esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con el coeficiente y/o modulo de
contribucion que le corresponda.

Para efecto de las expensas comunes
ordinarias, existira solidaridad en su pago
entre el propietario y el tenedor a cualquier
titulo de bienes de dominio privado, salvo el
arrendatario. Igualmente, existira
solidaridad en su pago entre el propietario
anterior y el nuevo propietario del respectivo
bien privado, respecto de las expensas
comunes no pagadas por el primero, al
momento de llevarse a cabo la transferencia
del derecho de dominio.

En la escritura de transferencia de dominio
de un bien inmueble sometido a propiedad
horizontal, el notario exigira paz y salvo de
las contribuciones a las expensas comunes
expedido por el Representante Legal de la
copropiedad. Lo mismo sucedera con la
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Paragrafo

critura ‘de la constructora al
prador.

1°. Cuando el dominio de un

bien privado perteneciere en comin y

proindiviso
una de

a dos o mas personas, cada
ellas serd soldariamente

responsablg del pago de la totalidad de las

expensas
dicho bien
pagado. co
proporcion’

Paragrafo
oportunams
del edificig
cuando un
privado, o
determinad

Paragrafo
Horizontale

propietarios  de
particular {ibicados en el primer piso no
estaran  obligados

comunes correspondientes a
, sin perjuicio de repetir 1o
ntra sus comuneros, en la
que les corresponda.

D°, La obligacién de contribuir
cnite con las expensas comuties

o cormjunto se aplica aun
propietario no ocupe su bien
no hdga uso efectivo de un
o bien o servicio comun.

3°. En las Propiedades
5 '-residenciales y de oficinas, los
bienes de dominio
al

a contribuir

‘mantenimiento, reparacién y reposicion de

ascensores
parqueader

cuando para acceder a su
o, deposito, a otros bienes de

uso privade, o a bienes comunes de uso y

‘goce  gend
ascensor.
para los cd

ral, no exista servicic de

Esta exoneracion no aplicard

stos de administracién general

asociados a la supervision del contrato de

mantenimiento.
Parigrafo | 4°. El propietario inicial
participard en el pago de las expensas

comunes desde el momerito en gue el
proyecto quede adherido al reglamento de
Propiedad Horizontal y se haya entregado
por lo menos un inmueble al nuevo

propietario;,

diche pago se realizara por

primera escritura de la constructora al

primer comprador.

- Paragrafo 1°. Cuande el dominio-deé un bien

privado perteneciere en comun ¥ proindiviso

a dos o mas personas, cada una de ellas

sera solidariamente responsahle del pago de
la ‘totalidad de las eéxpénsas comunes
correspondientes a dicha bien, sin perjuicio
de repetir lo pagado contra us comuneros,
en la proporcion que les corresponda.

Paragrafo 2° La obligacion de contribuir
oportunamente con las expensas comunes
del edificio-o conjunto se aplica aufi cuatido
un propietario no ocupe su bien privado, o
no haga uso electivo ‘de un determinado
bien o servicio comun.

Paragrafo 3°. En las Propiedades
Horizontales residenciales ¢ de oficinas, los
propietarios de bienes de dominio particular
tubicados en ¢l primer pisé no estaran
obligados a contribuir al mantenimiento,
reparacion vy reposiciim  de  ascensores,
cuaando para acceder a su prrqueadeéro,
deposito, & otros bienes e uso privado, o a
bienes comunes de uso v goce general, no
exista  servicio de  ascensor.  Esta
gxoneracion nio aplicara para los costos de
administracion general aseciados a la
supervision del contrato de mantenimiento.

Pardgrafo 4°. El propietario  inicial
participara en el page de las expensas
comunes desde el momentc en que el
prayecto quede adherido al reglamento de
Propiedad Horizontal v se hava entregado
por lo menos un inmuebl= al nuevo
propietario, diche page se realizard por

todas las unidades que estén integradas al

Reglaniento de Propiedad Horizontal, De lo

R
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todas las unidades que estén integr_adas- al
Reglamento de Propiedad Horizontal. De lo
anterior ¢l propietario inicial tendrd que

1a escritura de venta del inmueble, basado
en el presupuesto elaborado para tal fin.

Paragrafo 5°. Cuando se trate de régimen
de propiedad horizontal de Viviendas de
Interés. Social v Viviendas de hiterés
Prioritario de 5 o menos unidades de
vivienda, la Asamblea General de
Copropietarios o quien haga sus veces

dejar constancia al momento de suscribir

podra

anterior el propietario .inicial tendrad que
dejar constancia al momento de suscribir la
escritura de venta del inmueble, basado en
el presupuesto elaborado para tal fin.

Paragrafo 5°, Cuando se trate de régimen
de propiedad horizontal de Viviendas de
Interés Social ¥ Viviendas de Interés
Prioritario de 5 o menos unidades de
vivienda, la Asamblea General de
Copropietarios o quien haga sus veces
determinar  cualées  expensas
asumiran los copropietarios.

podrd  determinar  cuales  expensas
asumiran los copropiétarios.
Cordialtnente

NA LEON

a por Caldas







UA

\ I%AB L
h\}j g mae ROJA
A

o2

PROPOSICION

>

AV} [ {

VY

3[

Modifiquese el paragrafo 5 del articulo 17 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 29 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: (...)

Paragrafo 5°. Cuando se trate de régimen de propiedad horizontal de Viviendas de Interés Social y
Viviendas de Interés Prioritario de cinco (5) 0 menos unidades de vivienda, la Asamblea General de
Copropietarios o quien haga sus veces i 3
eepropietaries: podrd adoptar mecanismos simplificados de administracién, presupuesto recaudo

distribucién de expensas, siempre que se garantice el pago de las expensas comunes necesarias

ara_la_existencia, seguridad, conservacién, servicios publicos v cumplimiento de obligacione
legales de la copropiedad. En ningtn caso esta facultad podr3 utilizarse para exonerar obligaciones
frente a terceros o trasladarlas a un copropietario sin su consentimiento.

Del Honorable Representante /
e

blo Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién
Permitir que una copropiedad determine libremente “cudles expensas asumirdn” sus miembros puede ser
interpretado como facultad para excluir gastos necesarios de seguridad, mantenimiento, servicios o

cumplimiento legal. La existencia de una copropiedad supone obligaciones comunes que no desaparecen por
su tamaiio o por tratarse de VIS o VIP.

La proposicién conserva un tratamiento simplificado para pequefios proyectos, pero delimita su alcance: la
asamblea puede simplificar la gestién y la distribucién, no desconocer obligaciones esenciales ni afectar
derechos de acreedores, trabajadores, contratistas o prestadores de servicios.
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Representante AV

MONICA KARINA BOCANEGRA v .Y/ 'Y SF) \
Vicepresidente y‘w /

Comisién Primera Constitucional Permanente ” T
Cémara de Representantes TR T =T Vv
Ciudad \ F. o~ \
(3
Asunto: Proposicion de modificacién al articulo 17 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara " \\1

acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara A~

“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL”.

Modifiquese el articulo 17 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de
Ley No, 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY

675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL”

El cual quedara asi:

ARTICULO 17. Modifiquese el Articulo 29 de Iq Ley 675 de 2001, el cual quedaré asi:

Articulo 29. Participacién en las eéXpensas comunes necesarias, Los propietarios de los bienes
privados de un edificio o conjunto estaran obligados a contribuir al pago de las expensas necesarias
causadas por la administracién Y para la prestacién de servicios comunes esenciales para la

existencia, seguridad y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con el coeficiente y/o
médulo de contribucién que le corresponda.

Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el propietario
y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente, existira solidaridad en su
pago entre el propietario anterior Y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las
€xpensas comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del
derecho de dominio.

Parégrafo 1°. Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comin y proindiviso a dos o
mds personas, cada una de ellas serd solidariamente responsable del pago de la totalidad de las
expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus
comuneros, en la proporcién que les corresponda.

Paragrafo 2°. La obligacién de contribuir oportunamente con las expensas comunes del edificio o
conjunto se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un
determinado bien o servicio comuin.

O o o © ISCATEGU]

José Jaime Uscategui @jjuscategui José Jaime Uscateguinww josejaimeuscategui.com y



Paragrafo 3
de dominio

reparacion

bienes de u
Esta exoner
del confrdto

Paragrafo

momento €

entregado

unidades nip_escrituradas que estén infegradas ai Reglamento d

anterior el

°. En jas Propiedades Horizontales residenciales y de oficings, los propietarios _de'.b:i'er_"les
barticular ubicados en el primer piso no estaran obligados a.contribuir af mantenimiento,
y reposicion de ascensores, cudndo pora acceder a su parqueadero, depésito, o otros
so privado, © d bienes comunes de uso y goce general, no exista servicio de uscerisor.
aciéh no aplicard para los costos de administracidn general dsociados a la stpervisidn
de mantehimiento.

v

4°. El propietario inicial participard en el pago de lds expensas comunes desde el
n que el proyecio quede adherido: dl regiamento .de Propiedad Horizontal ¥ 'se haya
bor lo imenos un inmuéble b nueveo ‘propietaris, dicho pago se redlizard por todas las
e Propiedad Horizontal. D& lo
a al memento de suscribir la’ escritura de

';:‘;opieturi_c ‘inicial tendra que dejar constanci

verita del nhwu-eb;ié, basado.en el p?e‘supu‘es’ré glaborado. para tal fin.

i

Paragrafo 5" Cuando se frate de régimen de propiedad horizontal de Viviendos de Inferés Sacial y
Viviendas tf:Ié.In'ferés Prioritario de 5 o menos unidades de vivienda, la Asamblea General de
Copropietarios o guien haga su ces ‘podrd syminar  cudles expensas asuniiran los
copropietarios. ' o
Cordizlmente,
4 L
Jop&Jaime Uscat é\u Pastrana
Representante a la Cdmara por Bogotd D.C.
Capitolio Nacional
Congreso de la Republica
JUSTIFICACION:
La modificacion busca precisar ia responsabilidad del propietario inicial en el pago de las

eXpensas
vendidas
evita que -

asumir—Id

Agimismo,
transferen
d los adgu

José Jaime Uscatequi @)

comunas, estableciendo que su obligacion se extiende exclusivamente a las uhidodes ho-
jue se-encuentren integradas al reglamenta de propiedad horizontal. Con este gjuste se
Bl propietario inicial coritinde asumiendo —o gue se genere confusion sobre quién debe
s expensas correspondientes a unidades cuyo dominio ya fue transferido,

se mantiene la obligacién de dejar constancia de esté pogo ol momento de fa primera

tia, con base en el presupuesto elaborade parg tal fin, gardntizando fransparencia frente
rentes y claridad sobre Ia disfribucién de fas cargas econdmicas de la copropiedad.

uscatequi José Jaime Uscatequimiwosejaimeuscatagui.com
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PROPOSICION MODIFICATORIA AL ARTICULO 18
PROYECTO DE LEY N.° 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO
DE LEY N.° 146 DE 2025 CAMARA
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del Régimen de Propiedad Horizontal”

\
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Bogota, D. C., 2 de septiembre de 2026

Doctor

NICOLAS ANTONIO BARGUIL
Presidente

CAMARA DE REPRESENTANTES
Ciudad

Asunto: Proposicion modificatoria al articulo 18 del Proyecto de Ley N.° 067 de 2025 Camara,

acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara
PROPOSICION

Modifiquese el articulo 18 del texto propuesto para segundo debate del Proyecto de Ley N.° 067 de
2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara, cuyo texto original es:

ARTICULO 18. Modifiquese el Articulo 30 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 30. Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causara intereses de mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de que la asamblea
general, con quérum que sefiale el reglamento de propiedad horizontal, establezca un interés inferior
0 la condonacion parcial de los mismos, asi como la aprobacién del pago de las expensas comunes
en especie.

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacién podra publicarse en el edificio o conjunto. El
acta de la asamblea incluirda los propietarios que se encuentren en mora.

Paragrafo. La publicacién referida en el presente articulo solo podra hacerse en observancta alas
politicas de proteccion de datos personales.

Cordialmente, ‘;.. ; u AE REPRE:




Y guedard asi:

ARTICULO 18. Modifiuese e Articulo 30 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 30. lncumplsmlento en el pago de expensas. El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causara interéses de mora, equivalentes a unay media veces el interés bancario corriente,
certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de gue la asamblea
general, con dmorum que sefale-el reglamento de propiedad horizontal, establezca un interés inferior
o la condonacion parcial de los mismos, asi como la aprobacion del page de las expensas comiunes

en especie.

Mientras subsi

neuent;ea—en—me#a— el mcumnllmlento, ia

sitiacion de mora podra informarse tinicamente en lugares internos del edificio o conjunto y

‘eh medios de acceso restringido a propietarios v residentes. El acta de la asamblea podra

incluir la identificacion de las unidades privadas cuyos propietarios se encuentren en mora
y el valor adeudado, sin divulgar datos personales adicionales gue no resulten necesarios

para la finalidad de la informacién.

Paragrafo. Paragrafo 1°. La publicacion referida en el presente articulo solo podra hacerse en
observancia |a las politicas ‘de proteccion de datos personales, a _los principios y deberes
establecidos en la Ley 1581 de 2012, el Decreto 1074 de 2015 y las normas que los modifiquen

o sustituyan.

Previamente a la publicacion, el responsable del tratamiento debera comunicar

al titular la informacién gue se 'pretehde divulgar y garantizar sus derechos de consulta,
‘confradiccien, rectificacion y actualizacién.

Paragrafo 2°.

La informacién publicada debera_ser veraz, completa, exacta, actualizada,

comprobable v comprensible. Deberd_corregirse o retirarse dentro de los cinco (5) dlas

habiles siguientes a la acreditacion del pago; acuerdo o extincién de la obligacién. En ningtn

caso podran divulgarse datos sensibles, informacién de nifios, nifias y adolescentes, datos

de contacto, documentos de identidad u otra infermacién ajena a la mora: Se prohibe su
publicacién| en paginas web. redes sociales o canales de acceso publico.

JUSTIFICACION

La proposicion desarrolla las: garantias de intimidad, buen hombre y habeas data sin eliminar la
facultad legitima de informar a la comunidad sobre el incumplimiento: de expensas. La
Superintendencia de Industria y Comercio sefialo que el articulo no presenta una incompatibilidad
general con &l régimen de pr_otéccién de datos, pero recordé que las politicas de tratamiento deben
respetar la Liey 1581 de 2012y el Decreto 1074 de 2015,




EnNZE
GARCIA

REPRE

La Sentencia C-328 de 2019 -admitié la publicacién dentro de la copropiedad, preservando los
derechos de contradiccion, rectificacion y actualizacién. Por ello se delimitan la finalidad, los
destinatarios, los datos divulgables y el plazo de retiro. También se elimina la expresion
“Cordiaimente,”, incorporada de manera accidental en el texto normativo.

Atentamente,

RE@%EQL%?& fARCI’A PARRA

Representante a la Camara
PACTO HISTORICO
Tolima







Correspondencia Edificio Nuevo del Congreso Carrera 7No. 868 Primer Piso
Conmutador: 3904050 - Extensién: 5310 - jose.uscategui@camara.gov.co

Representante

MONICA KARINA BOCANEGRA 7
Vicepresidente

Comisién Primera Constitucional Permanente

Camara de Representantes

Ciudad

Asunto: Proposicién de modificacién al articulo 18 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara

“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL",

Modifiquese el articulo 18 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de

Ley No. 146 de 2025 Cdmara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY
675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL”

El cual quedars asi:

ARTiCULO 18, Modifiquese el Articulo 30 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 30. Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causard intereses de mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de que la asamblea
general, con quérum que sefiale el reglamento de propiedad horizontal, establezca un interés inferior
o la condonacién parcial de los mismos, asi como la aprobacién del pago de las expensas comunes
en especie,

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacién podra publicarse en el edificio o conjunto. El
acta de la asamblea incluird los propietarios que se encuentren en mora.

Paragrafo. La publicacién referida en el presente articulo sélo podra hacerse en observancia a las
politicas de proteccién de datos personales respe g actrice - : :

4201100 &

Cordialmente, 3

J Jaime i-Pastrana
Represéntante a la Camara por Bogota D.C.
Capitolio Nacional
Congreso de la Reptiblica

/SCATEGUI

José Jaime Uscatequi @jjuscatequi José Jaime Uscateguivww josejaimeuscategui.com




JUSTIFICACION:

La modificacién se fealiza a partir def concepto recibido de la Superintenidencia de Industria y
Comercio (S1C) sobré profeccidn de dotos personales, con ¢l fin.de precisar ids condiciones en las
que puede publicarse informacién relacionada con los propietarios que-se encuentren en mord. En
corisecuencia, se incorpora expresamentfe el deber de respetar Jas directrices de la osamblea de
copropietdrjos, asi como los principios y deberes establecidos en la Ley Estafutaria 1581 de 2012y el
Decrets Unjco Reglomentario 1074 de 2015, buscarido garantizar un tratamienfo adecuado de los
datos personales.

. La ‘modificdcién permite que la disposicion sgibi’éf ‘publicacion de._mofgﬁ_é_os' quede grticulada con el
. régimen de proteccion de datos personales:y afienda los observaciones formuladas por la SIC.

José Jaime Uscategui @jjuscategui José Jaime Uscateguisww.josejaimeuscategui.com
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Representante a la Cdmara

¥@™ | JONATHAN
PINEDA

— SANTANDER —

|

\ Bogota D.C. septiembre de 2026
Sefior \ U
MIGUEL ANGEL SANCHEZ N

Secretario General
Cémara de Representantes

ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)
PROYECTO DELEY:  067/2025C
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley 5° de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al articulo 18° del proyecto
de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

ARTICULO 18. Modifiquese el Articulo 30 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

“Articulo 30. Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causara intereses de mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario
corriente, certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de que la
asamblea general, con quérum que sefiale el reglamento de propiedad horizontal, establezca un
interés inferior o la condonacion parcial de los mismos, asi como la aprobacién del pago de las

expensas comunes en especie.

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion podré publicarse en el edificio o conjunto y
el acta de la asamblea incluira los propietarios que se encuentren en mora, en ambas

situaciones debera respetarse los derechos fundamentales de las personas en mora.

Paragrafo. La publicacion referida en el presente articulo solo podra hacerse en observancia a

las politicas de proteccion de datos personales.

Cordialmente”;
Cordialmente,
JON N EDUARDO PINEDA LOPEZ
Representantg# la Camara por el departamento de Santander

ongreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8 - 68 / Bogota D.C.
Jonathan pinedafficamara.gov.co
Pagina1de1
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Modifiquese el Articulo 19° del Proyecto de Ley NPi067 de 2025
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de 2025 Camara
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente forma:

ARTICULO 19. Modifiquese el Articulo 39 de la Ley 675 de 2001, el cual \
quedara asi: \

' Articulo 39. Reuniones. La Asamblea General se reunira ordinariamente
por lo menos una vez al afio, en la fecha senalada en el reglamento de
propiedad horizontal y, en silencio de este, dentro de los tres (3) meses
siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal, se podran
desarrollar de manera virtual, presencial, mixta o por cualquier medio
telematico; con el fin de examinar la situacién general de la persona
juridica, efectuar los nombramientos cuya elecciéon le corresponda,
considerar y aprobar las cuentas del tltimo ejercicio y presupuesto para el
siguiente afo. La convocatoria la efectuara el administrador, con una
antelacion no inferior a quince (15) dias calendario.

Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o
urgentes del edificio o conjunto asi lo ameriten, por convocatoria del
administrador, del consejo de administracién, del Revisor Fiscal o de un
numero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo
menos, la quinta parte de los coeficientes de copropiedad. Se enviara la
convocatoria con antelacion prevista en el reglamento y en silencio de este
sera un término no inferior a 5 dias calendario.

Paragrafo 1°. Toda convocatoria se hara mediante comunicacién enviada
a través del medio més expedito a cada uno de los propietarios de los
bienes de dominio particular de la propiedad horizontal, a la tltima
direccion_o correo electrénico registrada por los mismos. Tratandose de
asamblea extraordinaria y decisiones por comunicacion escrita, en el aviso
se insertara el orden del dia y en la misma no se podran tomar decisiones
sobre temas no previstos en este.

@ Edificio Nuevo Del Congreso, Gra 7 N° 8-68, oficina 408 B, Bogot4 - Colombia
(

. [ (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 & milene jarava@camara.gov.co




Mile

He;:nesentante ala chmara
Paragrafo 2°. Tratandose de asambleas ordinarias debera anexarse la
informaciéon administrativa y financiera de conformidad con las
disposiciones legales vigentes y la ejecucion presupuestal pertinente.

Paragrafo 3°. Cuando la convocatoria sea efectuada por el revigor fiscal o
la quinta parte de los propietarios, el administrador si existigre, deberan
facilitar su publicacién, en su defecto los convocantes podrgq remitir a las
unidades privadas de la propiedad horizontal-y—publicdrlas en lugares
visibles de la copropiedad. '

-

Mile Qo\muq 9\013

MILENE JARAVA

JIS ALFONSO
Representante a la Camara 5

epresentd

Q Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia
] (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 &8 milene.jarava@camara.gov.co




Representante a le Cdmara Q

= | JONATHAN 57 19
. | PINEDA

—— SANTANDER —

v \ Bogota D.C. septiembre de 2026

Sefior )

MIGUEL ANGEL SANCHEZ \\}}” I —
Secretario General vl ' ¢ & ILl
Camara de Representantes

ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)

PROYECTO DE LEY:  067/2025C

RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley 5° de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al paragrafo primero del
articulo 19° del proyecto de ley 067/2025C, el cual quedara asi:
“Paragrafo 1°. Toda convocatoria se hara mediante comunicacion enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular de la propiedad horizontal, a la tiltima direccion
registrada por los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria y decisiones por
comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en la misma no se podran tomar

decisiones sobre temas no previstos en este

La administracion deberé contar un libro fisico® digital que contenga la informacién y

datos de notificacion de cada uno de los propietarios”.

i EDUAI RDO PINEDf‘LOBEZ

e a la Camara por el departamento de Santander
Congreso de la Reptblica de Colombia

Cordialmente,

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8- 68/ Bogota D.C.
Jonathan. pineda@camara.gov.co
Pagina 1 de 1
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CARDONA REPRESENTANTE A LA CAMARA

PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condicion de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme
a lo establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la
Honorable Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente
proposicion, con el fin modificar el articulo 20 del proyecto de Ley No 067 de 2025

Camara en ¢l sicuiente sentido:

~ ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 20. Modifiquese el Articulo 40
de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 40. Reuniones por derecho
pPropio. Si no fuere convocada la asamblea
se reunira en forma ordinaria, por derecho
propio el primer dia habil del cuarto mes
siguiente al vencimiento de cada periodo
presupuestal. en el lugar y hora que se
indique en el reglamento, o en su defecto,
en las instalaciones del edificio o conjunto
a los ocho pasados meridianos (8:00 p. m.)
Esta Asamblea debera contar con el
quorum minimo de la quinta parte de los
propietarios. Esta Asamblea debera contar
con el quorum minimo establecido y sus
decisiones se regiran por mayoria simple.

Sera igualmente valida la reunion que se
haga en cualquier dia, hora o lugar sin
previa convocatoria, cuando los
participantes representen la totalidad de
los coeficientes de la copropiedad, sin
perjuicio de lo previsto en la presente ley
para efectos de mavorias calificadas.

ARTICULO 20. Modifiquese el Articulo 40
de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 40. Reuniones por derecho
propio. Si no fuere convocada la asamblea
se reunira en forma ordinaria, por derecho
propio el primer dia habil del cuarto mes
siguiente al vencimiento de cada periodo
presupuestal, en el lugar y hora que se
indique en el reglamento, o en su defecto, en
las instalaciones del edificio o conjunto a les
las ocho pasades-meridianes de la noche
(8:00 p. m.) Esta Asamblea debera contar
con el quérum minimo de la quinta parte de
los propietarios. Esta Asamblea debera
contar con el quorum minimo establecido y
sus decisiones se regiran por mayoria
simple.

Sera igualmente valida la reunién que se
haga en cualquier dia, hora o lugar sin
previa convocatoria, cuando los
participantes representen la totalidad de los
coeficientes de la copropiedad, sin perjuicio
de lo previsto en la presente ley para efectos
de mayorias calificadas.

| X
Cordialmente, %

JOSE OCTAVI
Representante a\la
Partido Liberal
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Secretario General | gy
Camara de Representantes ? | v v orF
ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)

PROYECTODELEY:  067/2025C

RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley 5 de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al articulo 20° del proyecto
de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

“ARTICULO 20. Modifiquese el Articulo 40 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 40. Reuniones por derecho propio. Si no fuere convocada la asamblea se reunira en
forma ordinaria, por derecho propio el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento
de cada periodo presupuestal, en el lugar y hora que se indique en el reglamento, o en su defecto,
en las instalaciones del edificio o conjunto a los ocho pasados meridianos (8:00 p. m.) Esta
Asamb!ea debera contar con e! quorum mrmmo de la qumta parte de los propietarios—Esta

e GHOR ostablecide-y sus decisiones se regiran por

ma yona srmple

Sera igualmente vélida la reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar sin previa
convocaforia, cuando los participantes representen la totalidad de los coeficientes de la
copropiedad, sinperjuicio de lo previsto en la presente ley para efectos de mayorias calificadas’.

Cordialmente,

Representantg la Camara por el departamento de Santander
ngreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8- 68/ Bogota D.C.
Jonathan.pined: ara.qov.co
Pagina 1de 1
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Modifiquese el articulo 21 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cédmara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 21. Modifiquese el articulo 42 de la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

Articulo 42. Reuniones no presenciales. Los Proptetarfos—representantes—tenedores—a—cuaiquier
ttule—ytocatarios—e—delegados propietarios de bienes privados, sus representantes o delegados

debidamente acreditados podran realizar reuniones por medios telematicos, siempre y cuando se
garantice la comunicacién simultdnea o sucesiva y su permanencia para deliberar y decidir de
conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso. Los poseedores, tenedores,
arrendatarios y demds moradores no propietarios podran participar y ser oidos en los asuntos que
uedan afectarlos, directamente o por intermedio de representante, pero solo tendrin derecho a
voto cuando actien como representantes o delegados vilidamente facultados por el propietario.

Del Honorable Representante

lo Rojas Suarez
mento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion

La Sentencia C-318 de 2002 estableci6 que quienes habitan una propiedad horizontal sin ser propietarios
tienen derecho a elevar peticiones y a ser oidos en las decisiones que puedan afectarlos. Sin embargo, la
misma decisién recordo que la titularidad de los bienes comunes corresponde a los propietarios y que son
estos quienes adoptan las decisiones inherentes al derecho de dominio.

El texto de la ponencia incluye a tenedores y locatarios dentro de quienes pueden “deliberar y decidir”, lo
que puede interpretarse como reconocimiento directo de voto sin mandato del propietario. La proposicién
diferencia participacion y derecho de voto, preservando los derechos de los moradores no propietarios sin
alterar la estructura dominial de la propiedad horizontal.
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Modifiquese el inciso primero y adicidénese un paragrafo al articulo 23 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025
Camara acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cédmara, “Por medio de la cual se modifican
disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 23. Modifiquese el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, el cual quedar3 asi:

Articulo 46. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcion a la norma general, |
5|gu1entes demsnones requerlran mayona cahﬁcada del setenta por ciento (70%) é&b&feeﬁerea’fes

at de la base de votacidén que corresponda de

acuerdo con la naturaleza de la decisién y el uso de la propiedad horizontal, conforme a las reglas

de la presente ley y a la jurisprudencia constitucional: (...)

Pardgrafo 2°. En edificios o conjuntos destinados a vivienda, cuando la decisién sea de contenido

econdmico, el setenta por ciento (70%) se calculara sobre los coeficientes de copropiedad. Cuando
la_decisién sea de contenido no econémico, se calculard sobre el total de unidades privadas,

conforme a la regla de una unidad privada, un voto. Si una decisién incorpora componentes

econémicos y no econdémicos separables, deberidn votarse de manera independiente. En

propiedades de uso comercial o mixto se aplicardn los coeficientes de copropiedad. salvo regla
legal especial.

Del Honorable Representante

blo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién
La mayoria calificada del 70% no puede aplicarse de forma indiferenciada sobre coeficientes en todos los
inmuebles y para toda clase de decisiones. Las sentencias C-522 y C-738 de 2002 condicionaron el régimen

de voto de las copropiedades destinadas a vivienda, distinguiendo entre asuntos econémicos Yy no
econdmicos.

Varias decisiones del articulo 46 pueden ser predominantemente no econdmicas, como determinadas
reformas reglamentarias, mientras otras tienen evidente contenido patrimonial. La proposicidn evita que la
nueva ley reproduzca una regla que deba ser nuevamente condicionada por la Corte Constitucional y
establece un criterio operativo claro para el cémputo de la mayoria calificada.
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—— SANTANDER —
Bogota D.C. septiembre de 2026
Sefior \U
MIGUEL ANGEL SANCHEZ e
Secretario General ‘
Camara de Representantes DY
ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)
PROYECTO DELEY:  067/2025C
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley 5° de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al articulo 23° del proyecto
de ley 067/2025C, el cual quedara asi;

“ARTICULO 23. Modifiquese el Articulo 46 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 46. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcion a la norma general, las
siguientes decisiones requeriran mayoria calificada y plural del setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integra la propiedad horizontal:

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una disminucion en
Su uso y goce.

2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal,
supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.

3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las ordinarias.

4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando
asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento de propiedad horizontal.

6. Desafectacion de un bien comun no esencial.

7. Reconstruccion de la propiedad horizontal, destruida en proporcion que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se
ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicion de inmuebles para la propiedad horizontal.

10. Liquidacion y disolucion.

Parégrafo. Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en reuniones de segunda
convocatoria, salvo qué en este ultimo caso, se obtenga la mayoria exigida por esta Ley.

Cordialmente,

Representante amara por el departamento de Santander
Congreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8- 68/ Bogota D.C.
Jonathan pined; ara.qov.co
Péagina 1de 1
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Modifiquese el parégrafo del articulo 24 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cimara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cdmara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedard de la
siguiente manera:

ARTICULO 24. Modifiquese el articulo 47 de |a Ley 675 de 2001, el cual quedar3 asi: (...)

Paragrafo. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta, podrd acudir en
reclamacion ante 3 de—Come = ieieie o ; & s

O, €hn oSO CGHE € o v -

- ante la autoridad distrital o municipal

competente para ejercer inspeccién y vigilancia sobre la propiedad horizontal. Esta autoridad

odrd ordenar la entrega d copia dentro del término que sefiale, previa verificacién sumaria de
la_solicitud. El incumplimiento de una orden en firme dari lugar a las medidas y sanciones

revistas en la presente ley, con observancia del debido proceso. En los municipios en los ue no
se ha esignad ad encia especifica, la competencia correspo d al alcalde municipal
o distrital o a su delegado.

Del Honorable Representante %

ablo Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca
Nuevo Liberalismo
Justificacion
La ponencia atribuye a las Cdmaras de Comercio la recepcién de reclamaciones por negativa de entrega de
actas y, al mismo tiempo, vincula esa actuacién con una sancién de caracter policivo. Esta combinacidn no

define la naturaleza de la funcién publica atribuida a la Camara, el procedimiento, los recursos ni la autoridad
que impondria la sancién.

La Ley 675 vigente asigna esta reclamacion al alcalde municipal o distrital o a su delegado. Dado que el
propio proyecto crea un sistema territorial de inspeccién, vigilancia y control, resulta mas coherente ubicar
alli la competencia y remitir cualquier consecuencia sancionatoria al régimen legal general, con debido
proceso.
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| CAMARA DE REPRESENTANTES

Bogota D.C. septiembre de 2026
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MIGUEL ANGEL SANCHEZ ;
Secretario General . |
Camara de Representantes ‘Y/ ]9 8EP |

ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992) - (£ 4
PROYECTODELEY:  067/2025C ‘
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley 5° de 1992, me permito radicar PROPOSICION MODIFICATIVA al paragrafo del articulo \
24° del proyecto de ley 067/2025C, el cual quedaré asi:

“Paragrafo. Todo propietario a quien se le niegue la enfrega de copia de acta, podréa acudir en
reclamacion ante la Camara de Comercio, en caso que en el municipio no exista, se debera
dirigir ante_el Alcalde Municipal o Distrital o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de
la copia solicitada so pena de sancion de caracter policivo, sin_perjuicio del derecho de
peticion y su proteccion constitucional’.

Cordialmente,
EDUARDO PINEDA LOPEZ

la Camara por el departamento de Santander
ngreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8 - 68/ Bogota D.C.
Jonathan pined ara.qov.co
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Modifiquese el paragrafo del articulo 26 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cadmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cdmara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la

siguiente manera:

-

ARTICULO 26. Modifiquese el articulo 48 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: (...)

Paragrafo.

5 a conecepto-tderecaudo-en-etapa-prejuridica-yjuridica: Los gastos de
cobro prejuridico solo podrdn trasladarse al deudor cuando havan sido efectivamente causados
estén debidamente notificados y su cobro tenga fundamento legal, contractual o reglamentario
valido. En ningin caso podrdn operar como una sancién adicional ni generar intereses sobre
intereses. orarios, agencias en derecho, costa as ga e cobro judicial se regiran
por lo dispuesto en el Cédigo General del Proceso y por las decisiones del juez competente. La
asamblea o el reglamento no podran fijar porcentajes que sustituyan las competencias judiciales

en materia de costas y agencias en derecho.

Del Honorable Representante

_—f

ian Pdblo Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

lustificacion
El pardgrafo propuesto permitiria que el reglamento o la asamblea determinen porcentajes de cobro

prejuridico y juridico y definan automaticamente quién debe pagarlos. Esa habilitacién es demasiado amplia
y puede convertir los gastos de cobranza en una penalidad adicional a los intereses moratorios.

En la etapa judicial, las costas y agencias en derecho estdn sometidas al Cédigo General del Proceso y a la
decision del juez. La autonomia privada de la copropiedad no puede desplazar esa competencia. En la etapa
prejuridica, el cobro debe corresponder a gastos reales, razonables y previamente informados.

La modificacion preserva la posibilidad de recuperar costos legitimos de recaudo, pero evita cobros
automadticos, desproporcionados o incompatibles con el régimen procesal.
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CARDONA REPRESENTANTE A LA CAMARA

PROPOSICION MODIFICATORIA

En mi condicion de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracién la siguiente proposicién, con el
fin modificar el articulo 27 del proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara en el siguiente sentido:

~ ARTICULO ORIGINAL

ARTICULO PROPUESTO

ARTICULO 27. Modifiquese el Articulo 51 de la
Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 51. Funciones del administrador.
La administracion inmediata de la propiedad
horizontal estara a cargo del administrador,
quien tiene facultades de ejecucion,
conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes.
1. Velar por el cumplimiento de las
exigencias relacionadas con la seguridad y
accesibilidad de la propiedad horizontal,
como lo son el mantenimiento y certificacion
de las instalaciones, de ascensores, de
vigilancia, de aseo, de servicios publicos
domiciliarios. las actualizaciones del plan
de emergencia, de gestion y seguridad en el
trabajo, la estirategia de bioseguridad, la

egjecucion de simulacros anuales de
evacuacion y las demas que la Ley y el
reglamento  de  propiedad horizontal
considere, en armonia con las
particularidades de cada propiedad
horizontal.

2. Verificar v recibir los bienes comunes
entregados por el propietario inicial; si la
calidad y especificaciones de los mismos no
correspenden con lo descrito en la licencia
i de construccion v en la oferta comercial y/o
no son accesibles para las personas con
discapacidad; no los recibira v debera
informar a la asamblea y reportar a las
autoridades distritales o municipales e
iniciar el proceso administrativo al que
hubiere lugar, con el fin de sanear las
deficiencias de la copropiedad, sin perjuicio
de acudir a la jurisdiccién ordinaria.

ARTICULO 27. Modifiquese el Articulo 51 de la
Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 51. Funciones del administrador. La
administracién inmediata de la propiedad
horizontal estara a cargo del administrador,
quien  tiene facultades de  ejecucién,
conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes.
1. Velar por el cumplimiento de las
exigencias relacionadas con la seguridad y
accesibilidad de la propiedad horizontal,
como lo son el mantenimiento y certificacion
de las instalaciones, de ascensores, de
vigilancia, de aseo, de servicios publicos
domiciliarios, las actualizaciones del plan de
emergencia, de gestion y seguridad en el
trabajo, la estrategia de bioseguridad, la

ejecucion de simulacros anuales de
evacuacion y las demas que la Ley y el
reglamento de propiedad horizontal
considere, en armonia con las
particularidades de cada propiedad
horizontal.

2. Verificar y recibir los bienes comunes
entregados por el propietario inicial; si la
calidad y especificaciones de los mismos no
corresponden con lo descrito en la licencia de
construccion y en la oferta comercial y/o no
son accesibles para las personas con
discapacidad; no los recibira y debera
informar a la asamblea y reportar a las
autoridades distritales o municipales e
iniciar el proceso administrativo al que
hubiere lugar, con el fin de sanear las
deficiencias de la copropiedad, sin perjuicio
de acudir a la jurisdiccién ordinaria.
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3. Cuidar y vigilar los bienes comunes; y
ejecutar los -actos de -administracion,
conservacion y disposicion de los mismos de
conformidad con las facultades ¥
restricciones fijadas en el reglamento de
propiedad horizontal.

4. Administrar con diligencia y cuidado los
bienes dedominio de la persona juridica que
surgen [como consecuencia de la
desafectacion  de bienes comunes no
esenciales vy destinarlos a los fines
autorizados por la asamblea general en el
_acfo de desafectacion, de conformidad con
el reglamento de propiedad horizontal.
5.Convocar a la asamblea a reuniones
ordinaria$ o extraordinarias y someter a su
aprobacidn el inventario y balance general
de las cu,f‘entas del ejercicio anterior, y un
presupuesto detallado de gastos e ingresos
correspondientes al nuevd ejercicio ‘antal,
incluyendo las primas de seguros.

6. Preparér y someter a consideracion -del
consejo te administraciéon las cuentas.
mensualds y anuales, el informe para la
-asamblea general anual de propletarlos el

-presupuesto de ingresos y egresos para
cada vigencia, el balance general de las

cuentas del ejercicio anterior, los balances
de prueb_a y su respectlva ejecucion

préesupuestal. _
7. Llevar bajo su dependencia ¥y
responsabilidad, la contabilidad de la

propiedad horizontal.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a
través de apederados cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, y en general,
cualquier abligacién de cardcter pecuniario
a cargo de los propietarios u ocupantes de
bieries de dominio particular de ia
propiedad horizontal, inicianda
oportunamente €l cobro judicial de las

mismas, | sin necesidad de autorizacién .

" 3. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y

egjecutar los actos de administracion,
conservacion y-disposicitn de os mismos de
conformidad con  las  facultades vy
restricciones fijadas en el reglamento de
propiedad horizontal.

4. Administrar con rhhegenma v cuidado los
‘bienes dé dominia de 1a. persona juridica que
surgen COmo consecuencia de la
desafectacion de bienes comunes no
esericiales vy destinarios a  los fines
autorizados por la asamblea general en el
acto de desafectacion, de contfbrmidad con el
reglamento-de propiedad horizontal.
5.Convocar a la asambiea a reunienes
ordinariag o éxtraotdinarias v someter a su
aprobacién el inventario v balande general de
las cuentas del ejercicio anteriof, ¥ o
presuptestd detallade de sastos e ingreses
correspondiernites al nuevi ¢jercicio anual,
incluvendo las primas de seguros.
6.Preparar y someter a consideracion del
consejo de administracidn  las  cuentas.
mensuales v anuales, el informe para la
agamblea general anual de propietarios, el
presupuesto de ingresos v egresos para cada
vigeneia, el balance géreral de las cuentas del
ejercicio anterior, los balances de pruebay su
respectiva ejecucion presupuestal.

7. Llevar hajo su dependencia ¥y
responsabilidad, la  contabilidad de la
propiedad horizontal.

8. Cobrar y recaudar, divectamente o a fravés
de  apoderados cuolas ordinarias ¥y
extraprdinarias, multas;, v en  general,
cualquier obligacién de cardcter pecuniario a
cargo de los propiestarivs U ocupantes de
hienes de-dominio particular de la propiedad
horizontal, iniciande oporunamente el cobro
judicial de las mismas, $in necesidad de
adtorizacion alguna.

9, Llévar directamerite o hajo su depéndencia

alguna, v responsahilidad, los libras de actas de la
9. Llevar directamerite o Dbajo  su asamblea; actas de ronsejo de
dependencia ¥ responsabilidad, los libros de administraeion de regisiro de propietarios,
actas de la asamblea; actas de consejo de residentes; aterider la correspondericia

-
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administracion de registro de propietarios,

residentes; atender la. correspondencia |

relativa al edificio, conjunte o agrupacion.
Lo anterior, se deberd hacer bajo ¢l estricto
cumplimmiento de las disposiciones
contenidas en las Leves 1266 de 2008 y
1581 de 2012 v, las demias normas que las
modifiquen o reglamenten.

10. Suministrar informacion actualizada vy
veraz en el Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal.
11, Elevar a escritura ptublica y registrar las
reformas  al réglamento de propiedad
horizontal aprobadas por la asamblea
general de propietarios, e inscribir ante la
entidad competente todos los actos
relacionades con  la  existencia ¥y
representacion legal de la persena juridica.
12, Representar = judicial ¥
extrajudicialmente a la persona juridica y
conceder podores especiales pata  tales
fines, cuarido la necesidad 16 exija.

13. Notificar a los propietarios de bienes
privades, por los medios que sefiale el
respectivo  reglamento de propiedad
horizontal, lag sanciones impuestas en su
contra por la Asamblea general; o el consejo
de -administracion, segun el caso, por
incumplimiento de obligaciones,

14. Verificar el cumplimiento de las
disposiciortes  reglamentarizs de la
propiedad horizontal tendientes &
garantizar la protéccion, el bienestar y la
convivencia de los copropietarios.

15. Hacer efectivas las sanciones por
incumplimients de las obligaciones
previstas en esta Ley, en el reglamento de
propiedad lhorizental v en cualquier

reglamenta interno, que hayan sido |

impuestas por la asamblea general; o el
consejo de admiinistracién, segiin el .caso,
una vez s¢ encuentren éjecutoriadas

16. Poner en conocimiento de los
propietarios de la propiedad horizontal, las
actas de la asamblea general y del consejo
de administracion, si los hubiere.

relativa al edificio, conjunto o agrupacién. Lo
anterior, se debera hacer bajo el estricto
curaplimiento de las disposiciones
contenidas en las Leves 1266 de 2008 y 1581
de 2012 y, las demas hormas que las
modifiquen o reglamenten.

10. Suininistrar informacién actualizada y
veraz en el Registro Unico Nacional de

Administradores de Propiedad Horizornital.

11. Elevar a escritura piiblica y registrar las
reformas al reglamento de propiedad
horizorital aprobadas por la asamblea
general de propietarios, ¢ inseribir ante 1a
entidad competente +todos los actos
relacionados con la  existencia v
representacion legal de la persona juridica.

12. Representar judicial y extrajudicialmente

a la persona juridica y conceder podéres

especiales para tales fines, cuando 1la
necesidad lo exija.

13: Notificar a los propietarios de bienes
privados, por los medios que sefale el
respectivo  reglamento de  propiedad
horizental, las sanciones impuestas en su
coritra por la asamblea general; o el consejo
de administracién, segin el caso, por
incumplimiento de obligaciones.

14. Verificar el cumplimiento de las
disposiciories reglamentarias de la propiedad
horizontal tendientées a garantizar la
proteccion, el bienestar y la convivencia de
los copropietarios.

15. Hacer efectivas las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas
en esta Ley, en €l reglamento de propiedad
horizontal y en cualquier reglamento interno,
que hayan sido impuestas por la asamblea
general, o el consejo de administracion,
segun: el caso, una vez se encuentren

‘gjecutoriadas

16. Poner en conocimiento de los
copropietarios de la propiedad horizontal, las
actas de la asamblea general y del consejo de
administracién, silos hubiere.

Lo anterior, se debera hacer bajo el estricto

cumplirnierito de las disposiciones
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Lo anteridr, se debera hacer bajo el estricto
cumplimiento de las  disposiciones
contenidas en las Leyes 1266 de 2008 y
1581 de 2012 y, las demés normas que las
modifiquen o reglamentern.

17. Rendir cuentas documentadas vy
pormenorizadas de su gestién cuando. los
organismes de administracién le requieran,
18. Expedir la paz v salvo de cuertas con la
administriacion -de la propiedad horizontal
cada vez que se produzea ¢l cambic de
tenedor oi propietario de un bien de dominio
particular o cuando este lo solicite.

19. En lel caso de administradores de
propiedades horizontales de uso cemercial,
de servicio e industrial, se debera cuidar el
secretor industrial o la informacion
confidencial, que de ser divulgada afecte los
intereses ide la organizacion.,

20. Dar respuesta oportuna, clara y de
fondo frente a los derechos de peticion
radicados, -de conforrhidad con los plazos y
requisitos establecidos en la Ley 1755 de
2015 o !la norma que la modifique o
:sustituyal
31. Es deber del administrador, coritar en
todo momento con vias de comunicacion
abiertds 'a los propictarios para cabal
cumplimiento de las funciones establecidas
en este a-fti’c-ulo.

22 Garantizar el respeto de los derechos
fundamentales de todos los copropietarios y
reésidentels garantizando en cada actuacion
el debido procese. Sin -sustituir las
competerncias de la asamblea general ni el
Consejo de Administracién. Para lo cual
debera mantenerse actualizado ent cuanto a
la normatividad vigente vy la jurisprudencia
gue se ernita sobre el particular.

23. Adoptar, aplicar y supervisar las
politicas | de tratamiento y proteccién de
datos personales. de los residentes,
empleados, contratistas y visitantes de la
copropiedad, garantizando el manejo
seguro, reservado y adecuado de la

Ley 1581 de 2012 v sus

contenidas en las Leyes 1266 de 2008 y 1581
de 2012 y, las demas mormas que las
modifiguen O'regl'am_en_ten.

17. Rendir cuentas documientadds ¥
pormenorizadas de su gestion cuando los
organismos de administracion lo requieran.
18, Expedir la paz ¥ salvo dé cuentas con la
administracién de la propiedad horizontal
cada vez que se produzea el cambio de
tenedor o propietario de un bien de dominio
particular o ctiiando esté lo golicite,

19. En el caso de administradores de
propiedades horizontales de- uso- comercial,
de servicio e industrial, se debera cuidar el
secreéto  industrial o la  informacién
confidencial, que de ser divilgada afecte los
intereses de la organizacion.

20. Dar respuesta opoertuna, clara y de fondo
frente a los derechos de peticién radicados,
de conformidad con los plazos y requisitos
establecidos err la Ley 1755 de 2012 o la
norma que la modifique o sustituya.

21. Es deber del administradar; contar en
todo momento con vias de comunicacion
abiertas a los propietarios para cabal
cumplimiento. de las funciones establecidas
en este articulo.

22 Garantizar el respeto de los derechos
fundamentales de todos los copropietarios y
residentes garantizando en cada actuacién el
debido  proceso.  Sin  sustituir  las

competencias de la asamblea general ni el
Lonsejo de Administracién, Para lo cual

debera mantenerse actualizado en cuanto a
la normatividad vigente v la jurisprudencia
que se emita sobre ¢l particular.

23. Adoptar, aplicar y supervisar las politicas
de tratamiento v proteccion de datos
personiales de los residentes, empleados,

contratistas y vistarites éde la copropiedad,
gararitizando el marejo séguro, reservado v

adecuado de la informacion, conforme a la
normas
reglamentarias.

24, Diseiar, implementar ¥ mantener €l
Sistema de Cestion de Seguridad y Salud en
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informacion, conforme a la Ley 1581 de
2012 y sus norimas reglamentarias.

24, Disenar. implementar y mantener el
Sistema de Gestion de Séguridad y Salud en
el Trahgjo - SG-8ST- para todos los
trabajadores directos ¢ indirectos
vinculados a la copropiedad, asegurando 'su
cumplimienio integral de acuerdo con los
lineamientos, estandares minimas ¥
reglamentacion vigentes expedidos por el
Ministerio del Trabajo.

25. Recibir bajo inventario detallado,
censervar v custodiar  de  manera
permanente los planes récord ‘as-built!
{arquitectonicos, estructurales, eléctricos,
hidrosanitarios v de redes espetiales) en
formato fisico y digital, asi como las
bitdcoras de obra y manuales de
mantenimiento de los equipos comunes.
Esta informacion debera estar disponible
para consulta de los propietarios y sera
entregada formalmente a quien lo suceda en
el cargo mediante acta de entrega,

26. Las demas funciones previstas en la
presente Ley, en el reglamento de propiedad
‘horizontal, asi como las que defina la
asamblea general de propietarios.

Paragrafo 1. FEl Gobierno nacional

reglamentara, en un término de seis (6} meses
a partir de la entrada en vigor de la présente
ley, el contenido, las causas, el correctivo, la
forma y-el proceso del régimen de sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas
en esta Ley por parte de los administradores.

el Trabajo - SG-SST- para todos los
trabajadores directos e indirectos vinculados
a la copropiedad, asegurandoc su
cumplimiento integral de acuerdo con los
lineamientos, estindares minimos y
reglamentacién vigentes expedidos por el
Ministerio del Trabajo.

25. Recibir .bajo inventario detallado,
conservar y custodiar de manera permanente
los planos récord 'as-built! {arquitectonicos,
estructurales, eléctricos, Hidrosanitarios y-de
redes especiales) en formato fisico y digital,
asi como las bitacoras de obra y manuales de |
‘mantenimiento de los equipos comunes. Esta
informacion debera estar disponible para
consulta de Ios propietarios y sera entregada
formalmente a quien lo suceda en el cargo
mediante acta de entrega.

26. Las demas funciones previstas en la
presente Ley, en el reglamento de propiedad
horizontal, asi como las que defina la
asamblea general de propictarios.

‘Paragrafo 1°, El Gobierno nacional

reglamentara, en un término de seis (6) meses a
partir de la entrada en vigor de la presente ley,

el contenido, las causas, el correctivo, la forma y

el proceso del régimen de sanciones por
incumplimiento de las obligacicnes previstas en
esta Ley por parte de 1os administradores.

Cordialmerxe,

JOSE OCTAVIY ‘BA- “LEON
Repiresentanfe a\la

Partido Liberal
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PROPOSICION

e

US G S bt a
Adicionese un numeral nuevo al Articulo 27° del Proyecto de Ley Njf’
067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 de
2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de
la Ley 675 de 2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente
forma: \

ARTICULO 27. Modifiquese el Articulo 51 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 51. Funciones del administrador. La administracién inmediata de
la propiedad horizontal estara a cargo del administrador, quien tiene
facultades de ejecucion, conservacion, representaciéon y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes.

(ce)

26. Actualizar la persomneria juridica dentro de los treinta (30) dias
siguientes de celebrada la Asamblea General de Copropietarios.

27. Las demas funciones previstas en la presente Ley, en €l reg ento de
propiedad horizontal, asi como las gue—definz , ’
propietarios.

)

m*\\ml Qo élaé

MILENE JARAVA LFONSO CHAVEZ <
Representante a la Camara Representante a la Camara

Q Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68, oficina 406 B, Bogota - Colombia
(

. [ (+57) (601) 8770720 Ext. 3621 - 3060 &= milene.jarava@camara.gov.co
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Modifiquese el paragrafo 1 del articulo 27 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 27. Modifiquese el articulo 51 de |a Ley 675 de 2001, el cual quedars asi: (...)

Paragrafo 1°,

aémmfst-radefes- El incumplimiento de las ogl_lgauones legales del admmlstrador dara Iugar.

uando se configure una mfracuon expresamente grewsta en la ley, a las medldas Yy _sanciones
bl g :

procedimiento administrativo sancionatorio aplicable.

Del Honorable Representante

J Io Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

lustificacion
El texto original delega al Gobierno la definicién del “contenido”, las “causas” y el “correctivo” del régimen

sancionatorio. Esta habilitacién excede la potestad reglamentaria porque traslada al Ejecutivo elementos
esenciales sometidos al principio de legalidad.

La Sentencia C-114 de 2026 reiteré que, en materia administrativa sancionatoria, la ley debe establecer como
minimo el comportamiento reprochable, el contenido material y parametros de la sancién, la autoridad
competente y las lineas generales del procedimiento. En similar sentido, la C-505 de 2025 rechazé
habilitaciones abiertas para que el Ejecutivo determinara sanciones no definidas por la ley.

La proposicidn remite a un régimen sancionatorio legal completo y limita la reglamentacién a aspectos
operativos, reduciendo un riesgo alto de inexequibilidad.
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Vidal

Representante por el or el Chocd

PROPOSICION N°______ U

Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con e royecto de Ley No.
146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal».

Se propone modificar el paragrafo 1° del articulo 27 del texto propuesto para
segundo debate, en los siguientes términos:

"Paragrafo I1°. El Gobierno nacional reglamentard, en un término de seis (6) meses a
partir de la entrada en vigor de la presente ley, el procedimiento v los criterios de
graduacicn del régimen de sanciones aplicable a los administradores. Las faltas se
clasificardn en leves, graves y gravisimas sequn la afectacion de los derechos de los
copropietarios vy del patrimonio comun, y las multas no podrdn exceder. sequn la
gravedad de la falta, de veinte (20) salarios minimos legales mensuales vigentes, sin
perjuicio de las demds responsabilidades a gue haya lugar.”

Justificacion:

En materia sancionatoria rige el principio de legalidad (articulo 29 de Ia
Constitucion Politica; Sentencias C-818 de 2005 y C-699 de 2015): la ley debe
predeterminar las conductas vy los topes de las sanciones, y solo el detalle puede
remitirse al reglamento. El paragrafo vigente delega en el Gobierno la definicion
completa del régimen de sanciones de los administradores. Se propone que la ley
clasifique las faltas y fije el tope de las multas —como ya lo hace el articulo 39—,
dejando al reglamento el procedimiento. El monto es un punto de partida
ajustable por la Plenaria.

Con toda consideracion,

OMAR\FRANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Cdmara por el Choco

¥
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e
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#% CONGRESO DE LA REPUBLICA E® 57310 6575549 £3 OFICINA
s 0/ 5106675549 F
“" CAMARA DE REPRESENTANTES =~ " Edificio Nuevo del Conagre
) omarvidal@camara gov.co el e
Carrera 7 No. 8 - 68 L2 Carrera 7N
WWW.Camara.gov.co Oficina 508 - 511

Bogota D.C., Colombia
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PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO-DE LEY NO.

146 DE 2025 CAMARA

ADICIONESE UN NUMERAL 26 AL ARTICULO 27 DEL 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON
EL PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA EL CUAL QUEDARA ASi:

ARTICULO 27. MODIFIQUESE EL ARTICULO 51 DE LA LEY 675 DE 2001, EL CUAL QUEDARA
ASi:

rd

ARTICULO 51. FUNCIONES DEL ADMINISTRAROR.
()

26. Convocar a la asamblea general a reunién extraordinaria dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes

a la ocurrencia de un sismo, incendio u otro evento que haya causado dafio a los bienes comunes o que
comprometa la seguridad o habitabilidad del edificio o conjunto, con el fin de que rinda un informe sobre

el estado preliminar de las éreas comunes de la propiedad.

Atentamente,

—=

-

JAMES MOSQU

ﬁ Representante d la Camara
~ * CITREP Choco- Antioquia

& james.mosquera@camara.gov.co f) (+57) 3208123338 QEdificio Nuevo Congreso Oficina 501

X o @JamesMosqueraT
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PROPOSICION.

Modifiquese el articulo 27, Paragrafo 1.° del Proyecto de Ley 067 de 2025 Camara
“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE
2001Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL” el cual quedara asi:

“Articulo 27, Paragrafo 1.°. El Gobierno nacional reglamentara, en un término no
superior a seis (6) meses contados a partir de la promulgacién de la presente ley, el
régimen de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley
por parte de los administradores, el cual deberd observar los principios de
legalidad, tipicidad, proporcionalidad y debido proceso consagrados en el
articulo 29 de la Constitucién Politica; identificar de manera taxativa las
conductas sancionables, la graduacién de las sanciones, los criterios para su
imposicioén, el procedimiento administrativo con garantia de contradiccién y
recurso, y los términos de prescripcion de la accién sancionatoria.

LA JUSTIFICACION: La Constitucion (art. 29) reserva a la ley la definicién previa
de las conductas sancionables y del procedimiento; una delegacion en blanco al
Ejecutivo crea inseguridad juridica y expone el proyecto a declaratoria de
inexequibilidad parcial (doctrina de la Corte Constitucional sobre el debido proceso
y el principio de legalidad sancionatoria, linea de las sentencias C-318 de 2002 y C-
782 de 2004, ambas citadas por la propia ponencia C-318/02, Gaceta 629). La
adicion dota de estandares legales minimos a la reglamentacion, en linea con la
practica de los ordenamientos nérdicos que definen los tipos sancionatorios en la
ley y no en el reglamento.

Del Honorable Representante,

= 020 ]
ANUEL ORLANDO'\CORREA BEDOY

< HR POR CALDAS

ASI.
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PROPOSICION . A
Modifiquese el inciso segundo del articulo 28 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cémara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 28. Adiciénese el articulo 51A a la Ley 675 de 2001, el cual quedar3 asi:

En el Registro se debera identificar a las propiedades horizontales en las que presta y ha prestado sus
servicios, los periodos de administracion, fas—sanciones-impuestasysu-vigeneia: y las sanciones que
se_encuentren ejecutoriadas y vigentes. El Registro podrd conservar la informacién histérica

necesaria para fines de trazabilidad y control, pero la consulta publica debera sujetarse a los
principios de finalidad, necesidad, circulacién restringida, veracidad, temporalidad y seguridad
previstos en la normativa de proteccién de datos personales. No se publicardn datos sensibles,

informacién de procesos en curso ni sanciones revocadas, anuladas o cumplidas cuando haya
cesado la finalidad de su divulgacién.

Del Honorable Representante /

Juan Pablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion

El RUAPH sera un registro publico con informacién que puede afectar de manera directa la reputacion y las
oportunidades laborales de los administradores. Por ello, no es suficiente disponer la publicacién genérica de
“sanciones impuestas”; debe exigirse que se trate de decisiones en firme y establecer Iimites de
temporalidad y finalidad.

La Ley 1581 de 2012 y la jurisprudencia constitucional, particularmente la Sentencia C-748 de 2011, exigen
que el tratamiento de datos personales responda a finalidades legitimas y respete principios de necesidad,
veracidad, circulacion restringida y seguridad. La publicidad de actuaciones no concluidas puede vulnerar la
presuncién de inocencia y el buen nombre.

La modificacién permite mantener trazabilidad para inspeccién y seleccién de administradores, pero
distingue entre el archivo administrativo y la informacién que puede exponerse al publico.
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Modifiquese integralmente el articulo 29 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cémara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedar3 de la
siguiente manera:

egresentacmn legal de una persona juridica sometida al régimen de propiedad horizontal no

confiere al administrador Ia calidad de servidor publico ni hace aplicable, por analogia, la totalidad
del régimen de inhabilidades, incompatibilidades e impedimentos previsto para quienes ejercen

funciones publicas.

El admlmstrador deberd informar de manera previa, comnleta v verlﬁcable aI consejo de

o de su cédnyuge, compafiero permanente o parientes hasta eI segundo grado de consan uinidad
segundo de afinidad o primero civil, que pueda afectar su independencia en la celebracién de un

decnsuén corresp_ondlente
| administrador no podrd ejercer simultdneamente, en | isma ropied las iones de

revisor fiscal ni aguellas que por disposicién legal sean incompatibles con la representacién legal.

Las demds inhabilidades e incompatibilidades serdn tinicamente las expresamente previstas en la

ley.

Del Honorable Representante /

uap#ablo Rojas Suarez ) oL

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo ] 4/ I\?)QY"/

Los administradores de propiedad horizontal son representantes de una persona juridica de naturaleza civil y
sin @nimo de lucro. El hecho de comparecer ante una autoridad judicial o administrativa no los convierte en
servidores publicos ni permite identificar qué régimen de inhabilidades publicas —de los multiples
existentes— deberia aplicarseles “en su totalidad”.

Justificacion
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fieprnsantante I
0 ib Cemara

La férimula propuesta afecta la seguridad juridica y puede restringir de manera indeterminada el ejarcicio de
una ocupaéién, asunto protegido por el articulo 26 de la-Constitucién. La Corte Constitucional ha reconocido
que el legislador puede exigir condiciones de idoneidad, pero estas deben guardar relacion con los riesgos
gue se pretende prevenir y no.exceder lo necesario, éntre otras, én la Sentencia C-670-de:2002.

La proposicidn sustituye la remisién abierta por un régimen privado de conflicto de interés y abstencién,
claramente conectado con la funcién de administrar recursos y contratar en nombre de la copropiedad.
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Representante a lo Camara

PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad

horizontal”. (

|
|

o ; . ‘ 2 erp M98
Modifiquese el articulo 29 del proyecto de ley, el cual quedar asi |'& 08 SEP LUy

ARTICULO 29. Texto propuesto con modificaciones

— — /

ARTICULO 29. Inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades. Los \
administradores que, en funcién de sus facultades, representen legalmente a una
persona juridica sometida al Régimen de Propiedad Horizontal en procesos judiciales o \
administrativos, o cuando la informacién por ellos aportada vaya a hacer parte de las | )
declaraciones y soportes que las personas y entidades realicen ante cualquier autoridad )

del Estado, tendra s—mismas-obligacionesque—ie ctomart bl

contempradas—en—1a normatividad—que—regule—Ja—materia deberan actuar con
observancia de los principios de buena fe, veracidad, diligencia, transparencia y
responsabilidad, y estaridn sujetos a las inhabilidades, impedimentos e

incompatibilidades que expresamente establezca la presente ley o las demads
normas que resulten aplicables a la actividad de administracién de propiedad

horizontal

Lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades de-erden—eivil civiles, penales,
administrativas y de cualquier otra naturaleza a que hubiere lugar conforme a las

leyes colombianas-ytes—req isttos;-inhabilidades,impedimentos,—incompatibilidades;
contempladas—en—otras—normas—tegales—de las demas inhabilidades,

in atibilida i iment na di icion legal establez

expresamente para el ejercicio de la actividad

epresentante a la Cdmara por Santander
Partido de La U

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogotd D.C.






JUSTIFICACION

La modificacién tiene por objeto precisar el régimen juridico aplicable a los
administradores de propiedad horizontal cuando actien como representantes legales
ante autoridades judiciales o administrativas o suministren informacién destinada a
actuaciones ante entidades publicas, Se elimina la remisitn general e indeterminada
que equipara sus obligaciones y les aplica “en su -totalidad” el régimen -de
inhabilidades; impedimentos e. incompatibilidades de los funcionarios publicos,
teniendo en cuenta que la administracion de propiedad horizontal corresponde, por
regla general, a una actividad desarrollada en representacion de una persona juridica
denaturaleza privada.

En su lugar, se establecen expresamente deberes de buena fe, veracidad, diligencia,
transparencia y responsabilidad, y se dispone que tinicamente serdn aplicables las
inhabilidades, incompatibilidades e impedimentos previstos expresamente por la ley
para dicha actividad. Con ello se¢ fortalece la seguridad juridica, el principio de
legalidad y la proporcionalidad de las restricciones, sin disminuir los estandares de
responsabilidad exigibles al administrador ni las consecuencias civiles, penales o
administrativas que puedan derivarse de sus actuaciones.

La yepresentacién legal de una persona juridica sometida al Régimen de
Propiedad Horizontal o la actuacién del administrador ante autoridades
judiciales o administrativas no implicars, por si misma, la adquisicién de la
calidad de servidor publico mi la aplicacion general del régimen de
inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades previsto para éstos.

Edificio Nuevo del Congreso: Carreraz No 8- 68, Oficina 2088, Bogota D.C.
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PROPOSICION NL% \
Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No.
146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675

de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal».

Se propone modificar el articulo 29 del texto propuesto para segqundo debate,
en los siguientes términos:

"Articulo 29. Adicionese el Articulo 51C a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi: Articulo
5IC. Regimen aplicable en actuaciones ante el Estado. En las actuaciones en que el
administrador represente a la persona juridica ante autoridades Jjudiciales o
administrativas, o en que la informacién que aporte haga parte de declaraciones o
soportes ante autoridades del Estado, le serdn aplicables, Unicamente respecto de
esas actuaciones, las inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades que la ley
prevé para quienes ejercen tales funciones, sin perjuicio de las responsabilidades
civiles y penales a que haya lugar.”

Justificacion:

El texto aprobado equipara al administrador «en su totalidad» a un funcionario
publico en materia de inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades, lo que
resulta desproporcionado e impreciso: el administrador es un particular y la
equiparacion sin limites ni catalogo compromete la seguridad juridica. Existe base
para extender ciertos deberes a los particulares que representan a la copropiedad
ante el Estado o administran recursos, pero de forma acotada y determinada.
Ademas, el articulo no indica qué disposicién de la Ley 675 adiciona. Se propone
anclarlo a la ley y circunscribir la equiparacién a esas actuaciones concretas.

Con toda consideracion,

- Ul/

OMAR I}RANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Camara por el Chocé
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I || DE LA REPUBLICA DU RGU EZ
il"""l DE COLOMBIA ———
CAMARA DE REPRESENTANTES Representante a la Camara

PROPOSICION MODIFICATIVA |4 04

FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROP[E AD HORIZONTAL”. . de la siguiente manera:

“Articulo 29. Inhabilidades, impedimentos ¢ incompatibilidades. Los administradores que,
en funcion de sus facultades representen I¢galmente a una persona juridica sometida al
Régimen de Propiedad Horizontal en procesos judiciales o administrativos, o cuando la
informacion por ellos aportada vaya a hacer p eclaraciones y soportes que las
personas y entidades realicen ante cualquier autoridad del Estado, tendrén—tas—mismas

W&Mﬂmﬁ%ﬂ&%&ﬂﬂmﬁﬁ%{ﬂmm

deberan mformar de manera previa al consejo de admmlstraclon de la existencia de un

interés directo o indirecto, propio o de su conyuge, compaiiero permanente o parientes

hasta el segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil que

puedan intervenir o afectar en la toma de decisiones o la representacion de la
copropiedad. Lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades de orden civil a que hubiere
lugar conforme a las leyes colombianas y los requisitos, inhabilidades, impedimentos,
incompatibilidades, contempladas en otras normas legales.””

Atentamente.

DUIRES  CIpiv OSR-

JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ
Representante a la Camara
Departamento de Risaralda







1 1D | DE LA REPUBLICA
ﬂ.! I cEcoworea

PROPOSICION SUSTITUTIVA 0d 42 \\V 'r_c
|

Proposicion sustitutiva al articulo 30 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara,”
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “Por medio de la-cual sé
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Sustitiyase el articulo 30 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cémara, acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones
de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal” el cual quedara asi:

ARTICULO 30. Adicionese el Articulo 51B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 51B. Requisitos. Para la inscripcion en el Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal, se debe cumplir con los siguientes requisitos:

1. Acreditar educaciéon media mediante el titulo de bachiller otorgado por las
instituciones educativas autorizadas.

2. Acreditar idoneidad para el ejercicio de la actividad, por cualquiera de las siguientes
vias, que seran equivalentes entre si: a) certificado de competencias laborales en
administracion de propiedad horizontal, expedido por el Servicio Nacional de
Aprendizaje (SENA) o por un organismo de certificacion de personas acreditado por
el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC); b) formacién
académica en el grado de tecnélogo, o formacion para el trabajo y el desarrollo
humano con equivalencia a ese grado conforme al Marco Nacional de
Cualificaciones, en materias propias de la administracién de propiedad horizontal:
c) titulo profesional afin a las ciencias administrativas, contables, econdmicas o
juridicas; o d) experiencia comprobada de dos (2) afios en la administracidén de
propiedad horizontal.

Paragrafo 1. Régimen de transicion y acreditacién de experiencia. A partir de la entrada en
funcionamiento del Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal y
durante los dos (2) afios siguientes, quienes ejerzan o hayan ejercido como administradores
podran inscribirse acreditando experiencia laboral minima de dos (2) anos.

La experiencia podré acreditarse mediante certificaciones laborales, contratos de trabajo o
de prestacion de servicios, actas de nombramiento, certificaciones expedidas por el
representante legal o el consejo de administracién de la respectiva copropiedad, o cualquier
otro documento idéneo que permita verificar las funciones desempefiadas y el tiempo de
servicio.

La experiencia adquirida como administrador podra acumularse para completar el término
minimo exigido. Vencido el periodo de transicién, quienes pretendan ejercer la actividad






deberan inscribirse acreditando los requisitos establecidos en los numerales 1y 2 del
presente anticulo”.

Paragrafo 2. Administradores Ad-Honorem. En caso que el administrador de propiedad
horizontal preste sus servicios de manera gratuita y sea copropietario estara exento de
acreditar el requisito de formacién académica especializada previsto en el numeral 2, pero
debera inscribirse en el RUAPH y acreditar capacitacion basica en régimen de propiedad
horizontal, deberes del administrador, proteccion de datos personales, gestion de riesgos y
obligaciones laborales aplicables a la copropiedad, en los términos que reglamente el
Gobiernc Nacional. La gratuidad del servicio no lo exime del cumplimiento dé ios deberes
y responsabilidades previstos en la lay.

Paragrafo 3. El Servicio Nacichal de Aprendizaje (SENA) y el Ministerio de Educacion
Nacional garantizaran la oferta de los programas de formacion de que trata este aticulo en
el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, en modalidad
presencial o virtual, dentro del afio siguiente a la entrada en funicionamiento del Registro
Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal. En el Archipiélago dicha oferta
se articulara con el Institucién Universitaria de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
(IUSAI).

Cordiaimente,

Q. l_,\ . TA.’ k Viea e {.‘u:
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Modifiquese el pardgrafo 2 del articulo 30 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cémara, “Por medio de la cual se medifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen d;prf)piedad horizontal”, el cual quedard de |a
siguiente manera: J

/

ARTICULO 30. Adiciénese el articulo 51B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: (...)

Paragrafo 2°. Administradores Ad-Honorem. En/caso que el administrador de propiedad horizontal

preste sus servicios de manera gratmta y sea opropletarlo ﬁe—debera—eumpl-rr—emHes—reqmﬂ-tes
legal-antetaauteridad-competente: estard exgnto de acreditar el requisito de formacién académica

especializada previsto en el numeral 2, jpero deberd inscribirse en el RUAPH vy acreditar
capacitacién bdsica en régimen de propiedad horizontal, deberes del administrador, proteccién de
datos personales, gestion de riesgos vy obligaciones laborales aplicables a la copropiedad, en los
términos que reglamente el Gobierno National. La gratuidad del servicio no lo exime del
cumplimiento de los deberes y responsabilidades previstos en la ley.

/

Del Honorable Representante

lo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion
La profesionalizacion de la administracién persigue proteger recursos comunes, seguridad, convivencia,

informacién personal y cumplimiento regulatorio. Estos riesgos existen también cuando el administrador es
un copropietario que presta el servicio gratuitamente.

Una exencion total de requisitos desarticula el objetivo del proyecto. Sin embargo, exigir a un administrador
ad honorem el mismo titulo tecnoldgico o profesional de un administrador remunerado puede ser
desproporcionado en copropiedades pequefias. La proposicién adopta una solucién intermedia: mantiene el
registro y exige capacitacion basica, pero exonera el requisito académico especializado.
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REPRESENTANTE 5., 08 SEP 2026 } \

PROPOSICION REGIEIY A

MODIFIQUESE EL NUMERAL 2 Y EL PARAGRAFO 1.° DEL ARTICULO 51B DE i/\(/:
LA LEY 675 DE 2001 CONTENJDO EL ARTICULO 30 DEL PROYECTO DE - | B
LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE ‘\
LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, ;‘ror medio de la cual se modifican A& -
disposiciones de la Ley 675 de 2001|y se dictan normas para el fortalecimiento TN
del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi: \

ARTFCULO 30. Adicionese el Articulo 51B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi:
Articulo 51B. Requisitos. Para la inscripcion en el Registro Unico Nacional de

Administradores de Propiedad Horizontal, se debe cumplir con los siguientes
requisitos. \. _

1. Acreditar educaciéon media mediante el tittlo de bachiller otorgado por las
instituciones educativas autorizadas.

2. Acreditar formacidn-académ =
herizontal o Tormae

Fa¥a

o]

e e eon o

nRorizontal;

mwm
99#5513_,_5;_1_—?—%?&& idoneidad para el ejercicio de la acfividad, por

cualquiera de las siguienies vias, que seran equivalentes entre si: a;
ceFEi?'icaao de com e%encuas laBoraies en aamimlstﬁclon de propieda

horizontal, expedido por el Servicio Nacional de Aprendizaje o por
un organismo de certfificacion de personas acreditado por el Organismo
Nacional de Acreditacion de go!omEia (ONAC); b) formacion _académica
en_el grado de tecndlogo, o formacion para el trabajo y el desarrolio
humano con e uivalenclla a_ese grado _conforme al darco Nacional de
Cualificaciones, en materias pro alias de Ta_administracion de propiedad
horizontal; c) ﬁ:u!o profesional afin_a las ciencias aamimEsTra{ivas
contables, economicas o juridicas; o g'g experiencia comprobada de fres

orizontal.

(3] anios en la administracion de propiedad horizontal. j
Paragrafo 1°. A partir de la entrada en funcionamiento del Registro Unico de
Administradores de Propiedad Horizontal y durante los siguientes dos (2) afios,
quien ejerza como Administrador de Propiedad Horizontal podra registrarse
acreditando tnicamente experiencia laboral de minimo dos (2) afios. Vencido
;aste ténm_?o, gwen pretenda ejercer la actividad, deben inscribirse acreditando
0s requisitos

de los numerales 1y 2 del presente articulo. Quien a la fecha de

entrada en vigencia de la presente ley acredite tres (3) anos o mas de

experiencia en la administracion de propiedad horizontal conservara el
ere _E‘t—ﬁ

——

cho a inscribirse y a permanecer inscrito sin exigencia adicional.

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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REPRESENTANTE

Paragrafo 2°. Administradores Ad-Honorem. En caso que el administrador de
propiedad horizontal preste sus servicios de manera gratuita g sea
copropietario, no debera cumplir con los requisitos antes descritos y debera
de{ar constancia al momento de solicitar la certificacion de representacion legal
ante la autoridad competente.

Fm@%‘t\fjﬁéﬁnﬁ%?z SERNA

Representante a la Camara por Risaralda

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B

= franyela.bermudez@camara.govco f © FranyelaBermudez







ranyela

S ———————— e ——
REPRESENTANTE

JUSTIFICACION

El problema del texto actual. EI numeral 2 convierte la administracion de
propiedad horizontal, g_ue ho?g es un oficio de libre ejercicio, en una actividad
reservada a quien acredite un titulo de tecnélogo. La unica alternativa que ofrece es
otro titulo: una formacion para el empleo con equivalencia al grado de tecnélogo, o
un titulo profesional. Quien administra desde hace veinte afios y no tiene ninguno
de los tres queda excluido al vencer el régimen de transicion de dos afios del
paragrafo 1.°, por mas_competente que sea y sin que ninguna autoridad haya
evaluado su idoneidad. El requisito, ademas, se apoya en un programa (el tecnélogo
en propiedad horizontal) cuya oferta no esta garantizada en todo el territorio, de
modo que el acceso al oficio dependeria de dénde viva quien lo ejerce.

El fundamento. E| articulo 26 de la Constitucion dispone que «toda ersona es libre
de escoger profesion u oficio», que «la ley podra exigir titulos de idoneidad» y que
«las ocupaciones, artes y oficios que no exijan formacion académica son de libre
ejercicio, salvo aquellas que impliquen un riesgo social». La Corte Constitucional ya
aplic6 esa norma a esta misma ley: en la Sentencia C-670 de 2002, con ponencia
del magistrado Eduardo Montealegre Lynett, declaré inexequible la expresion
«titulado» del articulo 56 de la Ley 675 de 2001, que exigia que el revisor fiscal de
las copropiedades comerciales o' mixtas fuera contador publico titulado. La Corte
distinguio el derecho a escoger la profesion del derecho a ejercerla, aplico un juicio
estricto por tratarse de la limitacion de un derecho constitucional y exigio que el
legislador demostrara un fin imperioso y la necesidad del medio. Nada de €so consta
en la ponencia respecto del requisito de tecnélogo.

Por qué el cambio conviene. La proposicién conserva integro el registro, que es
el corazén de la reforma y no ofrece reparo constitucional: un registro publico que
identifica quién administra, dénde ha administrado ¥ qué sanciones tiene es un
instrumento de trqnslpa(eQC|a, no una barrera de entrada. Lo que sustituye es |a
exigencia de un titulo Gnico por un abanico de vias equivalentes que miden lo
mismo, la idoneidad, sin cerrar el oficio: la certificacion de competencias laborales,
que ya existe y que expiden tanto el Servicio Nacional de Aprendizaje como los
organismos de certificacién de personas acreditados; la formacion de tecnéloPo
que se conserva; el titulo profesional afin; y la experiencia comprobada. Asi el
proyecto obtiene lo que busca, administradores idéneos y verificables, y deja de
ofrecer el flanco por el que una demanda de inconstitucionalidad tumbaria el articulo
entero y con él la credibilidad del registro.

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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CONGRESO

Vidal

Representante por el Chocé

PROPOSICION N°____

Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acdmulado con el Proyecto de Ley No.
146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual s¢‘modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal».

iculo 30 (Articulo 51B) del texto propuesto
términos:

Se propone adicionar un paragrafo al a
para segundo debate, en los siguientes

"Paragrafo. Para la administracién de topropiedades de uso residencial de estratos 1,
2y 3 yde las ubicadas en municipios c!e categorias 4, 5 y 6, el requisito de formacion
podrd acreditarse mediante certificacidn de competencias laborales expedida por el
Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA )\ entidad gutorizada, o.mediante experiencia
certificada no inferior a dos (2) afios en Iasdministracio ropiedad horizontal. El

Gobierno nacional garantizard oferta educativa gratuita v accesible para el
cumplimiento progresivo de este requisito en dichos territorios.”

Justificacion:

Exigir formacion para administrar es constitucionalmente admisible (articulo 26 de
la Constitucion Politica; Sentencias C-505 de 2001y T-282 de 2018), siempre que sea
razonable y proporcionada. En numerosos municipios pequenos y en las
copropiedades de estratos 1, 2 y 3 —abundantes en el Chocd y en el Pacifico— la
oferta del programa de tecndélogo en propiedad horizontal es escasa o inexistente,
por lo que el requisito, aplicado sin matices, desplazaria a los administradores
comunitarios. Se propone una regla de proporcionalidad para esas copropiedades.

Con toda consideracion,

(L o

OMAR F\!ANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Camara por el Choco
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Representante a Ia Camara
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PROPOSICION MODIFICATIVA

MODIFIQUESE el articulo 30 del Proyecto de/Ley No. 067 de 2025 Cémara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara yPOR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE[ 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL™,, de la siguiente manera:

“Articulo 30. Adicionese el Articulo 51B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

“Articulo 51B. Requisitos. Para la \inscripcion en el Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal\se debe cumplir con los siguientes requisitos.

(...)

Paragrafo 2°. Administradores Ad-Honorem. En caso que el administrador de propiedad
honzontal preste sus servicios de manera gratmta y sea copropietario, ﬂ&d’EbEFa-eHm-p-l-H‘—eeﬂ

de%ﬁesemwefhlegal—&mm-mﬁendad—eempeteﬂ{e—& le apllcaran los mismos requisitos

contenidos en el numeral 2 del presente articulo, pudiendo acreditar 5 aiios de
experiencia en las labores de administracién n_de Propiedad Horizontal, deberes del

administrador, proteccion de datos personales, gestion de riesgos v obligaciones.
Eecn)™

Atentamente.

s VoNCuess eSSy oS-
JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ

Representante a la CAmara
Departamento de Risaralda
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CAMARA DE REPRESENTANTES N\ Representante a la Cdmara

PROPOSICION MODIFICATIVA

|

/

MODIFiQUESE el articulo 30 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el I
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL™., de la siguiente manera:

“Articulo 30. Adiciénese el Articulo S1B a lalL.ey 675 de 2001, el cual quedara asi:

“Articulo 51B. Requisitos. Para |
Administradores de Propiedad Horizon

el Registro Unico Nacional de
umplir con los siguientes requisitos.

1. Acreditar educacion media mediante el titulo de bachiller otorgado por las
instituciones educativas autorizadas.

.....

profesional—afin-alasciencias-administrativas;contables-oJegales—Acreditar formacion
académica en el grado de tecnélogo. formacion para el empleo o formacién profesional
en_Propiedad Horizontal, contabilidad, ciencias administrativas, derecho o afines.
También se podra acreditar este requisito certificando 10 aifios de experiencia en las
labores de administracién de Propiedad Horizontal, deberes del administrador,

proteccién de datos personales, gestion de riesgos v obligaciones, en los términos que
reglamente el Gobierno Nacional.

.y

Atentamente,

TOINGIES BSR) poSft
JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ

Representante a la Cimara
Departamento de Risaralda
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Representante a la Camara por Boyaca

De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 numeral 4 de la ley 5 dg' 1992, me permito de la manera més respetuosa
proponer «Proposicién modificativa» en el sentido de modificar el Paragrafo 1 del articulo 30 del texto propuesto para
segundo debate del Proyecto de Ley nimero 067 de 2025 Camara, "Por nedio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de
2001, régimen de propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones”, el cual quedara asi:

TEXTO PONENCIA SEGUNDO DEBATE \ TEXTO PROPUESTO

A partir de la entrada en funcionamiento del
de Administradores de Propiedad Horizontal

Paragrafo 1°. A partir de la entrada en funcionamiento | Paragrafo 1
del Registro Unico de Administradores de Propiedad | Registro Uni
Horizontal y durante los siguientes dos (2) afios, quien | y durante los siglientes dos (2) afios, o cuatro
ejerza como Administrador de Propiedad Horizontal | (4) afios para quienes €, n la actividad en municipios
podra registrarse acreditando unicamente experiencia | de categorias 4%, 5* y 6* conforme a la Ley 617 de 2000,
laboral de minimo dos (2) afios. Vencido este término, | quien ejerza como Administrador de Propiedad Horizontal
quien pretenda ejercer la actividad, deben inscribirse | podrd registrarse acreditando Unicamente experiencia
acreditando los requisitos de los numerales 1 y 2 del | laboral de minimo dos (2) afios. Vencido este término, quien
presente articulo. pretenda ejercer la actividad, deben inscribirse acreditando
los requisitos de los numerales 1y 2 del presente articulo. El
Ministerio de Educacién, en coordinacion con el SENA,
garantizara oferta de formacién virtual gratuita en
propiedad horizontal para los administradores de dichos
municipios antes del vencimiento del término de
transicion.

El texto que incluiria la modificacién seria el siguiente:

Parégrafo 1°. A partir de la entrada en funcionamiento del Registro Unico de Administradores de Propiedad Horizontal y
durante los siguientes des—{2)-afes dos (2) afios, o cuatro (4) afios para quienes ejerzan la actividad en municipios de
categorias 4% 5° y 6° conforme a la Ley 617 de 2000, quien ejerza como Administrador de Propiedad Horizontal podra
registrarse acreditando tnicamente experiencia laboral de minimo dos (2) afios. Vencido este término, quien pretenda
ejercer la actividad, deben inscribirse acreditando los requisitos de los numerales 1y 2 del presente articulo. El Ministerio
de Educacién, en coordinacién con el SENA, garantizara oferta de formacién virtual gratuita en propiedad
horizontal para los administradores de dichos municipios antes del vencimiento del término de transicion.

Atentamente,

‘:—_
AAANA Ll

:}bcp. TORREE

Representante a la Camara por Boyaca
Partido Alianza Verde

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
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Modifiquese el articulo 30, del Proyecto de Ley 067 de 2025 ara “POR MEDIO \\ v
DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES LA LEY 6% DE 2001 Y SE/

DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE r\(‘)
PROPIEDAD HORIZONTAL” el cual quedara asi? A

ARTICULO 30. Adiciénese el articulo 51B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 51B. Requisitos. Para la inscripcion en el Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal, se|debe cumplir con los siguientes
requisitos.

1. Acreditar educacion media mediante el titulo de bachiller otorgado por las
instituciones educativas autorizadas.

2. Acreditar formacion académica en el grado de tecndlogo en propiedad
horizontal o formacién para el empleo con‘una equivalencia al grado de
tecndlogo de conformidad con el Marco NWW caciones, en
relaciéon con las materias que competen a la administracion de propiedad
horizontal, certificada por cualquier entidad educativa publica o privada
reconocida para impartir educacién superior y/o educacion para el trabajo y
desarrollo humano, avalada por el Ministerio de Educacion. También se

podra acreditar titulo profesional, afin a las ciencias administrativas,
contables o legales.

Paragrafo 1°. A partir de la entrada en funcionamiento del Registro Unico de
Administradores de Propiedad Horizontal y durante los siguientes dos (2) afos,
quien ejerza como Administrador de Propiedad Horizontal podra registrarse
acreditando tUnicamente experiencia laboral de minimo dos (2) afnos. (Vencido este
término, quien pretenda ejercer la actividad, deben inscribirse acreditando los
requisitos de los numerales 1 y 2 del presente articulo.) Vencido este término,
quien pretenda ejercer la actividad debera inscribirse acreditando los
requisitos de los numerales 1 y 2 del presente articulo, salvo que se acoja a la
via permanente prevista en el Paragrafo 3.° de este articulo.

Paragrafo 2°. Administradores Ad-Honorem. En caso que el administrador de
propiedad horizontal preste sus servicios de manera gratuita y sea copropietario, no
debera cumplir con los requisitos antes descritos y debera dejar constancia al
momento de solicitar la certificacion de representacion legal ante la autoridad
competente.

Paragrafo 3.°. Via permanente de experiencia. De forma permanente, cualquier
persona podra solicitar_su_inscripcién _en el Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal acreditando experiencia_minima
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 numeral 4 de la ley 5 de 1992, me permito de la manera mas respetuosa
proponer «Proposicién modificativa» en el sentido de adicionar un Paragrafo nuevo al articulo 31 del texto propuesto para
segundo debate del Proyecto de Ley nimero 067 de 2025 Camara, "Por medio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de
2001, regimen de propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones", el cual quedara asi:

TEXTO PONENCIA SEGUNDO DEBATE TEXTO PROPUESTO

PARAGRAFO NUEVO. Paragrafo nuevo. Vacancia del administrador. En caso
de renuncia, remocién, incapacidad o muerte del
administrador durante el ejercicio de su cargo, el
presidente del consejo de administracién, o quien haga
sus veces, asumira de manera interina la representacién
legal de la persona juridica, y deberd convocar a la
asamblea general para la eleccion de nuevo
administrador dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la configuracién de la vacancia.

El texto que incluiria la modificacion seria el siguiente:

Paragrafo nuevo. Vacancia del administrador. En caso de renuncia, remocién, incapacidad o muerte del
administrador durante el ejercicio de su cargo, el presidente del consejo de administracién, o quien haga sus
veces, asumiré de manera interina la representaci6n legal de la persona juridica, y debera convocar a la asamblea
general para la eleccién de nuevo administrador dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la
configuracién de la vacancia.

Atentamente,

Representante a la Camara por Boyaca
Partido Alianza Verde

i SALAMR‘NCA TORREE

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
o= e s —— 1}
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Adicionese un numeral nuevo al Articulo 31° del Proyecto de Ley L'
067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146 d ]
2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de
la Ley 675 de 2001 y se dictan otras disposiciones”, de la siguiente
forma:

ARTiCULO 31. Modifiquese el Articulo 52 de la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 52. Administracién provisional. Mientras el érgano competente
no elija al administrador de la propiedad horizontal, ejercera como tal el
propietario inicial, quien podra contratar con un tercero tal gestion.

No obstante, lo indicado en este articulo, una vez se haya construido y
enajenado un ntimero de bienes privados que representen por lo menos el
eineuenta sesenta y uno por ciento (5—61%) de los coeficientes de
copropiedad, cesara la gestion del propietario inicial como administrador
provisional.

Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, el propietario inicial
debera informarlo por escrito a todos los propietarios de la propiedad
horizontal, para que se retina y proceda a nombrar el administrador
definitivo, dentro de los dos meses siguientes. De no hacerlo el propjetario
inicial nombrara al administrador definitivo.

Paréagrafo. El administrador provisional é€bera estar inscrite egistro
Unico de Administradores de Propiedad Horizontal.

\Y\)\cm, Q(da 910%
MILENE VA
Representante a la Camars

Representante a la Camara

Edificio Nuevo Del Congreso, Cra 7 N° 8-68. oficina 406 B, Bogota - Colombia
(
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Modifiquese el numeral 1 del articulo 32 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cdmara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de

2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedaré de la
siguiente manera:

ARTICULO 32. Modifiquese el articulo 55 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: (...)

1. Elegir al Administrador para periodos no superiores a un (1) afio pudiendo ser reelegido,

supervisar sus funciones y remeverle—perjustas—eausas: removerlo en cualquier tiempo cuando
corresponda al consejo efectuar su designacién, de conformidad con la le el reglamento, sin
perjuicio de las consecuencias laborales, civiles o contractuales que puedan derivarse de la
terminacién del vinculo.

Del Honorable Representante

Juan © Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca
Nuevo Liberalismo
Justificacion
La expresion “por justas causas” puede confundirse con categorias propias del derecho laboral y generar la
impresion de que el érgano competente carece de facultad para sustituir al administrador mientras no

pruebe una causal especifica. La relacién entre la persona juridica y el administrador puede tener distinta
naturaleza contractual, y las consecuencias de la terminacién dependen del vinculo concreto.

La proposicion separa la competencia organica para remover al administrador de los efectos contractuales de
esa decision. Asi se mantiene la capacidad de gobierno de la copropiedad sin desconocer indemnizaciones,
preavisos o demds derechos que puedan existir segun el contrato aplicable.
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PROPOSICION MODIFICAT

MODIFIQUESE el articulo 33 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cémara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001/Y SE DICTAN NORMAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL™.. de la siguiente manera:

“Articulo 33. Adicionese el Articulo 55A a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
“Articulo 55A. Requisitos. Para ser miembro de] Consejo de administracion se requiere:

I Ser propietario, delegado o apoderado me\{iante poder otorgado mediante escritura
publica que le faculte para tal fin.

29

Ser elegido por la Asamblea General Ordinaria

Lo

Estar a paz y salvo por todo concepto con la propiedad horizontal in nomine persona

5. Los que disponga el RIPH siempre que no sean contrarios a la Constitucion y las leyes
(--.)

Pardgrafo 3: En caso de que un miembro del consejo al momento de su eleccién o posterior a la
misma tenga litigios pendientes en contra la propiedad horizontal podra participar en todos los
temas que competan al Consejo de administracién menos aquellos relacionados con el litigio
gue sostiene con la copropiedad.”™

Atentamente,

e\ bosss  ESTIN0 SR

JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ
Representante a la Camara
Departamento de Risaralda
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Modifiquese ¢l articulo 35 al Proyecto de Ley No 067 de 2025 Cimara, acumulado con el Proyecto de Lew ¥
N° 146 de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan , \{\
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”., el cual quedara asi: A\

Articulo 35. Adicionese el articulo 56B de la Ley 675 de 2001, el cual quedard, asi:

Articulo56AB. Inhabilidades e incompatibilidades de Consejo de Administracion. No podran celebrar
contratos con la copropiedad o suministrar bienes o servicios directamente o por interpuesta persona:

1. Los miembros del Consejo de Administracion, sus conyuges o parientes hasta el segundo grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil.

2. Las sociedades en las que el miembro del Consejo de Administracién o su cényuge o parientes hasta el
segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, tengan el caracter de representantes

legales o integren sus juntas directivas.

3. Las sociedades de personas en las que el miembro del Consejo de Administracion, o su conyuge, o
parientes hasta el segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil sean socios.

4. Las Corporaciones, asociaciones y fundaciones en las que el miembro del Consejo Administracion o su
conyuge, o parientes hasta el segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, tengan
¢l caracter de representantes legales o integren sus consejos directivos, excepto cuando se trate de programas
de utilidad comun, de beneficencia, de educacion superior o que propendan por el mejoramiento de la imagen
de la ciudad, su desarrollo o el bienestar de sus habitantes.

Cordialmente,

— /
ola Ao Phard
AOLA ANDREA QUINONES D'HARO
Representante a la Camara por el Valle del Cauca

Pacto Historico

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA

Cra 7 # 8-68 Edificio Nuevo del Congreso Oficina 703b
Tel: 3904050 ext. xox
20000000, 000000 @ camara. gov.co
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MODIFIQUESE el articulo 36 del Proyecto de Ley Nojf 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 SE DICTAN NORMAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAI HORIZONTAL"., de la siguiente manera:

“Articulo 36. Modifiquese el Articulo 56 de la Léy 675 de 2001, el cual quedari asi:

“Articulo 56. Obligatoriedad. La propiedad horigontal de uso comercial o mixto estaran
obligados a contar con Revisor Fiscal, contador piblico, con matricula profesional vigente e
inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido par la asamblea genetal de propietarios.

El Revisor Fiscal no podra ser propietario o tenedo s privados en la propiedad
horizontal respecto del cual cumple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado
de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales, o cualquier
otra circunstancia que pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o
actuaciones, con el administrador y/o los miembros del consejo de administracion, cuando
exista.

La propiedad horizontal de uso residencial, con un nimero mayor a-treinta<30) a cincuenta
(50) bienes privados excluyendo parqueaderos y depdsitos, tendra un revisor fiscal. contador
publico, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores. elegido
por la asamblea general de propietarios.

En aquellos que tengan un niimero igual o inferior a treinta (30) bienes privados. excluyendo
parqueaderos y dep0sitos, serd potestativo si asi lo decide la asamblea general de propietarios.

(. . .)n”

Atentamente,

T
DONGUES  BST) POSA
JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ

Representante a la Camara
Departamento de Risaralda
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Modifiquese el numeral 2 del articulo 37 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 37. Modifiquese el articulo 58 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: (...)

2. Mecanismos alternativos de solucién de conflictos. Las partes podrdn acudir a los mecanismos
alternativos de solucidén de conﬂlctos conforme a lo establecido en las normas legales que regulan la
materia, tn3 aya cme 3 aftterior sin que la intervencidn
previa del comité de convivencia constituya requisito de procedibilidad, salvo disposicién legal
expresa en contrario. Dichos mecanismos podran ser implementados por jueces de paz,
conciliadores y mediadores {...)

Paragrafo 6°. La mtervencrén del comlté de convivencia sera voluntarla no impedird acudir

constitucionales cuando se encuentren comprometidos derechos fundamentales o exista una
situacion urgente.

Del Honorable Representante

Ju /P lo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion
El comité de convivencia es un mecanismo interno orientado a facilitar acuerdos, pero carece de funcién
jurisdiccional y no puede imponer sanciones. Convertir su intervencién en requisito previo para acceder a

mecanismos alternativos o a autoridades externas puede crear una barrera no prevista en la Constitucion ni
en las leyes generales de acceso a la justicia.

La Sentencia C-318 de 2002 destacé que el régimen interno de propiedad horizontal debe respetar el
derecho de defensa y el acceso de propietarios y moradores a las autoridades competentes. La proposicién
preserva el valor preventivo del comité, pero aclara su cardcter voluntario y evita que sea utilizado para
retrasar situaciones urgentes o vulneraciones de derechos.
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ADICION DE UN PARAGRAFO NUEVO AL ARTICULO 37 DEL PROYECTO |

DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO
DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, DE LA SIGUIENTE MANERA:

ARTICULO 37: Adiciénese un paragrafo 6° al articulo 37 del Proyecto de Ley
numero 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley nimero 146 de 2025
Cémara, el cual quedara asi:

Paragrafo 7°. En los conflictos de convivencia ocasionados por ruido, el
reglamento de propiedad horizontal y, cuando exista, los manuales de
convivencia deberan establecer medidas de prevencion y una ruta interna para
recibir, documentar y tramitar las quejas, incluidas aquellas relacionadas con
unidades privadas destinadas a vivienda turistica o alojamiento de corta estancia.

La administracion orientara al afectado y, cuando corresponda, pondra los hechos
en conocimiento de la autoridad de Policia competente, de conformidad con la
Ley 1801 de 2016 y/o la norma que la modifigue o sustituya. Cuando se requiera
la medicion o verificacion técnica de los niveles de emision de ruido o de ruido
ambiental, la administracion dara traslado a la autoridad ambiental competente,
de acuerdo con la normativa vigente.

Lo anterior se aplicara sin perjuicio de los mecanismos de solucién de conflictos
y de las sanciones previstas en la ley y en el reglamento de propiedad horizontal,
las cuales deberan imponerse con observancia del debido proceso.

ANA LIGIA MORA

Representante a
Departamento de Antioquia

‘@ CENTRO
DESOSHATICS
Marys Mema
Crrastrr grarda
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JUSTIFICACION

L

El ruido es hoy una de las principales causas -de conflicto en la vida en comunidad
dentro de las propiedades horizontales del pafs, un problema que se ha agravado
con el auge del alojamiento turistico de corta estancia ofrecido a través de
plataformas digitales. Con este pardgrafo se busca que cada copropiedad cuente con
una ruta interna definida para prevenir estos coriflictos y para recibir, documentar
y tramitar Ias quejas cuando se presenten.

Esta propuesta no crea una instancia nueva ni compite con las ya existentes:
complementalos mecanismos de solucidon de conflictos previstos en el articulo 58 de
la Ley 675 de 2001, delimitando con claridad qué le corresponde a la copropiedad y
qué le corresponde a las autoridades publicas. La administracién queda habilitada
para recibir y documentar las quejas, activar el procedimiento interno y orientar a
los afectados, pero en ningiin caso para asumir funciones que la ley reserva a las
-autoridades de Policia o ambientales.

Cuando el conflicto involucre comportamientos que afecten la tranquilidad y las
relaciones respetuosas entre las personas, serd la autoridad de Policia competente
quien conozca del caso, conforme a la Ley 1801 de 2016. Y silo que se necesita es una
medicién o verificacién técnica de los niveles de ruido incluido el ruido ambiental,
el asunto debera trasladarse a la autoridad ambiental competente.

En ultimas, esta ruta le da certeza a propietarios, residentes, teriedores, huéspedes y
administradores sobre a quién acudir y cémo proceder frente a un conflicto por
ruido, y deja constancia documentada de las quejas, un insumo hoy escaso ¢uando
estos casos terminan escalando ante las autoridades.

SEomoramartingz!
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 numeral 4 de la ley 5 de 1992, me permito de la manera més respetuosa
proponer «Proposicién modificativa» en el sentido de adicionar un Paréagrafo nuevo al articulo 37 del texto propuesto para
segundo debate del Proyecto de Ley numero 067 de 2025 Camara, "Por medio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de
2001, régimen de propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones”, el cual quedara asi:

TEXTO PONENCIA SEGUNDO DEBATE TEXTO PROPUESTO

PARAGRAFO NUEVO. Paragrafo nuevo. El reglamento de propiedad horizontal
debera incluir un manual de convivencia que regule,
como minimo, los horarios y condiciones de uso de
zonas comunes, el manejo del ruido, la tenencia de
mascotas y los demas aspectos que incidan en la
convivencia, el cual debera ser divulgado a todos los
propietarios, tenedores y residentes.

El texto que incluiria la medificacion seria el siguiente:

Paragrafo nuevo. El reglamento de propiedad horizontal debera incluir un manual de convivencia que regule, como
minimo, los horarios y condiciones de uso de zonas comunes, el manejo del ruido, la tenencia de mascotas y los
demés aspectos que incidan en la convivencia, el cual debera ser divulgado a todos los propietarios, tenedores y
residentes.

Atentamente,

PgAd RA
Representante a la Camara por Boyaca
Partido Alianza Verde

FEINME RADL SALAM#VCA TORREE

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
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MODIFIQUESE el articule 37 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL™., de la siguiente manera:

“Articulo 37. Modifiquese el Articulo 58 de la Ley 675 de 2001, cual quedara asi:

Articulo 58. Solucion de conflictos.

(i)

2. Mecanismos alternativos de solucion de conflictos. Las partes podran acudir a los
mecanismos alternativos de solucion de conflictos, conforme a lo establecido en las normas
legales que regulan la materia, una—vezse-hayasurtido-el-ramite sefialado-en—el-numeral
anterior; con autonomia de los tramites adelantados al interior del comité de convivencia.
Dichos mecanismos podran ser implementados por jueces de paz, conciliadores y mediadores
en equidad, en derecho y/o técnicos, seglin su respectiva competencia. Los comités de
convivencia de las propiedades horizontales deberan fomentar procesos de participacion
ciudadana con las comunidades y establecer mecanismos de coordinacion y colaboracion con
las comisiones de conciliacion de las organizaciones comunales, con el propdsito de
desarrollar planes, programas y proyectos conjuntos que fortalezcan los métodos alternativos
de resolucion de conflictos.

(...) 999

Atentamente,

DonGess  ESFIvoSH
JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ

Representante a la Camara
Departamento de Risaralda
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PROPOSICION MODIFICATORIA AL ARTICULO 38
PROYECTO DE LEY N.° 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO
DE LEY N.° 146 DE 2025 CAMARA
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del Régimen de Propiedad Horizontal”

Bogota, D. C., 2 de septiembre de 2026
Doctor |~ SECR: :
NICOLAS ANTONIO BARGUIL ]
Presidente |
CAMARA DE REPRESENTANTES J Q‘//

Ciudad RECH o b\kfp

Asunto: Proposicion modificatoria al articulo 38 del Proyecto de Ley N.° 067 de 2025 Camara,
acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara

PROPOSICION

Modifiquese el articulo 38 del texto propuesto para segundo debate del Proyecto de Ley N.° 067 de
2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara, cuyo texto original es:

ARTICULO 38. Adiciénese el Articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 58 B. Protocolo violencia intrafamiliar. La Propiedad Horizontal debera contar con un
protocolo de articulacién con las entidades competentes, a fin de activar la ruta cuando en la
propiedad horizontal se presenten casos de violencia intrafamiliar, violencia contra un menor o un
adulto mayor y violencia de género.

El Ministerio de Justicia y del Derecho debera reglamentar la implementacién de los protocolos de

atencién de violencia intrafamiliar, violencia contra un menor o un adulto mayor y violencia de
genero, dentro de los seis (6) meses siguientes a la sancién de la Ley.

Y quedara asi:

ARTICULO 38. Adicionese el Articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 58 B.-Pretecele-vielenciaintrafamiliar- Protocolo para la orientacién y activacién de rutas
frente a las violencias. La propiedad horizontal debera contar con un protocolo de articulacion con

las entldades competentes a fin de actlvar la ruta-euandeen-ha—pmpredadrhenzenta#se-pmsemﬂ
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de manera inmediata cuando se conozcan hechos que puedan constltwr wolenc:a
intrafamiliar, violencia contra nifios, nifias y adolescentes, personas. mavores personas con
discapacidad, viclencia contra las mujeres o violencia basada en género.

La aplicacién del protocolo debera respetar la dignidad, intimidad y sequridad de las
victimas: observar los principios de confidencialidad, debida diligencia, no discriminacion y
no rewct:mlzamon e incorporar enfogues de género, diferencial, de discapacidad, étnico y
de curso de vida. La administracidn y los 6rganos de la_copropiedad sé abstendran de
divulgar la linformacion, confrontar a la victima con el presunto agresor o promover
mecanismos de conciliacién cuando la ley los prohiba o exisia riesgo para la integridad de.

las personas.

Ei Ministerio de Justicia y del Derecho debera reglamentar la implementacion de los protocolos de-
atencion-de-violencia-intrafamiliar—viclensia—contra-un-menor-o-un-adulio-mayor-y-viclencia-de
‘génerd; ¥ articulacion institucional, dentro de los seis {6) meses siguientes a la'sancitn de la Ley,
con participacion de las autoridades competentes en salud, proteccién, justicia, sequridad v
atencién territorial. La reglamentacion debera definir canales sequros, deberes minimos dé
orientacion ¥ mecanismos de capacitacion para administradores y comités de convivencia,

JUSTIFICACION

La reforma debe prevenir gue un protocolo internoe se convierta en un mecanismo infermal de
investigacion, conciliacion forzada o exposicion de las victimas, La propoesicion precisa que la funcién
de la copropiedad consiste en orientar, activar rutas y proteger la confidencialidad, sin sustituir a las
-altoridades.

El enfoque de género, diferencial y de curso de.vida fortalece la proteccion de mujeres, nifos, nifas,
adolescentes, personas mayores y personas con discapacidad, y garantiza que Ia convivencia se
gestione desde |a dignidad humana, I no discriminacion y la no revictimizacion,

Atentamenteg,

REBZ MEMNQJGARCI’A PARRA

Representante a fa. Camara
PACTO HISTORICO
Tolima
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Modifiquese ¢l articulo 38 al Proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Legf
N° 146 de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”., el cual quedara asi:

ARTICULO 38. Adiciénese el Articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 58AB. Protocolo violencia intrafamiliar. La Propiedad Horizontal debera contar con un protocolo
de articulacion con las entidades competentes, a fin de activar la ruta cuando en la propiedad horizontal se
presenten casos de violencia intrafamiliar, violencia contra un menor o un adulto mayor y violencia de

genero.

El Ministerio de Justicia y del Derecho debera reglamentar la implementacion de los protocolos de atencién
de violencia intrafamiliar, violencia contra un menor o un adulto mayor y violencia de género, dentro de los
seis (6) meses siguientes a la sancion de la Ley.

Cordialmente,

_ )
/\2(&0\& QeSS D b,
AOLA ANDREA QUINONES D'HARO
Representante a la Camara por el Valle del Cauca

Pacto Histdrico

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA

Cra 7 # 8-68 Edificio Nuevo del Congreso Oficina 703b
Tel: 3904050 ext. xxxx

OO XOOOOX (@ camara. gov.,
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Adiciénese un pardgrafo al articulo 38 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Cémara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 38. Adiciénese el articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi: (...)

Pardgrafo. La activacion de las rutas previstas en este articulo serd inmediata cuando exista
conocimiento de una situacién gue pueda constituir violencia. El administrador, el consejo de
administracion, el personal de seguridad y el comité de convivencia no sustituirin a las
autoridades competentes, no podrin exigir conciliacién, mediacién o confrontacién entre la
resunta victima y el presunto agresor como condicidén para activar la ruta, y deberin preservar la
reserva y confidencialidad de la informacién, de acuerdo con la normativa de proteccién de datos
de atencidn a victimas.

Del Honorable Representante

Ju ablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca
Nuevo Liberalismo
lustificacidn
El propésito del protocolo es adecuado, pero debe evitarse que la copropiedad asuma funciones de
investigacion, valoracion probatoria o conciliacién que corresponden a autoridades especializadas. En

contextos de violencia intrafamiliar o de género, una intervencién interna inadecuada puede aumentar el
riesgo para la victima.

La Ley 1257 de 2008, la Ley 2126 de 2021 y el sistema de proteccién de nifios, nifias y adolescentes
estructuran rutas institucionales que deben activarse sin barreras. La proposicién delimita el papel de la
administracion a detectar, informar, proteger la confidencialidad y articular con las autoridades.

™ 1 Representante
| \ @ la Camara
r'4
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Modifiquese el articulo 38 del proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara, |, =

v

acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE
LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE
DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL" el cual quedara asi:

Articulo 58B. Protocolo de atencién de violencia intrafamiliar y de género. ....

(NUEVO) Dicho protocolo enfocara su actuacion exclusivamente en la activacién

inmediata y segura de la ruta institucional de atencidn ante las Comisarias de
Familia, la Policia Nacional, el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF)
0 la Linea institucional de atencién correspondiente, salvaguardando en todo
momento la reserva de la informacidn, la confidencialidad, el debido proceso y

la no revictimizacidn de las personas afectadas...”

JUSTIFICACION:

La inclusion de rutas para la prevencién de Violencia Basada en Género y violencia es
uno de los principales asuntos que promueve esta curul. Sin embargo es necesario
delimitar de manera clara el alcance al tramite que se incluira con el objetivo de evitar
que administradores o consejos de administracién asuman indebidamente funciones de
juzgamiento, investigacion o policia, que puedan vulnerar principios de atencion de estos
casos como la revictimizando de las personas afectada. Por esa razén es indispensable
precisar que el alcance de las capacidades en este articulo se deben enfocar en la
activacion agil y confidencial de la oferta institucional y publica de proteccién respectiva,
sin que medien actividades que puedan afectar el acceso efectivo por parte de las
victimas.

@aw \(O “Touas\

CAMILO ALFONSO TORRES PRADA
Representante a la Camara por Santander
Pacto Historico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogota, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co  (© 317 331 4972
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PROPOSICION MODIFICATORIA ?

En mi condicion de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Plenaria de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposicién, con el
fin modificar el articulo 39 del proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara en el siguiente sentido:

 ARTICULO ORIGINAL ARTICULO PROPUESTO
ARTICULO 39. Modifiquese el Articulo 59 | ARTICULO 39. Modifiquese el Articulo 59 a
ala Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: | la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 59. Clases de sanciones por | Articulo 59. Clases de sanciones por
incumplimiento de obligaciones no | incumplimiento de obligaciones no
pecuniarias. El incumplimiento de las | pecuniarias. El incumplimiento de las
| obligaciones no pecuniarias consagradas | obligaciones no pecuniarias consagradas en
en la Ley o en el reglamento de propiedad | la Ley o en el reglamento de propiedad
horizontal por parte de los propietarios, | horizontal por parte de los propietarios,
poseedores, tenedores o terceros por los | poseedores, tenedores o terceros por los que
que estos deban responder en los términos | estos deban responder en los términos de la
de la Ley, dara lugar, bajo el respeto del | Ley, dara lugar, bajo el respeto del debido
debido proceso y previo requerimiento | proceso y previo requerimiento escrito, con
escrito, con indicacion del plazo para que | indicacién del plazo para que se ajuste a las
se ajuste a las normas que rigen la | normas que rigen la propiedad horizontal, si
propiedad horizontal, si a ello hubiere | a ello hubiere lugar, a la imposicién de las
llugar, a la imposicion de las siguientes | siguientes sanciones:

sanciones:

1. Publicacion en lugares de amplia eirculacién de la propiedad horizontal
circulacion de la propiedad horizontal de—la—lista—de los—infractores con

de la lista de los infractores con indicacién expresa—del -hecho o acte

| indicacion expresa del hecho o acto que gue-origina la sancidn.

origina la sancion. 2: 1. Imposicion de multas sucesivas,
2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que
mientras persista el incumplimiento, no podran ser superiores, cada una, a
que no podran ser superiores, cada una, dos (2) veces el valor de las expensas
a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo del
necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su imposicion
infractor, a la fecha de su imposicién que, en todo caso, sumadas no podran
que, en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces las expensas
exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargo del
necesarias mensuales a cargo del infractor.

infractor. 3= 2. Restriccion al uso y goce de bienes

de uso comun no esenciales, como

b
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uso comin no esenciales, como salones
comunales y zonas de recreacion y
deporte, entre otros, salvo patra menores
de 18 afios.

11°, En ninglin c¢aso se podra
restringir el uso de bieneés comunes
esenciales p de aquellos destinados al uso
exclusivo en escritura publica.

Paragrafo 2°. Elinicio y'la términacién de
procesos por el incumplimiento de
obligaciones contra tenedores, adelantados
de acuerdo con este articulo, deben ser
informados al respectivo copropietario.

Paragrafo

3. Restriccion al usoy goce de bienes de |

restringir el

‘salories comunales v zonas de recreacion
v deporte, entre otros, salvo para
menores de 18 anos.

En ninglin caso se podra
uso de bienes comunes
esenciales o de aquellos destinados al uso
exclusive en escritura publica.

Paragrafo 2°. El inicio y la terminaciéon de
procesos por el incumplimiento de

Paragrafo. 1°.

‘obligaciones contra tenedores, adelantados.

de acuerdo con este articulo, deben ser

informados-al respectivo copropletano

Cordialmente
JOSE OCTAY

Representants
Partido Liberal
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Modifiquese el articulo 39 del Proyecto de/Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado | ™~
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara; “vor medio de la cual se modifican ‘ .
disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Régimen T
de propiedad horizontal".
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Articulo 39. Modifiquese ell articulo 59 de la Ley 675 de 2001, El cual quedara asi:

Articulo 59. Clases de sanciones por in¢umplimiento de obligaciones no pecuniarias. El
incumplimiento de las obligaciones no peciniarias consagradas enla ley o en el reglamento
de propiedad horizontal podra dar lugar, previo requerimiento y garantia del derecho de
defensa y contradiccion, a las siguientes sanei :

1. Comunicacién individual y reservada al propietario, poseedor, tenedor o tercero
involucrado, en la que se indiquen los hechos, la conducta presuntamente infractora, las
normas aplicables, las pruebas disponibles y los mecanismos para ejercer el derecho de
defensa.

2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, las cuales deberan
guardar relacion con la gravedad de la conducta, el dafio causado, la reincidencia y las
circunstancias particulares del caso. En ninglin caso podran imponerse multas sucesivas
sin que exista verificacion previa de la persistencia del incumplimiento y oportunidad
efectiva para ejercer el derecho de defensa y contradiccidn.

3. Restriccion temporal al uso y goce de bienes comunes no esenciales, siempre que resulte
proporcional a la conducta sancionada y no afecte derechos fundamentales ni servicios
esenciales.

Paragrafo. Las actuaciones sancionatorias deberan observar las normas sobre proteccién
de datos personales y no podran implicar exposicién publica innecesaria del propietario,
poseedor o tenedor.

[ovéa »ﬁw@@a [l i

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Histérico

Bogota D.C., Edificio Nuevo del Congdreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co






PROPOSICION

Modifiquese parcialmente el pardgrafo del articulo 40 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones
de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el
cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 40. Modifiquese el articulo 74 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi: (...)

Estos reglamentos contemplardn condiciones para el buen uso de las dreas comunes como el uso de
trailla obligatorio, sin que los animales puedan deambular o habitar libremente en las zonas
comunes de propiedades horizontales o conjuntos residenciales, sin_perjuicio de las reglas
especiales aplicables a perros guia, animales de asistencia y demds apoyos requeridos por
personas con discapacidad. En el caso de los caninos de manejo especial, ademas de la trailla
deberan ir provistos de bozal y el-eerrespentdiente—permise cumplir los requisitos de registro

manejo y control previstos en la normativa vigente.

Del Honorable Representante

ablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo
Justificacion
La regulacién de animales de compafifa debe armonizar convivencia, seguridad y derechos de las personas

con discapacidad. Una regla general de circulacién no puede desconocer los ajustes y apoyos que permiten el
ejercicio efectivo de derechos de quienes utilizan perros guia o animales de asistencia.

Ademas, es preferible remitir de manera dinamica a los requisitos de registro y manejo previstos en el Codigo
Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana y sus modificaciones, en lugar de emplear la expresion
genérica “permiso”, que puede quedar desactualizada o no corresponder a la denominacion juridica vigente,

wa ROJAS
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Modifiquese el articulo 41 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, asi: “por medio de la cual se modifican
disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Régimen
de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

/

Articulo 41 Adicionese un articulo nuevo a la Ley/675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 88. Accesibilidad para personas con discapacidad y personas mayores. Las
unidades inmobiliarias cerradas deberan garantizar progresivamente condiciones de
accesibilidad para las personas con discapacidad|y las personas mayores, de conformidad
con las normas técnicas y legales aplicables.

Las unidades inmobiliarias cerradas existentes al momento de entrada en vigencia de esta
ley realizaran las adecuaciones necesarias de mane progresnva razonable y de acuerdo
con un diagndstico técnico y las condiciones econd presupuestales de cada
copropiedad.

La Asamblea General de Propietarios aprobara un plan de adecuacion progresiva que
establecera las obras prioritarias, su costo estimado, las fuentes de financiacion y el
cronograma de ejecucion.

Para la ejecucion de dicho plan, la Asamblea podra destinar recursos de las expensas
comunes ordinarias o extraordinarias, de acuerdo con las necesidades identificadas y la
capacidad econdmica de la copropiedad.

En ningun caso se entendera que el porcentaje del dos por ciento (2 %) constituye
una obligacion minima automatica de incremento de las expensas comunes, cuando
la Asamblea General haya aprobado un plan de adecuacion progresiva que garantice
razonablemente el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad establecidas en la
presente ley.

La exigencia de accesibilidad sera de aplicacién inmediata para las unidades inmobiliarias
cerradas cuya construccion inicie con posterioridad a la entrada en vigencia de esta ley.

%o

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Histérico

Bodota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co
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PROPOSICION MODIFICAT\ORIA AL ARTICULO 41
PROYECTO DE LEY N.° 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL PROYECTO
DE LEY N.° 146 DE 2025 CAMARA
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de Ia Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del Régimen de Propiedad Horizontal”

Bogota, D. C., 2 de septiembre de 2026

Doctor

NICOLAS ANTONIO BARGUIL
Presidente

CAMARA DE REPRESENTANTES
Ciudad

7 R

Asunto: Proposicién modificatoria al articulo 41 del Proyecto de Ley N.° 067 de 2025 Céamara,
acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara

PROPOSICION

Modifiquese el articulo 41 del texto propuesto para segundo debate del Proyecto de Ley N.° 067 de
2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N.° 146 de 2025 Camara, cuyo texto original es:

ARTICULO 41. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 88. Accesibilidad para personas con discapacidad y personas mayores. Las unidades
inmobiliarias cerradas deberan ser accesibles para las personas con discapacidad y personas
mayores, para ello, la infraestructura y reglamentos de estas unidades no pueden comportar
barreras fisicas, comunicativas o actitudinales que imposibiliten o dificulten el ejercicio y goce
efectivo de derechos por parte de la poblacidon con discapacidad y personas mayores

Las unidades inmobiliarias cerradas existentes al momento de la entrada en vigencia de esta Ley
podran realizar las adecuaciones para garantizar la accesibilidad de personas con discapacidad de
manera progresiva.

Las unidades inmobiliarias cerradas existentes al momento de la entrada en vigencia de esta Ley
destinaran un porcentaje minimo del dos por ciento (2%) de las expensas comunes ordinarias o
extraordinarias, para realizar las adecuaciones necesarias y garantizar la accesibilidad de personas
con discapacidad y personas mayores.

La exigencia de accesibilidad sera de aplicacién inmediata para las unidades inmobiliarias cerradas
Cuya construccion inicie con posterioridad a Ia entrada en vigencia de esta Ley.
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1. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
\ccesibilidad para personas con discapacidad y personas mayores. Las unidades
cerradas deberan ser accesibles para las personas con discapacidad y personas
ura y reglamentos de estas unidades no pueden comportar
dinales que imposibiliten © dificulten el egjercicio y goce
rechos por parte de la poblacion con discapacidad y personas mayores:
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1 tal efecto, la infraestruct

inmobiliarias cerradas existentes al momento de la enirada envigencia de esta Ley

personas-con-discapacidad-de

resiva- deberan formular, dentro de los doce (12) meses siguientes; un plan
de ‘accesibilidad basado en un diaqnéstico técnico v participativo. El plan

priorizara rutas de ingreso y_evacuacion,

sefalizacion,

circulacion por bienes comunes esenciales,
comunicacién accesible y ajustes que permitan el ejercicio efectivo de

derechos.
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imobiliarias

o 1
=3

= &one.
ot HoeTIs =

¥ Mientras persistan barreras iden
cerradas destinardn anuaimente un porcentaje minimo del dos por

adany
L= gl e o)

ciento (2 %)

del presupuesfo de expensas comunes ordinari'a's a su ejecucién, sin perjuicio
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exclusivamente a_la persona que requiera el ajuste n

e recursos adicionales. Esta obligacién no podrd cobrarse
i justificar restricciones a su accesp o

participacién.

La-exigencia

de accesibilidad sera de aplicacion inmediata para las unidades inmobiliarias cefradas

cuya construccién. inicie con posterioridad a la entrada en vigencia de esta Ley.
Siempre-gue-up-residentes propietarie-le solicitede manera-expresarla-propiedad horizontal-debera
realizar los-ajustes-razenables ccrrespch_digntes‘ para-gue-su-reglamente-sed accesible-para-ias
persenas-can-di idad- Los redlamentos, comunicacienes y procedimientos deberan ser
accesibles. Los ajilstes razonables de caracter individual se implementaran cuando_ sean

necesarios

previa solicitud de la persona interesada o de quien legitimaménte la represente.

Toda nega

susceptible

liva debera constar por escrito, estar técnica v objetivamente justificada v ser
‘de revision por la asamblea v las autoridades competentes.
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Paragrafo. Las copropiedades constituidas como vnnenda de interés social o vivienda de
inferés prioritario_podran ser priorizadas en los programas de mejoramiento de areas
comunes previstos en la presente Ley para cofinanciar medidas de accesibilidad, de acuerdo
con la disponibilidad presupuestal y criterios de vulnerabilidad lidad socioecondmica.

JUSTIFICACION

La accesibilidad constituye una condicion para el ejercicio efectivo de derechos ¥ N0 una actuacion
meramente facultativa. La proposicion reemplaza la expresién “podran realizar” por el deber de
formular y ejecutar un plan gradual, priorizando barreras esenciales y evitando que el costo recdiga
exclusivamente sobre la persona con discapacidad.

El mecanismo conserva una destinacién minima dentro del presupuesto ordinario, mcorpora
participacién y justificacién técnica, y articula la ejecucion con los programas de mejoramiento para
VIS y VIP. Asi se combinan progresividad, sostenibilidad financiera e igualdad material.

Aténtamente,

ﬁ Q NDER ARCIA PARRA
Representante a la Cdmara

PACTO HISTORICO
Telima
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PROPOSICION MODIFICATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal’.

Modifiquese el inciso segundo del articulo 42 del proyecto de ley, el cual quedara asi:

Cuando la Asamblea General, el Consejo de Administracién o cualquiera de las
autoridades internas de la propiedad horizontal omita adoptar los ajustes razonables
necesarios y dicha omisién impida o limite de manera efectiva la participacion,
deliberacion o ejercicio del derecho al voto de una persona con discapacidad, esta podra
impugnar las. decisiones adoptadas en la respectiva reunién, de conformidad con los
mecanismos y términos previstos en la presente ley y demas normas aplicables.

La procedencia de la impugnacion debera atender a la incidencia efectiva que la falta
de accesibilidad haya tenido sobre el ejercicio de los derechos de participacion de la
persona afectada.

Justificacién: Se preserva plenamente la proteccion de las personas con discapacidad,
pero se evita que una decision colectiva tenga simultaneamente efectos juridicos
obligatorios para unos copropietarios y no para otros, lo que podria producir inseguridad
juridica.

Cordialmente,

e —

B

JUAN MANUEL LONDONO JARAMI
Represgntante a la Carpara

Lo
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PROPOSICIONMODIFICATIVA

MODIFIQUESE el articulo 42 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camgra “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DH PROPIEDAD HORIZONTAL™.. de la siguiente manera:

“Articulo 42. Adicionese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 89. Accesibilidad para pefsonas con discapacidad en la deliberacion. Se debera
garantizar la accesibilidad de las perspnas en condicion de discapacidad en todos los espacios
de deliberacién y votacién de la Asamblea General, el Consejo de Administracién o
cualquiera de las autoridades internas ean o no presenciales- de la propiedad horizontal. Se
deberan adoptar todos los ajustes razonakles que sean necesarios para tal fin.

En caso tal que la Asamblea General, el € Administracion o cualquiera de las

autoridades internas de la propiedad horizontal no garantice la participacion de los
prop;etarlos y resldentes con dlscapamdad en condtcxones de 1gua[dad y acces;bllldad SHtiy

eum-phm*eﬂ{eﬁaﬁﬂas—pﬂsenas-een-dﬁeapaaéad Al momento de la reunion, debera poner

en conocimiento durante los cinco dias calendario posteriores al propietario o residente
con discapacidad la informacién tratada durante la sesién ordinaria o ) extraordinaria,
garantizando la idoneidad de la informacion para que éste se profiera acerca de su
contenido. apruebe, rechace u objete las decisiones emitidas.

Recibida la informacion, el residente o propietario contari con los mismo cinco dias

calendario para manifestarse sobre la informacion recibida, so pena de aceptacion ticita

del contenido de las decisiones remitidas. Una vez recibida la respuesta, el consejo de

administracién o quien haga sus veces pondrd en conocimiento de los demdis
propietarios o residentes de la respuesta emitida por el mencionado, posterior a lo cual

esperara tres dias calendario en los cuales podrin los residentes o propietarios solicitar
la_convocatoria de una nueva deliberacion donde se garantice la participacion del
residente o propietario con discapacidad, en caso de que no se presente la solicitud la
decision quedara en firme pasados los tres dias.””

Atentamente,

: DV (Lé J gé ':gg\ Po'g'f‘\
JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ
Representante a la Caimara

Departamento de Risaralda







José Jaime Uscategui @jjuscateguiJosé Jaime Uscateguimmwjosejaimeuscategui.com

: Correspondencia Edificio Nuevo del Congreso Carrera 7 No. 8-68 Primer Piso
Conmutador: 3904050 - Extension: 5310 - jose.uscategui@camara.gov.co

Representante W
MONICA KARINA BOCANEGRA & .
Vicepresidente 5 4
Comisién Primera Constitucional Permanente

Camara de Representantes

Ciudad

Asunto: Proposicién de modificacién al articulo 43 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara

“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL",

Modifiquese el articulo 43 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de
Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY
675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL”

El cual quedars asi:

ARTECULO 43, Adiciénese un articulo nuevo ala Ley 675 de 2001, el cual quedaré asi:

La propiedad horizontal, de acuerdo con sus capacidades presupuestales, podra habilitar un servicio
de almacenamiento en linea Para contenido estatico, una pdagina web o Cualquier otro medio
telematico que concentre la informacién relevante para su funcionamiento. Entre dicha informacién
se incluiran; los reglamentos internos, la informacién juridica, contable Y presupuestal; los
mecanismos de resolucién de conflictos; las convocatorias a asambleas y reuniones del consejo; la
informacién completa de los integrantes del consejo de administracién y del comité de convivencia;
las actas de las asambleas generales, de los consejos de administracién y de los comités de
convivencia, asi como cualquier otra informacién relacionada con los érganos de administracién y
gobierno,

En estos medios de alojamiento o difusia incluir las lineas de atencién y correos
electrénicos habilitados para lo s institucionales de los érganos
de administracién y gobierno.

Represenhtante a la Cdmara por Bogotd D.C.
Capitolio Nacional
Congreso de la Reptiblica

JSCATEGUI
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JUSTIFICACION:

La modificacién propuesta di -articulo 43 se realiza en gtencidn a las observaciones formulodasper

la Superinténdencia de Industria y Comercio (SIC), relacionadas con ef fratamiento y divulgocion

de informacion en los medios digitales de los propiedades horizontaies.

En ese sentido, se precisa gque @l uso de lus tecnologias dela informacién y las ‘comunicaciones
deberéd sujgtarse a lus direcirices que esfablezcu:la asamblea. de copropietarios, dsi' come .o los
principios, debéres y demas disposiciones aplicables en-materia de proteccion-de datos personales,
particularmente las previstes-en la Ley Estatutaria 1581 de 2012y el Decreto 1074 de 2045, '

Con ‘este diuste se busco evitar ‘gque la -disposicidn: pueda interpretarse como und autorizdeion
generdl para lapublicacidn irrestricta-deinformacion de propietarios, residenfeso.infegrantes de los
drgnes de administracidn y gobiemno, garantizando. que el desarrollo de herramientas digitales en
la propieddd horizental se adelante dentro del marcolegal vigente y respetanda los derechos de los
titulares de la informacion.

La modificacién, por tanto, responde a una observacion de caracter écnico y de proteccién de

datos formulade por la SIC, sin dlferar:e

| propésito del articulo de pramover progresivamente

la fransformacién digital de ia propiedad herizontal.

José Jaime Usﬁ’é’tégﬂis L@j

i

UscateguiJosé -Jaime'Uscéte-guivwwjaaéjaimeuscateguiQco_m




Correspandensia Edificlo Nuevo del Congreso Carrera 7 No. 3-88 Primar Pisp
Conmutador: 3604050 - Extension: 5340 - g’ase.ﬂss:ategm@aamam,gw.c:}

JUSTIFICACION:.

La modificacién busca precisar las disposiciones relacionadas con la accesibilidad de los
bienes comunes para las Personas en situacién de discapacidad, utilizando unag
ferminologia acorde con el marco ‘hormdtive vigente y manteniendo Ig obligacién de
garantizar condiciones de accesibilidad desde Ig enfrega de los bienes comunes.

propdsito de precisar que, ante Ig deteccion de incumplimientos, estas deberdn ddoptar
las medidas correctivas carrespondientes para garantizar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas del Plan de Ordenamiento Territorial o su equivalente. £
ajuste evita generar urg obligacion de requerir de manera inmediatg el apoyo de la
Policia Naciondl como mecanismo. general, y centra la disposicién en e ejercicio de las
competencias propias de las autoridades de control urbano.

Asimismo, se ajusta lg reddceién relacionada con las autoridades de control urbano, con el

o ®

José Jaime Uscétegui @jjusca'egui. José Jaime Usca’teguiww.josejaiscatﬁgui;com
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REPRESENTANTE

PROPOSICION

MODIFIQUESE LA NUMERACION DEL ARTICULO NUEVO CONTENIDO EN EL
ARTICULO 43 DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA
ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA,
:‘for medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se

ictlan n%rmgs para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizonta 7, el
cual quedara asi:

ARTICULO 43. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 88A. Uso de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones. El
uso y apropiacion de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones en
la propiedad horizontal debera realizarse progresivamente y en atencién con
las disposiciones legales vigentes respecto de la Ley de habeas data, reserva
y derecho de informacion.

La propiedad horizontal, de acuerdo con sus capacidades presupuestales,
podra habilitar un servicio de almacenamiento en linea para contenido estatico,
una pagina web o cualquier otro medio telematico que concentre la informacion
relevante para su funcionamiento. Entre dicha informacién se incluiran: los
reglamentos internos, la informacion juridica, contable y presupuestal; los
mecanismos de resolucion de conflicfos; las convocatorias a asambleas y
reuniones del consejo; la informacion completa de los integrantes del consejo
de administracion y del comité de convivencia; las actas de las asambleas
generales, de los consejos de administracion y de los comités de convivencia,
asi como cualquier otra informacion relacionada con los érganos de
administracién y gobierno.

En estos medios de alojamiento o difusion digital, se deberan incluir las lineas
de atencion y correos electronicos habilitados para los copropietarios, asi como
los correos institucionales de los 6rganos de administracion y gobierno.

FRANVELA ﬁ%ﬁiﬁﬂ%%%ﬁam

Representante a la Camara por Risaralda

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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REPRESENTANTE

JUSTIFICACION

El problema del texto actual. El groyecto asigna dos veces el mismo nimero. El
articulo 41 adiciona a la Ley 675 de 2001 un «Articulo 88. Accesibilidad para
personas con discapacidad y personas mayores» y el articulo 43 adiciona otro
«Articulo 88. Uso de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones». Lo
mismo ocurre con el numero 89: el articulo 42 lo usa para la accesibilidad en la
deliberacion y el articulo 44 para las actividades de reciclaje. Aprobado asi, la Ley
675 de 2001 quedaria con dos articulos 88 y dos articulos 89, de contenidos que
nada tienen que ver entre si.

El fundamento. La numeracion no es un asunto formal: es el sistema por el que
una ley se cita, se remite a si misma, se modifica y se deroga. Una remision a «el
articulo 88 de la Ley 675 de 2001» no tendria un destinatario Unico, y ni el intérprete
ni una reforma posterior podrian saber a cuél de los dos se reﬁegre. El defecto,
ademas, no se corrige después: una vez publicada la Iely, la ambigliedad queda
incorporada al ordenamiento y solo otra ley puede repararfa.

Por qué el cambio conviene. La correccion es de una sola palabra 8y no toca el
contenido del articulo. Los articulos 41 y 42 conservan los niimeros 88 y 89, que
fueron los primeros en usarlos, y los articulos 43 y 44 pasan a los nimeros 88
104, que estan libres: la Ley .675 de 2001 termina hoy en el articulo 87 y los articulos
nuevos que el proyecto adiciona llegan hasta el 102. Con ello cada articulo de |a ley
vuelve a tener un nimero propio.

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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PROPOSICION MOBIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal”. ‘

Ni
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Modifiquese el articulo 43 del proyecto de ley, el cual quedara asi L . /
ARTICULO 43. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de ;20;);, el cual ||
quedars asi: \\

o

Artiento—88. ARTICULO NUEVO.- Uso de las tecnologias de Ia
informacion y las comunicaciones. El uso Yy apropiacion de las tecnologias de
la informaciéon y las comunicaciones en la propiedad horizontal debera
realizarse progresivamente y en atencién con las disposiciones legales vigentes

respecto de la Ley de habeas data, reserva y derecho de informacién.

La propiedad horizontal, de acuerdo con sus capacidades presupuestales, podra
habilitar un servicio de almacenamiento en linea para contenido estdtico, una
pagina web o cualquier otro medio telematico que concentre la informacién
relevante para su funcionamiento. Entre dicha informacién se incluirdn: los
reglamentos internos, la informacién juridica, contable Yy presupuestal; los
mecanismos de resolucién de conflictos; las convocatorias a asambleas y
reuniones del consejo; la informacién completa de los integrantes del consejo
de administracion y del comité de convivencia; las actas de las asambleas
generales, de los consejos de administracién y de los comités de convivencia, asi
como cualquier otra informacién relacionada con los organos de
administracion y gobierno.

En estos medios de alojamiento o difusién digital, se deberan incluir las lineas
de atencion y correos electrénicos habilitados para los copropietarios, asi como
los correos institucionales de los 6rganos de administracién y gobierno.

epresentante a la Cdmara por Santander
Partido de La U

VI

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.







JUSTIFICACION

Hay dos disposiciones diferentes que pretenden convertirse simultdneamente en el
articulo 88 de la Ley 675. (articulo 41y articulo 43)

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogotd D.C.
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PROPOSICION v

MODIFIQUESE LA NUMERACION DEL ARTICULO NUEVO CONTENIDQ EN EL
ARTICULO 44 DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA
ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA,
‘“for medio de la cual se modifican d:gpos:clones de la Ley 675 de 2001 ’y se

ictlan n%rmgs para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el
cual quedara asi:

ARTICULO 44. Adicibnese un Articulo nuevo la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 88 104. Actividades de reciclaje. Las propiedades horizontales deberan
implementar de manera gradual, procesos de reciclaje, con Ia disposicion de
espacios, contenedores o0 puntos de acopio para la separacién de residuos
aprovechables, organicos, no aprovechables, peligrosos y no peligrosos,
incluyendo como minimo la separacion de elementos de vidrio, carton, papel.
plastico, pilas y aceite de cocina usado.

Por su parte, las empresas prestadoras del servicio de aseo, adoptaran las
medidas que tenga establecidas para los descuentos en materia de recoleccion.

Paragrafo 1°. Las disposiciones del inciso primero del presente articulo seran
de aplicacién inmediata para las unidades de propiedad horizontal que se
constituyan con posterioridad a la entrada en vigencia de esta Ley.

Paragrafo 2°. Para los efectos de este articulo, las propiedades horizontales en
un término de cinco (5) afios tendran que implementar un protocolo de reciclaje.
Paragrafo 3°. El Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, en
coordinacion con las Corporaciones Auténomas Regionales y secretarias
Ambientales, correspondientes dictaran las pautas con las que las propiedades
horizontales implementaran los protocolos de reciclaje, teniendo en cuenta el
enfoque territorial y socioeconémico.

FRA@EM%DEERW%@ SERNA

Representante a la Camara por Risaralda

ranyela

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
= franyela.bermudez@camara.govco f @ FranyelaBermudez :
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JUSTIFICACION

El Problema del texto actual. El groyecto asigna dos veces el mismo numero. El
articulo 41 adiciona a la Ley 675 de 2001 un «Articulo 88. Accesibilidad para
personas con discapacidad y personas mayores» y el articulo 43 adiciona otro
«Articulo 88. Uso de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones». Lo
mismo ocurre con el numero 89: el articulo 42 lo usa para la accesibilidad en la
deliberacion y el articulo 44 cI:)ara las actividades de reciclaje. Aprobado asi, la Ley
675 de 2001 quedaria con dos articulos 88 y dos articulos 89, de contenidos que
nada tienen que ver entre si.

El fundamento. La numeracién no es un asunto formal: es el sistema por el que
una ley se cita, se remite a si misma, se modifica y se deroga. Una remision a «el
articulo 88 de la Ley 675 de 2001» no tendria un destinatario Unico, y ni el intérprete
ni una reforma posterior podrian saber a cudl de los dos se reﬁere. El defecto,
ademas, no se corrige después: una vez publicada la Ie?f, la ambigliedad queda
incorporada al ordenamiento y solo otra ley puede repararfa.

Por qué el cambio conviene. La correccion es de una sola palabra By no toca el
contenido del articulo. Los articulos 41y 42 conservan los numeros 88 y 89, que
fueron los primeros en usarlos, y los articulos 43 y 44 pasan a los nimeros 103 y
104, que estan libres: la Le_y.675 de 2001 termina hoy en el articulo 87 y los articulos
nuevos que el proyecto adiciona llegan hasta el 102. Con ello cada articulo de la ley
vuelve a tener un nimero propio.

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338

= franyela.bermudez@camara.gov.co f © FranyelaBermudez
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Modifiquese el articulo 44 del proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara,
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA
CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD ¢ ‘\1 (X
HORIZONTAL" el cual quedara asi: <\

Articulo 91. Actividades de reciclaje. Las propiedades horizontales ...

Los protocolos de reciclaje de las propiedades horizontales deberdn articularse con
los Planes de Gestidn Integral de Residuos Sélidos (PGIRS) de los respectivos
municipios o distritos e incluir de manera prioritaria a las organizaciones de
recicladores de oficio formalizadas o en proceso de formalizacion.

JUSTIFICACION:

Toda norma que impulse la transicién ecologica y el desarrollo de actividades de reciclaje en
unidades residenciales y comerciales debe alinearse con los principios desarrollados
territorialmente en los documentos técnicos correspondientes como los Planes de Gestién
Integral de Residuos Solidos, garantizando que la labor de reciclaje cumpla con los
estandares municipales, asi como permita la articulacién con recicladores y asociaciones,
integrandolos a la ruta efectiva del reciclaje.

(A (any (O CSYSAN
CAMILO ALFONSO TORRES PRADA
Representante a la Camara por Santander
Pacto Histérico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogota, D.C.
camilo.torres@camara.qgov.co O 317 331 4972
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Representante a la Camara

PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad -
horizontal”. | veca
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Modifiquese el articulo 44 del proyecto de ley, el cual quedard asi ' / \\

i] \

ARTICULO 44. Adiciénese un Articulo nuevo la Ley 675 de 2001, el l'{ A
cual quedara asi: \ | 1\ v

Artienlo—89: ARTICULO NUEVO.- Actividades de reciclaje. Las \=
propiedades horizontales deberdn implementar de manera gradual, ﬁ\ 5,/
procesos de reciclaje, con la disposicion de espacios, contenedores o puntos
de acopio para la separacion de residuos aprovechables, organicos, no
aprovechables, peligrosos y no peligrosos, incluyendo como minimo la
separacion de elementos de vidrio, carton, papel, plastico, pilas y aceite de
cocina usado.

Por su parte, las empresas prestadoras del servicio de aseo, adoptaran las
medidas que tenga establecidas para los descuentos en materia de
recoleccion.

Pardgrafo 1°. Las disposiciones del inciso primero del presente articulo
seran de aplicacién inmediata para las unidades de propiedad horizontal
que se constituyan con posterioridad a la entrada en vigencia de esta Ley.

Paragrafo 2°. Para los efectos de este articulo, las propiedades horizontales
en un término de cinco (5) afios tendrdn que implementar un protocolo de
reciclaje.

Paragrafo 3°. El Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, en
coordinacion con las Corporaciones Auténomas Regionales y secretarias
Ambientales, correspondientes dictaran las pautas con las que las
horizontales implementardn los protocolos de reciclaje,

ael enfoque territorial y socioeconémico.”

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.
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JUSTIFICACION

Hay dos disposiciones diferentes que pretenden convertirse: simultineamente en el
articulo 88 de la Ley 675. (articulo 43 y articulo 44)

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogota D.C.
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Modifiquese el articulo 44 adicionando un paragrafo del proyecto de Ley No. \
067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025

Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY . \')/(,—

675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL” el cual quedara asi:

Articulo 91. Actividades de reciclaje. Las propiedades horizontales ...

Pardgrafo (NUEVO) Los protocolos de reciclaje de las propiedades horizontales
deberdn articularse con los Planes de Gestion Integral de Residuos Sélidos (PGIRS)
de los respectivos municipios o _distritos e incluir de manera prioritaria a las
organizaciones _de recicladores de oficio formalizadas o en proceso de

formalizacion.

JUSTIFICACION:

Toda norma que impulse la transicidn ecologica y el desarrollo de actividades de reciclaje
en unidades residenciales y comerciales debe alinearse con los principios desarrollados
territorialmente en los documentos técnicos correspondientes como los Planes de
Gestion Integral de Residuos Sélidos, garantizando que la labor de reciclaje cumpla con
los estandares municipales, asi como permita la articulacion con recicladores vy
asociaciones, integrandolos a la ruta efectiva del reciclaje.

g lo=T2
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CAMILO ALFONSO TORRES PRADA

Representante a la Camara por Santander
Pacto Historico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogota, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co  (© 317 331 4972
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existentes adoptaran el protocolo dentro de los doce {12) meses siguientes a la expedicion
de los lineamientos nacionales y ejecutaran 1 sus medidas de manera progresiva en un término
maximo de cinco_(5) afios, con metas anuales verificables y_actividades de educacion
ambiental dirigidas a residentes, trabajadores y usuarios.

1en ritorial-y-sosioesondmice- El Ministerio de Viv_ienda, Ciudad y Territorio
y el Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible, en el marco de sus competencias v en
coordinacion con fas entidades territoriales, las autoridades ambientales competentes y las

organizaciones representativas de recicladores de oficio, expedirin, dentro de fos doce {12)
meses siguientes a la entrada en vigencia de la presente ley, los lineamientos para la
implementacion de los protocolos. Estos incorporaran enfoque territorial y sogcioecongmico,’
criterios diferenciaies para las viviendas de interés social {VIS) y las viviendas de interés
priorifario (VIP), indicadores de sequimiento v medidas _para garantizar el acceso cierto. y
sequro de las organizaciones de recicladores de oficio 2 los residuos solidos ordinarios
aprovechables, de conformidad con las acciones_afirmativas vy las reglas de exclusividad

vigentes.

JUSTIFICACION

La redaccion vigente mezcla residuos s6lidos ordinarios aprovechables con residuos peligrosos y de
mangjo especial, lo que plede generar riesgos sanitarios y ambientales. La proposicion diferencia
estos flujos, exige la entrega de los residuos especialés a gestores o sistemas autorizados y articula
las obligaciones de las propiedades horizontales con &l codigo nacional de colores, los Planes de
Gestign Integral de Residuos Sélidos y el régimen tarifario aplicable.

Asimismo, la.proposicion armohiza el articulo con el Capitulo 5 del Titulo 2 de la Parte 3 del Libro 2
del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1381 de 2024 y desarroliado por la Resolucion
412 de 2026. De esta manera, reconoce las acciones afirmativas y las reglas de éxclusividad vigentes
en favor de las organizaciones de recicladores de oficio, protege-su acceso cierto y seguro al material
aprovechable y distribuye las competencias regulatorias ehtre o0& Ministerios de Vivienda, Ciudad y
Territorio y de Ambiente y Desarrollo Sostenible. La gradualidad y los-criterios diferenciales para VIS
y VIP permiten que el deber ambiental sea exigible sin imponer cargas regresivas.

Atentamente,

RENSO ALEXANDER GARCIA PARRA
Representante a la Camara

PACTO HISTGRICO

Tolima
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PROPOSICION ELIMINATORIA

Proyectode Ley 067/2025 C Acumulado 146/2025 C “Por medio de la cual se
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de Propiedad Horizontal” .

Y
—

Eliminese el articulo 45 del Proyecto de Ley 067/2025 C Acumulado 146/2025 C: (\_ )

-

DANIEK MAURICIO MONROY HERNANDEZ
Representante ala Camara por Bogota
Pacto Histoérico
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PROPOSICION MODIFICATORIA 5

Modifiquese el articulo 45 adicionando un parégrafo al proyecto de Ley No.
067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025
Camara “"POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY
675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL” el cual quedara asi:

PROPOSICION ADITIVA DE PARAGRAFO Al ARTiCULO 45:

Paragrafo (Nuevo). En aquellos municipios que no dispongan de sede fisica de |a
Camara de Comercio correspondiente, |a inscripcion inicial y actualizacion en el
RUNPH podra realizarse a través de los canales institucionales de la Alcaldia
Municipal, la cual remitira la informacién a la Cdmara de Comercio respectiva sin

costo alguno para el peticionario.

JUSTIFICACION:

Se prioriza un enfoque territorial, antitramite y descentralizado pues en
departamentos como Santander, varias Cdmaras de Comercio concentran sus
sedes presenciales Unicamente en las cabeceras provinciales por lo que
obligar a administradores ubicados en municipios pequefnos o zonas rurales a
desplazarse a otra ciudad para registrar su copropiedad o tramitar una
certificacién de representacion legal impone una carga economica y logistica
injustificada que no existia.

En ese sentido, esta propuesta mantiene el animo de descongestion pero
reconoce a las Alcaldias como puntos de apoyo y recepciéon documental,
garantizando que el paso de la funcién publica de registro a las Camaras de
Comercio no genere exclusién ni desatencién en las regiones alejadas.

CAMILO ALFONSO TORRES PRADA
Representante a la Camara por Santander
Pacto Historico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogotd, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co  [© 317 331 4972
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REPRESENTANTE A LA CAMARA

Bogota, 09 de septiembre de 2026

Doctor

NICOLAS BARGUIL CUBILLOS

Presidente

Camara de Representantes
proposiciones.plenariasvirtuales@camara.gov.co

PROPOSICION DE MODIFICACION
Respetado presidente:

En concordancia con lo dispuesto en el capitulo V de la ley 5° de 1992 —
Proposiciones — en sus articulos 112 y subsiguiente, presentamos ante la Plenaria
de la Camara Proposicién de modificacién al articulo 45 del Proyecto de Ley No.
067 de 2025 Camara acumulado con el proyecto de ley 146 de 2025 “Por medio
de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal’, el cual
quedara asi;

Articulo 45. Adicionese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 92. Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal (RUNPH). Créese
el Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal (RUNPH). Protocolo UGnico
administrado por las—Cémaras—de—Cemersio_Superintendencia de Notariado y
Registro, en el cual se inscribe, renueva y actualiza la persona juridica de la
propiedad horizontal.

El Registro Unico de Propiedad Horizontal estableceré las condiciones de registro a
través de un formulario y/o formato que podra ser diligenciado en linea y actualizado
de manera permanente euande—eecurran—eambies. La inscripcion de las personas
juridicas de las Propiedades Horizontales sera de caracter obligatorio por el
propietario inicial en caso de las propiedades horizontales nuevas y por el
representante legal en caso de las ya existentes.

Capitolio Nacional de Colombia — Calle 10 No 7-50
heraclito.landinez@camara.gov.co
Ventanilla Gnica de Correspondencia Carrera 72 No. 8-68. Primer Piso.







HERAchro LANDENEZ

REPREZEHTANTE &

El Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal (RUNPH) debera ser accesible
para las personas con discapacidad, tanto en los formatos de inscripcién como en el
portal de consulia de la informacion.

Paragrafo 1°: E|] Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) meses a
partir de la expedicién de la presente ley reglamentara la operacién y los actos del
Registro Unico Nacional en-las-Camaras-de-Comereis-_de Propiedad Horizontal
que-pedré-ser-consuiiede-erfrea a cargo de [a Superintendencia de Notariado y
Registro. asi como la forma en que se expedira la certificacion respectiva.

Certlfrcado de Trad:clon y Llhert d de bienes mmueb!es que _expide la

Superintendencia de Notariado y Registro se dispondra de un campo para la
anotacion sobre la afectacion o no a propiedad horizontal que tenga el bien

inmueble.

HERAGCLITO LANDINEZ SUAREZ GABRIEL BECERRA YANEZ
Representante a la Cédmara por Bogota | Representante a la Camara por Bogota
Movimiento Politico Pacto Histérico Movimiento Politico Pacto Histdrico

ROSERO Representante a la Camara

Representante a la Camara por Cauca
Movimiento Politico Pacto Histérico

Capitolio Nacional de Colombia ~ Calle. 10 No 7-50
heraclito.landinez@camara.gov.co
Ventanilla Unica de Correspondencia Carrera 72 No. 8-68. Primer Pisc.
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REPRES ENTANTE 1A CAMARA
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MARIA FERNANDA CARRASCAL

ROJAS

Representante a la Camara por Bogota
Movimiento Politico Pacto Historico

JAIRO LEON VARGAS
Representante a la Camara
Movimiento Politico Pacto Histarico

@)

LUZ MIRYAN MONCAYO
Representante Camara Cauca
Pacto Histérico

JOSE LUIS BOHORQUEZ LOPEZ
Representante Camara - Boyaca
Pacto Historico

@ﬁ%ﬁ
DAVID ALEJANDRO TORO RAMIREZ
Representante a la Cadmara por

Antioguia

Pacto Histérico

HEINER GAITAN PARRA
Representante a la Camara por
Cundinamarca
Pacto Mistdrico

Capitolio Nacional de Colombia — Calle 10 No 7-50
heraclito.landinez@camara.gov.co _
Ventanilla Unica de Correspondencia Carrera 72 No. 8-88. Primer Piso.
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Bogota D.C, 08 de éeptiembre de 2026
PROP-008-2026

PROPOSICION MODIFICATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

Modifiquese el paragrafo 2° del articulo 45 del proyecto de ley, el cual quedara asi:

Paragrafo 2°. El Gobierno nacional establecera tarifas diferenciales para la inscripcion y
renovacion en el Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal (RUNPH),
atendiendo la destinacién, numero de unidades privadas, capacidad econdémica y
caracteristicas de la copropiedad.

En todo caso, la inscripcion, actualizacién y renovacion en el RUNPH seran gratuitas
para las propiedades horizontales de uso residencial pertenecientes a los estratos
socioecondmicos uno (1), dos (2) y tres (3), asi como para las copropiedades
constituidas predominantemente por viviendas de interés social VIS o viviendas de
interés prioritario VIP.

La reglamentacion debera garantizar que las tarifas aplicables a las demas
copropiedades sean proporcionales y no constituyan una barrera para el cumplimiento
de la obligacién registral.

Justificacion: EI RUNPH puede mejorar transparencia y formalizacion, pero su caracter
obligatorio no deberia traducirse en una nueva carga econémica desproporcionada para
hogares y copropiedades de menores ingresos.

Cordialmente,

—

JUAN MANUEL LONDONpD JARAMILL
Representante a la Cama
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Modifiquese el articulo 46 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cadmara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Cémara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 91. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH). Créese el
Registro Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de caracter
nacional, publico, unipersonal y obligatorio, administrado por las Camaras de Comercio, en el cual
debera inscribirse todo aquel que pretenda ejercer funciones de administrador de propiedad
horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta Ley y su reglamento.

reatizarta—actvidad: La inscripcidn serd Unica, nacional v podra tramitarse ante cualquiera de las

Camaras de Comercio habilitadas para operar el registro. Una vez inscrito, el administrador podrs

ejercer en todo el territorio nacional, sin inscripciones territoriales adicionales.

La solicitud, inscripcién, consultas

wmﬁ"ﬂ'ﬂfﬂ‘ﬂd‘ﬁﬁlﬁ'ﬂ&dﬁfeﬂ—y—emﬂfaﬁ—dﬁl—w \' Ias consuitas basu:as del registro seran

gratuitas en todo el territorio nacional en los casos expresamente previstos por esta aley.

La consulta publica se limitard a la identificacién necesaria del administrador, estado de la
inscripcién, vigencia y sanciones ejecutoriadas que legalmente deban ser publicadas. Los datos de
contacto personal, documentos de identidad completos, domicilios, informacién sensible Y
antecedentes no sujetos a publicidad estardn sometidos a circulacién restringida y a las reglas de
proteccién de datos personales.

El Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH) debera ser
accesible para las personas con discapacidad. Asi, deberdn ser accesibles para las personas con
discapacidad tanto los formatos de inscripcién para todo aquel que pretenda ejercer funciones de
administrador como los portales de consulta de la informacién y la informacién misma alli contenida.

Paragrafo 12. Las personas juridicas que presten el servicio de administracién, deberan estar
inscritas en el Registro Unico. En este caso deberan indicarse el nimero de identificacién tributaria
de la persona juridica, el nombre e identificacién del representante legal y el de las personas que
presten el servicio.

Pardgrafo 2°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) meses a partir de la
expedicion de la presente Ley, reglamentard la operacién del Registro Unico en las Camaras de
Comercio como un registro virtual integrado al Registro Unico Empresarial y Social —RUES—, que
podra ser consultado en linea de manera gratuita, incluyendo la informacién sobre los

administradores registrados, sus anotaciones ylas-efertastaborales-o-de-prestacién-deservicios: que
tengan cardcter publico de conformidad con la ley.

Paragrafo 39. El Gobierno Nacional determinard de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 124 de la Ley 6 de 1992 y el Articulo 182 de la Ley 1607 de 2012, una tarifa por la inscripcién
de los administradores en el registro tnico de administradores de propiedad horizontal a cargo de
las Camaras de Comercio, el pago por la inscripcién se realizara una Unica vez Y su renovacion sera
gratuita.
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En [a reglamentacidn se deberdn establecer tarifas diferenciadas para la inscripcion,
atendiendo el estrato socio-econdmico y fa clase de-la propiedad horizontal -en donde se presta el
servicio de administracidn. En caso de prestarse el servicio en varias propiedades herizontales, se
tendrd en cuenta el estrato socioeconémico menor.

Del Honorable Representante

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalisma

Justificacidn

El proyecto denomina al RUAPH como registro nacional, pero exige |2 anotacién en.la Camara de Comercio
de la jurisdiccion donde se pretende trabajar, Esa regla territorial contradice el articulo siguiente, segiin el
cual la Inscripcidn permite -ejercer en todo el pais, y puede llevar a multiples registros para una misma
persona.

La proposicion establece una dnica inscripeidn nacional y elimina del registro la funcién de publicar ofertas
faborales, actividad que no es necesaria para acreditar idoneidad o controlar administradores y que puede
generar cargas tecnologicas y de tratamiento de datos ajenas al objeto registral.

También se incorporan reglas de minirizacidn de datos acordes con la Ley 1581 de 2012, diferenciando la
informacion necesaria para el control estatal de la que puede consultarse plblicamente,
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JAIME RAUL "

Representante a la Camara por Boyacd

De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 numeral 4 de la ley 5 de 1992, me permito de la manera m4s respetuosal
proponer «Proposicion modificativa» en el sentido de modificar el articulo del texto propuesto para segundo debate del
Proyecto de Ley nimero 067 de 2025 Camara, "Por medio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, régimen de
propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones”, el cual quedara asi:

TEXTO PONENCIA SEGUNDO DEBATE

TEXTO PROPUESTO

ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo_a la Ley 675
de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 93. Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH).
Créese el Registro Unico de Administradores de
Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de
caracter nacional, publico, unipersonal y obligatorio,
administrado por las Camaras de Comercio, en el cual
debera inscribirse todo aquel que pretenda ejercer
funciones de administrador de propiedad horizontal,
siempre que cumpla con las disposiciones de esta Ley y
su reglamento.

La anotacion se realizara en la Cdmara de Comercio de la
jurisdiccién donde se pretenda realizar la actividad.

La inscripcion en el registro para administradores de
propiedad horizontal de uso residencial multifamiliar
ubicadas en estratos uno (1) dos (2) y tres (3) sera de
caracter gratuito.

La solicitud, inscripcién, consultas y publicacion de ofertas
laborales o de prestacion de servicios para
administradores y, consultas del registro seran gratuitas
en todo el territorio nacional.

El Registro Unico Nacional de Administradores de
Propiedad Horizontal (RUAPH) debera ser accesible para
las personas con discapacidad. Asi, deberan ser
accesibles para las personas con discapacidad tanto los
formatos de inscripcion para todo aquel que pretenda
ejercer funciones de administrador como los portales de
consulta de la informacién y la informacién misma alli
contenida.

ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo_a la Ley 675 de
2001, el cual quedara asi:

Articulo 93. Registro Unico Nacional de Administradores
de Propiedad Horizontal (RUAPH). Créese el Registro
Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, en
adelante Registro Unico, de caracter nacional, publico,
unipersonal y obligatorio, administrado por las Camaras de
Comercio, en el cual deberd inscribirse todo aquel que
pretenda ejercer funciones de administrador de propiedad
horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta
Ley y su reglamento.

La anotacién se realizar4 en la Camara de Comercio de la
jurisdicciéon donde se pretenda realizar la actividad, de
manera presencial o virtual, sin que la distancia a la sede
fisica de la Camara de Comercio ni la ausencia de sede
en el municipio sean barrera para la inscripcién.

La inscripcion en el registro para administradores de
propiedad horizontal de uso residencial multifamiliar ubicadas
en estratos uno (1) dos (2) y tres (3) sera de caracter gratuito.
La solicitud, inscripcién, consultas y publicacién de ofertas
laborales o de prestacion de servicios para administradores y,
consultas del registro seran gratuitas en todo el territorio
nacional.

El Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal (RUAPH) debera ser accesible para las personas
con discapacidad. Asi, deberdn ser accesibles para las
personas con discapacidad tanto los formatos de inscripcién
para todo aquel que pretenda ejercer funciones de
administrador como los portales de consulta de la informacién
y la informacién misma alli contenida.

El texto que incluiria la modificacién seria el siguiente:

ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo_a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 93. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH). Créese el Registro Unico
de Administradores de Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de caracter nacional, publico, unipersonal y
obligatorio, administrado por las Camaras de Comercio, en el cual debera inscribirse todo aquel que pretenda ejercer
funciones de administrador de propiedad horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta Ley y su reglamento.

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
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La anotacln s
presencial o ¥
municipic sea
La inscripcion €
uno {1) dos'(2)

5 redlizard en la Camara de Comercio de la Jurisdiceidn donde se pretenda realizar la actividad, de manera
irtual, sin que la distancia a la sede fisica de 1a Camara de Comercio ni la ausencia de sede en el
I barrera para a inscripcién.

n el registro pard administradores de-propiedad horizontal dé usé residencial mullifamiliar ubicadas en estratos
y fres (3) sera de caracter gratuito. '

La solicitud, inscripcion, consuitas y publicacién de ofertas jatiorales o de prestacion de servicios para administradares v,
consultas def régistro seran gratuitas en todo el territorio. nacional:

El Registro Clniico Macional de Administr
discapacidad, Asl, deberéan ser accesibl

adares de Propiedad Horizontal (_RUAPH)-deb_e'ré ser accesible para las personas ¢an

es para las personas con discapacidad tanto los formatos de inscflpcion para todo

agquel q‘ue-preténda ejercer funciones de administradar corno los portales de consultade la informacién ¥ la informiacion misma

allf contenida.

Atentamente;

N

Representants

GLSALAMANCA TORR

a la Cdrhara por Boyaca

Parfido: Aliapza Verde

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA




Bogota, 09 de septiembre de 2026

Doctor

NICOLAS BARGUIL CUBILLOS

Presidente

Camara de Representantes
proposiciones.plenariasvirtuales@camara.gov.co

PROPOSICION DE MODIFICACION

Respetado presidente:

En concordancia con lo dispuesto en el capitulo V de la ley 52 de 1992 — Proposiciones
— en sus articulos 112 y subsiguiente, presento ante la Plenaria de la Camara
Proposicion de eliminacién al articulo 46 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025
Camara acumulado con el proyecto de ley 146 de 2025“por medio de la cual se
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

Articulo 46: Adicionese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi:

Articulo 93. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal (RUAPH). Créese el Registro Unico de Administradores de Propiedad
Horizontal, en adelante Registro Unico, de caracter nacional, publico, unipersonal y
obligatorio, administrado pertas-Camaras-de-Comercio-el Ministerio del Interior, en el
cual debera inscribirse todo aquel que pretenda ejercer funciones de administrador
de propiedad horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta ley y su
reglamento.

La inscripcion en el registro para administradores de propiedad horizontal de uso

residencial multifamiliar ubicadas—en—estratos—uno{(1)-dos {2}y tres—3) sera de

caracter gratuito.

La solicitud, inscripcién, ee cacié as-a ac

de—semsle&pam—admmistrade;es-y consultas del reglstro seran gratmtas en todo el

territorio nacional.







am-eeﬂtemda—El Reglstro Unlco Nacnonal de Admlnlstradores de Propledad Honzontai
(RUAPH) debera ser accesible para las personas con discapacidad, tanto en los
formatos de inscripcidon como en el portal de consulta de la informacion.

Paragrafo 1°. Las personas juridicas que presten el servicio de administracion,
deberan estar inscritas en el Registro Unico. En este caso deberan indicarse el
numero de identificacion tributaria de la persona juridica, el nombre e identificacion
del representante legal y el de las personas que presten el servicio.

Paragrafo 2°. El Gobierno nacional en un término no mayor a seis (6) meses a partir
de la expedicién de la presente ley, reglamentara la operacién del Registro Unico
Nacmnal de Admlmstradores de propledad Horlzontal aﬂte—el—MH%steﬂe—del—mtene;

incluyendo la informacion sobre los administradores registrados sus anotaciones y
las ofertas laborales o de prestacion de servicios.

En la reglamentacién se deberan establecer tarifas diferenciadas para la inscripcion,
atendiendo el estrato socio-econémico y la clase de la propiedad horizontal en donde
se presta el servicio de administracion. En caso de prestarse el servicio en varias
propiedades horizontales, se tendra en cuenta el estrato socioeconémico menor.

™ /
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MARIA FERNANDA CARRASCAL

HERACLITO LANDINEZ SUAREZ ROJAS
Representante a la Camara por Bogota | Representante a la Camara por Bogota
Movimiento Politico Pacto Histérico Movimiento Politico Pacto Histérico







JAIRO LEON VARGAS
Representante a la Camara
Movimiento Politico Pacto Histérico
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Alfredo Mondragon Garzon
Representante a la Cdmara
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GABRIEL BECERRA YANEZ
Representante a la Camara por Bogota
Movimiento Politico Pacto Histérico
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JOSE LUIS BOHORQUEZ LOPEZ
Representante Camara - Boyaca
Pacto Histérico

O

™0 RO.

DAVID ALEJANDRO TORO
RAMIREZ
Representante a la Camara por
Antioquia
Pacto Historico
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Fernando Arias Cardona

Representante a la Camara
PACTO POR RISARALDA
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A REPRESE Representante a la Camara por Boyaca

De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 numeral 4 de la ley 5 de 1992, me permito de la manera més respetuosa
proponer «Proposicién modificativa» en el sentido de modificar el articulo del texto propuesto para segundo debate del
Proyecto de Ley nimero 067 de 2025 Camara, "Por medio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, régimen de
propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones”, el cual quedara asf:

TEXTO PONENCIA SEGUNDO DEBATE TEXTO PROPUESTO

ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo_a la Ley
675 de 2001, el cual quedara ast: ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo_a la Ley 675
B de 2001, el cual quedara asl:

Articulo 93. Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH). | Articulo 93. Registro Unico Nacional de Administradores
Créese el Registro Unico de Administradores de | de Propiedad Horizontal (RUAPH). Créese el Registro
Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de | Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, en
caracter nacional, publico, unipersonal y obligatorio, | adelante Registro Unico, de caracter nacional, publico,
administrado por las Céamaras de Comercio, en el cual | ynipersonal y obligatorio, administrado por las Camaras de
deberd inscribirse todo aquel que pretenda ejercer | Comercio, en el cual debera inscribirse todo aquel que
funciones de administrador de propiedad horizontal, | pretenda ejercer funciones de administrador de propiedad
siempre que cumpla con las disposiciones de esta Ley y | horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de

su reglamento. esta Ley y su reglamento.
La anotacién se realizara en la Camara de Comercio de
la jurisdiccién donde se pretenda realizar la actividad. La anotacién se realizara en la Camara de Comercio de la

La inscripcion en el registro para administradores de | jurisdiccion donde se pretenda realizar la actividad, de
propiedad horizontal de uso residencial multifamiliar | manera presencial o virtual, sin que la distancia a la
ubicadas en estratos uno (1) dos (2) y tres (3) sera de | sede fisica de la Camara de Comercio ni la ausencia de
caracter gratuito. sede en el municipio sean barrera para la inscripcién. El
La solicitud, inscripcién, consultas y publicacion de | Gobierno Nacional incluira en la reglamentacién de que
ofertas laborales o de prestacién de servicios para | trata el pardgrafo 2° indicadores de cobertura y tiempos
administradores y, consultas del registro serén gratuitas | de respuesta del Registro en municipios rurales y de
en todo el territ'orio nacional. categorias 4°, 5%y 6°.

El Registro Unico Nacional de Administradores de
Propiedad Horizontal (RUAPH) debera ser accesible | La inscripcion en el registro para administradores de
para las personas con discapacidad. Asi, deberén ser | propiedad horizontal de uso residencial multifamiliar
accesibles para las personas con discapacidad tanto los | ypicadas en estratos uno (1) dos (2) y tres (3) sera de
formatos de inscripcion para todo aquel que pretenda | caracter gratuito.

ejercer funciones de administrador como los portales de | |a solicitud, inscripcién, consultas y publicacién de ofertas
consulta de la informacién y la informacion misma alli | |aborales o de prestacién de servicios para administradores
contenida. y, consultas del registro seran gratuitas en todo el territorio
nacional.

El Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal (RUAPH) debera ser accesible para las personas
con discapacidad. Asi, deberédn ser accesibles para las
personas con discapacidad tanto los formatos de inscripcién
para todo aquel que pretenda ejercer funciones de
administrador como los portales de consulta de la
informacién y la informacién misma alli contenida.

El texto que incluiria la modificacién seria el siguiente: CAMARADE REPRESE
ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo_a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: [

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
==
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Reprasentante a la Camara por Boyaca
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Articulo 93. Registro Unico Nacional.de Administradores de Propiedad Horizantal (RUAPH). Ciéese el Registro Unico
de. Administradores de Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de cardcter nacional, piblico, unipersonal y
obligatorio, administrade por las Cémaras. de Comercio, en el cual deberd inscribirse todo aquel que prelenda ejercer
funciones de administrador de propiedad horizantal, siempre que cumpla con las disposicicnes de esta Ley.y su reglamento.

A3 DE REPRCIENTANTES.

La anotacién se realizara en la Camara de Comercio de la jurisdiccidn donde se prelenda realizar la actividad, de manera
presencial o virtual, sih que la distancia a la sede fisica de ld Camara de Comercio ni la‘ausencia de sede en «l
munlélplo -Sean barrera para la Insecripcion. El Goblerno: Naclonal incluiréd en la reglamentacién de. que trata el
parigrafo 2* indicadores de cobertura y tiempos de respuesta del.Registro en municiplos rurales y de categorias 42,

50y 6

La inscripcién en ‘el registro para administradcres de propiedad horizontal de uso residencial multifamiliar ubicadas en

estratos uno (1) dos (2) y tres (3) sera de caracler gratuito.
La sdlicitud, inscripcién, consultas y publlcacién de oferias laborales o de prestacion de servicios para administradores Y,

consultas del registro serdn gratuitas en todo el territorio nacional,

El Regisiro-Unica Nacional de Administradores de Propiedad. Horizental (RUAPH) debera ser accesible para las personas
con discapacidad. Asi, deberan ser accesibles para fas personas con discapacidad tanto los formatos de inscripeion para
todo aquel que prelenda ejsrcer funciones de administrador como los portales de consulta de la informacién y (a infarmacion
misma allf contenida.

Atentamente,

g cA Toanss’
Representanie ala Camarapor Boyacd
Partido Alianza Verde

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
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EP 2026 T Proyectode Ley 067/2025 C Acumulado 146/2025 C “Por medio de la cual se
\"e e modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001y se dictan normas para el
\0_') 3: &j) ‘N_@rtalecimfento delrégimen de Propiedad Horizontal” .

Modifiquese el articulo 46 del Proyecto de Ley 067/2025 C Acumulado 146/2025 C, el cual
quedara asi:

ARTICULO 46. Adiciénese un articulo 52B ala Ley 675de 2001, el cual quedara asf:

Articulo 93. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH).
Créese el Registro Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, en adelante Registro
Unico, de caracter nacional, publico, unipersonal y obligatorio, administrado por las Alcaldias
Municipales o Distritales, o la persona o entidad en quien estas deleguen esta facultad tas
Cémaras-de-Comereie, en el cual debera inscribirse todo aquel que pretenda ejercer funciones
de administrador de propiedad horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta
leyy sureglamento.

La anotacion se realizara enta-Camara-de-Cemereio- ante la Alcaldia Municipal o Distrital de |a

jurisdiccion donde se pretenda realizar la actividad.

La inscripcion en el registro para administradores de propiedad horizontal de uso residencial
multifamiliar ubicadas en estratos uno (1) dos (2) y tres (3) sera de caracter gratuito.

La solicitud, inscripcidn, consultas y publicacion de ofertas laborales o de prestacion de
servicios para administradores y, consultas del registro seran gratuitas en todo el territorio
nacional.

El Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH) debera ser
accesible para las personas con discapacidad. Asi, deberan ser accesibles para las personas
con discapacidad tanto los formatos de inscripcidn para todo aquel que pretenda ejercer
funciones de administrador como los portales de consulta de la informacién y la informacidn
misma allicontenida.

Paragrafo 1°. Las personas juridicas que presten el servicio de administracién, deberan estar
inscritas en el Registro Unico. En este caso deberan indicarse el nimero de identificacion
tributaria de la persona juridica, el nombre e identificacién del representante legal y el de las
personas que presten el servicio.

Paragrafo 2°. El Gobierno nacional en un término no mayor a seis (6) meses a partir de la
expedicion de la presente ley, reglamentara la operacion del Registro Unico a cargo de las
Alcaldias Municipales y Distritales, el cual deber i i ili

informacién registrada, de manera que los datos consignados por cualquier Alcaldia
Municipal o Distrital sean consultables en tiempo real por las demas autoridades mu

H-Hee—Em-p-FesaHaJ—y—Seaal—(RJ&Es-)- que podra ser consultado en linea de manera gratuita,
incluyendo la informacién sobre los administradores registrados, sus anotaciones y las ofertas
laborales o de prestacion de servicios.

g Straaoresene S-CHS
—La

Camaras—de—Comereio—Las_Alcaldias Municipales y Distritales determinaran, dentro del

régimen de tasas y derechos administrativos de que trata la Ley97de1913 ylaLey 44 de 1990,







NANIEL

Monroy

En la reglamentacién se deberan establecer tarifas diferenciadas para la Inscripcion,
atendiendo el estrato socio-econémicoyla clase de la;propiedad horizontal en donide se presta
el servicio. de administracion. En caso de prestarse el servicio en varias propiedades
horizontales, se tendrd en cuenta el estrato socio-econdmico menor. '

Representante alaCamaraporBogota

Pacto Histdrico
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Modifiquese el articulo 46 adicionando un paragrafo al goyecto de Ley No.
067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025
Camara "POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY
675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL” el cual quedara asi:

PROPOSICION ADITIVA DE PARAGRAFO AL ARTICULO 46:

Paréagrafo (Nuevo). En aguellos municipios que no dispongan de sede fisica de la
Cémara de Comercio correspondiente, la inscripcién inicial y actualizacion en el
RUAPH podra realizarse a través de los canales institucionales de la Alcaldia
Municipal, |a cual remitira la informacién a la Cdmara de Comercio respectiva sin

costo alguno para el peticionario.

JUSTIFICACION:

Se prioriza un enfoque territorial, antitramite y descentralizado pues en
departamentos como Santander, varias Camaras de Comercio concentran sus
sedes presenciales Unicamente en las cabeceras provinciales por lo que
obligar a administradores ubicados en municipios pequefios o zonas rurales a
desplazarse a otra ciudad para registrar su copropiedad o tramitar una
certificacion de representacion legal impone una carga econémica y logistica
injustificada que no existia.

En ese sentido, esta propuesta mantiene el animo de descongestion pero
reconoce a las Alcaldias como puntos de apoyo y recepcién documental,
garantizando que el paso de la funcidn publica de registro a las Camaras de
Comercio no genere exclusion ni desatencion en las regiones alejadas.

ap———
Tl o=\
MILO ALFONSO TORRES PRADA

Representante a la Cdmara por Santander
Pacto Histdrico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogota, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co  © 317 331 4972
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Modifiquese el articulo 47 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 47. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 92. Régimen de Transicién del Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal. Los administradores de propiedad horizontal que se encuentran en ejercicio de sus
funciones a la fecha de promulgacion de la presente ley dispondran de un plazo de seis (6) meses
contados a partir de la entrada en funcionamiento del RUAPH, para cumplir con el requisito de
inscripcion establecido en esta ley.

Durante dicho periodo de transicidn, las actuaciones realizadas por administradores no eserites
inscritos en el RUAPH tendrdn plena validez juridica, sin que la falta de inscripcién pueda alegarse
como causal de nulidad de las decisiones adoptadas por los drganos de administracion de la
copropiedad.

Vencido el plazo de transicidn sin que el administrador haya cumplido con el requisito de inscripcién,
la asamblea general de copropietarios deberd proceder a su reemplazo en la siguiente reunién
ordinaria o extraordinaria que se convoque.

Del Honorable Representante

Juan’Pablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacion
El articulo contiene una repeticion literal del inciso final y un error de redaccién al referirse a administradores

“no escritos” en lugar de “no inscritos”. Ambos defectos deben corregirse para evitar duplicidad normativa y
problemas de interpretacién.

Se conserva el periodo de seis meses definido por la ponencia y la regla que protege la validez de las
actuaciones realizadas durante |a transicién, elemento esencial para impedir que la puesta en marcha del
registro genere nulidades masivas o incertidumbre sobre actos de representacién.







ALt 4x

i - o> DIECOERAN

i DE COLOMBIA

—
TAMARA OF PEPREVENTANTES

PROPOSICION MODIFICATORIA
Proyecto de Ley N° 067 de 2025 Camara, acamulado con el Proyecto de Ley N° 146
de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propledad
horizontal”.

Modifiquese el articulo 47 del proyecto de ley, el cual quedara asi

ARTICULO 47. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual ( AN
quedard asi: \ | r"- \V

Articulo 92. Régimen de Transiciéon del Registro Unico Nacional de >/[§\:C,
Administradores de Propiedad Horizontal. Los administradores de L3
propiedad horizontal que se encuentran en ejercicio de sus funciones a la fecha 1%k 1
de promulgacion de la presente ley dispondrdn de un plazo de seis (6) meses
contados a partir de la entrada en funcionamiento del RUAPH, para cumplir
con el requisito de inscripcion establecido en esta ley. ""
Durante dicho periodo de transicién, las actuaciones realizadas por
administradores ne-eserites no inscritos en el RUAPH tendran plena validez
juridica, sin que la falta de inscripcién pueda alegarse como causal de nulidad
de las decisiones adoptadas por los érganos de administracion de la
copropiedad.

Vencido el plazo de transicién sin que el administrador haya cumplido con el
requisito de inscripcién, la asamblea general de copropietarios debera proceder
a su reemplazo en la siguiente reunién ordinaria o extraordinaria que se
convoque.

Partidode La U

B
L

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8 - 68, Oficina 208B, Bogoti D.C.







JUSTIFICACION

Se corrige un error de transcripcion sustituyendo la expresién “no escritos” por “no
inscritos”, de acuerdo con la naturaleza y finalidad del Registro Unico Nacional de
Administradores de Propiedad Horizontal -RUAPH-, Asimismo, se elimina la
repeticion literal del Gltimo inciso del articulo, sin modificar su contenido sustancial,
con el propésito de garantizar claridad, precisién y adecuada técnica legislativa.

Edificio Nuevo del Congreso: Carrera 7 No 8~ 68, Oficina 208B, Bogotd D.C,
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Bogota D.C, 08 de septiembre de 2026
PROP-009-2026

PROPOSICION MODIFICATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

‘Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal’.

Modifiquese el articulo 47 del proyecto de ley, en los siguientes términos:

Articulo 47. Régimen de Transicién del Registro Unico Nacional de Administradores de
Propiedad Horizontal. Los administradores de propiedad horizontal que se encuentren
en ejercicio de sus funciones a la fecha de promulgacion de la presente ley dispondran
de un plazo de doce (12) meses, contados a partir de la entrada en funcionamiento del
RUAPH, para cumplir con el requisito de inscripcion establecido en esta ley.

Durante dicho periodo de transicion, las actuaciones realizadas por administradores no
inscritos en el RUAPH tendran plena validez juridica, sin que la falta de inscripcién
pueda alegarse como causal de nulidad de las decisiones adoptadas por los érganos de
administracion de la copropiedad.

Vencido el plazo de transicién sin que el administrador haya cumplido con el requisito
de inscripcién, la asamblea general de copropietarios debera proceder a su reemplazo
en la siguiente reunion ordinaria o extraordinaria que se convoque.

Justificacion: Un plazo de doce meses permite una implementacion ordenada del nuevo
registro nacional, especialmente en municipios pequefios y territorios donde el acceso
a capacitacion, informacion y tramites puede ser mas limitado.

Cordialmente,

——

JUAN MANUEL LONDONO JARAMILLO
Represeritante a la Camara
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PROPOSICION N°

Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No.
146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontaly.

Se propone modificar el articulo 47 (Articulo 92) del texto propuesto para segundo
debate, en los siguientes términos:

"Régimen de transicion (Articulo 92): los administradores en ejercicio dispondrdn de un
plazo de veinticuatro (24) meses contados a partir de la entrada en funcionamiento
del RUAPH para cumplir con el requisito de inscripcion y de formacion. Durante ese
periodo, el SENA y el Ministerio de Educacién Nacional dispondrdn la oferta necesaria.
con prioridad en los municipios de categorias 4,5y 6."

Justificacién:

En coherencia con la proporcionalidad del requisito de formacidn (articulo 26 de la
Constitucion Politica), se amplia el plazo de transicién de seis (6) a veinticuatro (24)
meses y se ordena al SENA y al Ministerio de Educacién Nacional disponer la oferta
educativa, con prioridad en los municipios de categorias 4, 5 y 6, para que la
exigencia sea alcanzable antes de ser exigible.

Con toda consideracion,

(L oo

\ ..;‘.a-..i.-.'.

OMAR FRANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Cdmara por el Choco
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Carrera 7 No. 8 - 68 Carrera 7 No. &
s www.Camara.gov.co Oficina 508 - 511

Bogota D.C.. Colombia
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Modifiquese el articulo 48 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cdmara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de |a siguiente manera:

ARTICULO 48. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 93—Territoriatidac-de-taticencia:. Ambito nacional de la inscripcién. El administrador inscrito
ante el REGISTRO UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL podra
ejercer su actividad en todo el territorio nacional ,_sin_que la inscripcién constituya una licencia
profesional ni puedan exigirse registros territoriales adicionales para el ejercicio de la actividad,
salvo requisitos expresamente previstos por la ley para actividades profesionales reguladas que el
administrador deba desarrollar adicionalmente.

Del Honorable Representante

Pablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacién

El proyecto crea un registro obligatorio, no una licencia profesional. La expresién “territorialidad de la
licencia” puede llevar a interpretar que el RUAPH otorga una autorizacidn estatal de naturaleza distinta a la
inscripcidn y producir exigencias no previstas por el legislador.

La proposicion utiliza la denominacién correcta, reafirma el cardcter nacional del registro y aclara que las
profesiones reguladas —por ejemplo contaduria, derecho o ingenieria— conservan sus propios requisitos
cuando el administrador pretenda ejercer funciones reservadas a dichas profesiones.
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Modifiquese integralmente el articulo 49 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de
2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedaré de la
siguiente manera:

ARTICULO 49. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

Articulo 94. Inspeccidn, vigilancia y control.

Las alcaldias distritales y municipales y la Gobernacién del Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina ejercerdn, por conducto de Ia degendencua o funclonarlo que se _determine

% a los jueces, autoridades de policia, autoridades urbanisticas, la Superintendencia de Industria y

Comercio, el Ministerio del Trabajo y las demds autoridades especializadas.
xi'!\' Para efectos del presente articulo se entenderd por:

. Inspeccién: |
explicaciones y realizar visitas administrativas en el marco de las competencias previstas en
esta ley.

b. Vigilancia: el seguimiento al cumplimiento de las obligaciones establecidas en esta ley v la

facultad de impartir 6rdenes administrativas de correccidn, prevencién o cumplimiento.
c. Control: la adopcién de medidas administrativas y la imposicién de sanciones cuando se

configure alguna de las infracciones expresamente previstas en este articulo, con
observancia del debido proceso.

Constituyen infracciones administrativas, Gnicamente para efectos de las competencias previstas
en este articulo, las siguientes:

1. Obstruir injustificadamente una actuacién de inspeccién, impedir una visita administrativa

negarse sin causa legal a suministrar informacién exigible o aportar informacién falsa,

adulterada o materialmente incompleta 2 la autoridad competente.
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ejecutoriada impartida_por la_autoridad competente en ejercicio de las. funcmnes de

vigilancia,

3. Ejercer la.administracién de una propiedad harizontal sin estar inscrito en el Registro Unico

Macional de Admmlstradores de Propiedad Horizontal ~RUAPH-, una vez vencido el periodo

de transicién grewsto enla presente ley.
4. Omitir la i mscngcmn o_actualizacion obligatoria de [a persona juridica sometida al régimen de

propiedad horizontal en el Repistro Unico Nacional de Propiedad Horizental —RUNPH-,

cuando haya mediado requerimiento previo de la autoridad competente y.haya vencido el

‘término otorgado para subsanar sl incumplimiento.

5. Ejecutar o mantener uha sancidn;, restriccidn o medida interna manifiastamente contrariaa
una orden administrativa o judicial ejecutoriada que haya protegido el dehido i roceso o los

derechos fundamentales de un propietario, residente o morador.

6. Incumplir de_ rnanera grave o reiterada las ohligaciones legales del administrador

expresamente previstas en el articulo 51 de la presente ey relacionadas con: seguridad y

.accesnblhdad de la promedad horlzontal custodla v manem de libros, actas mformacmn v

actos relativos a la existenciay renresentacmn legal; nohftcacnon y.ejecucién de sanciones

internas; rendicién_de cuentas; atencidn de derechos de peticién; garantia del| debldo

roteccaon de datos ersanales' Slstema tde Gestion de Se 'ursdad

e
determinada, sea imputable al presunto.infractor y no corresponda de manera exclusiva a la
competencia sancionatoria de otra autoridad especializada,

las infraccione"s previstas en @ste amculo nodran dar lugar, atendlendo a_su gravedad

-Codlgo de Procedimiento Admmlstrahvo y de lo Cantencmso Admm:stratlvo, a las mg_:entes

sanciones:

a) Amonestacion eserita,

b) Multa hasta de mil ciento sesenta {1.160)} Unidades de Valor Bisico ~UUVB— para personas
naturalas .hasta_de das mil trescientas veinte (2.320) UVB para personas juridicas.

¢) Suspensidn de la inscripcidn en el RUAPH hasta: por seis {6) meses, Gnicamente respecto del
administrador persona natural o juridica responsable de una infraccién grave o reincidente,
cuando la naturaleza de ia conducta guarde relacién directa con su ejercicio: como

administrador,

establezca de manera expresa la resp ectiva causaly los presupuestos para su-aplicacién.

Pardgrafo 1°. Responsahilidad 'cul'ahilidad ro’orcnonalldad Las sanciones

‘articulo solo podrin imponerse a quien resulte: gersonalmente resgensab!e de'la conducta, a titulo
de dolo o culpa, dg gonfurmlgad con los_principios ‘aplicables al derecho administrativo

:sancionador. No habr r sponsabilid d obi t| a. la persona juridica sometlda ‘al _régimen de

Rro l'.

a [ C
accién_u_amisi 6n propia de sUs organos comnetentes ¥_ho exciuswamente a _una ccnduct
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individual del administrador, En ningun caso podrin impon 05 nes admini tr Vas por
los mismas hechos. respecto d ismo sujeto v con fundamento en la misma causa juridica, si
perjuicio de las competencias concurrentes gue tengan finalidades y bienes juridicos distintos.

Paragrafo 2°. Procedimiento sancionatorio. El procedimiento administrativo sancionatorio se
adelantara conforme a las reglas del Cédigo.de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Admm;strahun. En todo casop _se garangzarar: la_formulacién clara y precisa ge cargos, la
ificacid . ingi ) ] . ]

recursos Qrocedentes. La sancidén solo podrd hacerse efectiva una vez el acto administrativo se
encuentre ejecutoriado.

Pardgrafo 3°. Recaudo v cobro de las multas. Las multas impuestas en aplicacién del presente

articulo constituirdn ingresos no tributarios de la entidad territorial que haya impuesto la sancién.

Una vez ejecutoriado el acto administrativo que imponga la multa, este prestard mérito ejecutive

en los tér i'nos-' al 37 e 2011 ea‘udo’ I taré ediante el pige di fento

_]as mod:ﬁquen, adicionen o sustltuvan. La autorldad terrltonal comp_etente godra adelanta
previamente gestidn de cobro persuasivo v celebrarfacilidades de page conforme a‘su reglamento
‘interno de cartera.

Paragrafo 4°. Incorporacién presupuestal y fortalecimiento institucional. Los recurses recaudados

por concepto de |as multas deberdn incorporarse al prestipussto_de Ia respechva entidad

territorial. En ejercicio de su_autonomia presypuestal, los concejgs

Asamblea Departarmiental del Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina podran
autorizar_su destinacién pricritaria, total o parcial, al fortalecimiento de las funciones de

nsgeccmn, \ngllancna y_control del régimen de promedad horjzontal; a_la digitalizacién,

informacién v los datos personales; v a actividades de prevenc:on. orientacion y promocrén del
cumplimiento de la presente ey,

Pardgrafo 5°. Relacién con los registros administrados por las Cmaras de Comercio. Las Cimiaras
de Comercio no teridrin competencia para investigar, imponer o cobrar las sanciones previstas en

este articulo. Su mtervencmn se Ilmlt ra.a Eas funcmnes reglstra!gs gue exgresamentg les atribuya
. ica . :

anotac:on. suspenswn [*] publu:ldad con observanma de Ias normas subre proteccion de datos

ers'onales. Cua} uier: dest-maccon de recursos ahli'cos ara eI desarroilo moder‘nizacién

implementacion de las .competencias previstas en este articulo déberi abservar los principios
constitucionales de coordinacidn, concurrencia, submd;aruedad autonomla temtorlai ¥ suﬁmencta







presupuestales. El_recaudo de multas no constituird !a Gnica fuente de financiacién ni serd
condicién para-el ejercicio de las funciones de inspeccién, vigilancia y control.

Pardgrafo 7°. Limites de la tompetencia administrativa y reglamentacidn. Las autoridades de

inspeccidn, vigilancia v contiol na podran declarar la nulidad de decisiones de la asamblea general
ni_resplver controvgr;‘,las gxciuswamente civiles, contractua{es o de dammlo cuya co mgetenm

medidds administrativas expresamente atribuidas por la Iev y _de la proteccidn inmediata de

derechos fundamentales por las autoridades competentes. El Gobierno Nacional podrd
reglamentar aspectos de_coordinacién, interoperabilidad, operacion v articulacién institucional
pero no podrd crear nuevas infracciones, establecer nuevas sanciories, ampliar sus cuantias,
modificar los sujetas responsables ni sustituir las garantias v etapas esenciales de| procedimiento
administrativo sancionatorio.

Del Honorable Representante

ablo Rojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismeo

Justificacion

1. Reserva de ley y principio de tipicidad. £l articuio 49 regula el ejercicio de una potestad administrativa
sancionatoria. Por esta razdn, los elementos esenciales del régimen —conductas sancionables, sujetos
responsables, sanciones, autoridad competente y garantfas basicas del procedimiento— deben quedar
suficientemente determinados por la ley, La versién ajustada elimina fa remisién abierta para que el
Gobierno o el Ministerio. de Vivienda definan posteriormente las faltas y las multas; vy limita la
reglamentacion a aspectos operativos, de coordinacion e interoperabilidad.

2. Eliminacidn del tipo sancionatorio abierto. La expresion -general consistente en sancionar el
incumplimiento de “alguna de las obligaciones” del administrador presenta un riesgo de indeterminacion. La
proposicion reemplaza esa formula por una remisién materialmente delimitada a obligaciones legales
concretas. relacionadas con seguridad, mformamon, régistro, rendlcmn de cuentas, derechos. de peticidn,
debido. proceso, proteccién de datos, SG-SST y custodia documental. Asimismo, exige gravedad o reiteracion
y excluye los asuntos cuya sancién corresponda de manera exclusiva-a una autoridad especializada.

3. Responsabilidad personal y diferenciacién de sujetos. La propiedad horizontal, el administrador persona
natural, la persona juridica que preste servicios de administracion’ y los 6rganos de administracidn no pueden
ser tratados como un dnico sujeto responsable. La proposicién incorpora una regla expresa de imputacién
personal y proscribe la responsabilidad objetiva, Dé esta manera, Una copropiedad no serd sancionada
automaticamente por una conducta exclusivamente atribuible ‘al administrador, ni el administrador
responderd por una decision auténoma de la asamblea o del consejo cuando no le sea juridicamente
imputable.
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4. Cuantificacién de las multas en UVB. La Ley 2294 de 2023 cred la Unidad de Valor Basico ~Ove= como

unidad de indexacidn aplicable, entre otros conceptos, 4 multas y sanciones que ftradicionalmente se
expresaban en salarios minimos. €A consecuencia, la proposicion sustituye los topes de diez (10} y'veinte {20)
salarios minimos legales mensuales vigentes por su equivalencia base de mil ciento sesenta {1.160) y dos mil
trescientas veinte (2.320) UVB, respectivamente, evitando mantener una indexacién en salafios minimos que
yano corresponde a latécnica legal general prevista para este tipo de sanciones.

5, Procedimiento, ejecutoria y cobro coactivo. La proposicién remite expresamente al procedimiento
administrativo sancionatorio del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Cantencioso Administrativo
y exige gue la sancién se encuentre ejecutoriada antes de hacerse efectiva. A su vez, conforme a los articulos
98 a 100 de la Ley 1437 de 2011 y al articulo 5 de [a Ley 1066 de 2006, el acto administrativo ejecutoriado
gque imponga una obligacién dineraria a favor-de una entidad publica puede ser recaudado mediante cobro
coactivo. Por ello se establece que la entidad territarial que imponga la multa serd también titular de ingreso
y competente para su recaudo, de aclerdo con sy estructura administrativa.

6. Naturaleza y destinacién de los recursos. Las multas constituyen ingresos na tributarics v, al serimpuestas
por una entidad territorial, deben incorporarsea su presupuesto: En atencion a la autonomia reconocida por
el afticulo 287 de la Constitucion Politica, no se establece una destinacién nacional rigida que sustituya las
competencias presupuestales de concejos y asambleas. En su lugar, se autoriza que dichas corporaciones
prioricen estos recursos para fortalecer la inspeccién, vigilancia y control, la digitalizacién € interoperabilidad
de los registros, la simplificacion de tramites, los sistemas de informacion, la capacitacidn institucional yla
proteccién de datos.

7. Camaras de Comercio: funcién registral, no sancionatoria. El proyecto atribuye a las Camaras de
Comercio funciones relacionadas con el RUNPH y el RUAPH. Esa funcidn registral no supone, por si misma,
cormpetencia para investigar, impoher o cobrar sanciones. La propaosicién separa claramente ambos planos: la
autoridad territorial adelanta el procedimiento sancionatorio y €l cobro; la CAmara de Comercio, cuando la
ley asi do disponga, se limita a registrar 6 anotar sanciones ejecutoriadas y :a operar el registro
correspondiente.

8. Suficiencia financiera para las nuevas compelencias territoriales. La asignacién de funciones
permanentes de inspeccion, vigilancia y control a municipios'y distritos requiere capacidad administrativa,
tecnoldgica y presupuestal. £l articulo 356 de la Constitucién, modificado por el Acto Legislativo 3 de 2024,
dispone que no pueden descentralizarse competencias sin Iz previa asignacién de recursos fiscales
suficiehtes, Por ello, la proposicién aclara que las multas no pueden ser la tinica fuente de financiacion e
incorpora la posibilidad ‘de asistencia ‘técnica, interoperabilidad y concurrencia financiera ‘'del Gobierno
Nacional, dentro de las competencias y dispohibilidades presupuéstales aplicables,

9. Limites frente a jueces y autoridades especializadas. La autoridad territorial de propiedad horizontal no
debe convertirse en un juez general de las relaciones privadas de |a copropiedad. Se mantiene |a regla segin
ta cual no podréd declarar la nulidad de decisiones de asamblea ni resolver controversias civiles, contractuales
o de dominio. También. se preservan las competencias de autoridades de policia, urbanisticas, laborales, de
proteccion de datos v de la jurisdiccidn ordinaria, reduciendo riesgos de dup]u:ldad de funciones y de
sanciones,

Conclusién. 1la madificacion propone un régimen sancionatorio administrativamente operativa y
constitucionalmente mds  seguro: tipifica Tas infracciones en la ley, identifica la autoridad territorial
competente; incorpora reglas de imputacidn personal, expresa las multas en UVB, garantiza el debido
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proceso, regula ia ejecutoria v el cobro coactive, separa las funciones sancionatorias de las registrales y
habilita el fortalecimierito institucional: 'y registral respetando la autonemfa presupuestal territorial,
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Edwin Sudrez R,

PROPOSICION w

\

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE
LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

Bogota D.C., 8 de septiembre de 2026

“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001
Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL"

Eliminese el articulo 49 del Proyecto de Ley 067 de 2025 Camara acumulado con el
Proyecto de Ley 146 de 2025 Camara, asi:
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Atentamente,







JUSTIFICACION

El articulo 49 del Proyecto de Ley propone otorgar a las alcaldias distritales, municipales
y a la Gobernacién del Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
facultades de inspeccion, vigilancia y control sobre las propiedades horizontales, Esta
disposicién resulta inconveniente, toda vez que carece de justificacién legal y desborda
las competencias de las autoridades territoriales, ototgandoles funciones sobre entes
privados que no hacen parte de la estructura administrativa del Estado. Las propiedades
horizontales son personas juridicas de naturaleza civil y sin animo de lucro, por lo que su
supervision no puede asimilarse al control que las autoridades gjercen sobre actividades
de caracter pablico o comercial. De mantenerse esta disposicidn, se estaria creando uri
nuevo admbito de intervencién estatal sin fundamento en el principio de legalidad
administrativa.

Ademds, la norma genera un riesgo de solapamiento institucional con el marco
regulatorio del sector turismo. En la medida en que las propiedades horizontales pueden
albergar inmuebles destinados a la prestacion de servicios turisticos, otorgar facultades
de inspeccion y control a las autoridades locales implicaria convertirlas, de facto, en
autoridades de turismo, desplazando las funciones que actualmente ejerce la
Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) como autoridad de control en materia
turistica. Esto no solo desconoce lo dispuesto en la Ley 1558 de 2012, la Ley 2068 de 2020
y el Decreto 229 de 2017, sino que fragmenta Ia institucionalidad del sector, generando
inseguridad juridica'y posibles conflictos de competéencia entre niveles de gobierno.

Por estas razones, se recomienda la eliminacién total del articulo 49 del Proyecto de
Ley. Suprimir esta disposicion evita la creacién de un marco paralelo de inspeccion y
control sin sustente normativo, garantiza la coherenicia institucional del régimen turistico
y preserva la autonomia privada de las copropiedades, que ya cuentan con mecanismos
de autorregulacién y control interno establecidos en la. Ley 675 de 2001. Mantener e}
articulo  significaria introducir un esquema de vigilancia innecesario, costoso y
potencialmente inconstitucional, en detrimento de la libertad de asociacion, la libre
iniciativa privada y la seguridad juridica del sector inmobiliario y turistico.
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ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)
PROYECTO DELEY:  067/2025C
RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley 5° de 1992, me permito radicar PROPOSICION SUSTITUTIVA al articulo 49° del proyecto
de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

ARTICULO 49. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

ARTICULO 94. INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL. Las alcaldias distritales y municipales
y la Gobernacién del Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina ejerceran la

inspeccion, vigilancia y control sobre las personas juridicas sometidas al régimen de propiedad

horizontal y sobre quienes ejerzan funciones de administracion, respecto del cumplimiento de

las_obligaciones legales relacionadas con su conformacién y funcionamiento, la entreqa v

recepcion de bienes comunes, su administracion, conservacion y manejo, v el funcionamiento

de los érganos de direccién y administracion, estas competencias se ejerceran por conducto de

la dependencia competente o del funcionario en quien se deleguen legalmente

Para el cumplimiento de estas funciones, las autoridades podran:

- Requerir_informacién y documentos, practicar visitas administrativas v verificar el

cumplimiento de las obligaciones legales. con respeto por la intimidad, la proteccién de datos

personales y la inviolabilidad del domicilio.

- Impartir érdenes motivadas para corregir incumplimientos y adoptar planes de mejoramiento, con

obligaciones, responsables y plazos verificables, atendiendo a la naturaleza de las medidas

requeridas.
- Adelantar investigaciones administrativas, decretar y practicar pruebas e imponer las sanciones

previstas en este articulo

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118

Carrera 7° No. 8 — 68/ Bogoté D.C.

Jonathan pineda@camara.gov.co
Pagina 1de 5
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Verificar &l cumplimiento de las ordenes impa_nidas y efectuar el .cobro coactivo de las multas

ejecutoriadas

PARAGRAFO 1°. INFRACCIONES ADMINISTRATIVAS: _Consﬁtu’ven infracciones

sancionables, cuando sean realizadas con dolo o culpa v dentro del mbito de las obligaciones

legalmente exigibles al investigado.

a) Omitir fa convacatoria de las asambleas ordinariag o extraordinarias cuando exista el deber

legal de convocarlas, o impedir injustificadamente su celebracion

b) Omitir Ia elaboracion, conservacion o puesta a disposicion.de las actas, los estados finangieros

y los informes cuya elabaracion, custodia o entrega sea obligatoria conforme a-esta ley

c) Negar u obstaculizar injustificadamente -el acceso a documentos o informacion a quignes

tengan derecho a conocerlos, sin perjuicio de las reservas legales y de la proteccion de datos:
ersonales

d) Destinar recursos de la-copropiedad a fines ajenos a su objeto o efectuar pages y disponer de

bienes-comunes sin las autorizaciones legaimente exigibles

e} Incumplir las obligaciones legales de entrega, recepcidn, conservacion o mantenimiento de

bienes comunes, siempre.gue su cumplimiento corresponda al investigado y que la omisién le

sea imputable

f) Imponer o ejecutar sanciones internas desconociendo las garantias de defensa. contradiccion
0 los limites establecidos en esta ey

q:}_lmpedir u obstaculizar injustificadamente- las visitas_administrativas, ocultar o alterar la

informacion requierida, o negarse a suministrarla dentro del plazo congedido

n) Incumplir; sin justificacion, las 6rdenes ejecutoriadas impartidas por la autoridad competente

en _'ei'erc_icio' de las facultades previstas en este articulo

La respo‘ns’abilidati 5618’ indi\_ridualizada v debera acreditarse: respecto de cada investigado, sin

_ CAMARADEREPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevs del Congreso Gficine 3145
Garrera-7* No. 8 ~ 68/ Bogatd DG,

) Jondthan pinedafiicamara.gav.eo
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que pueda presumirse por la sola condicién de administrador, representante legal o integrante

de un érganc de direccion o administracion

PARAGRAFQ 2°. SANCIONES. Previo agotamiento del procedimiento administrativo

sancionatorio, la autoridad competente podra imponer amonestacién escrita o multa_atendiendo

& ld gravedad de la infraccion sequn lo realamentado por el Ministe'rio de Vivienda, ciudad v

territorio.

La amonestacion procederd cuando la infraccién sea leve, no exista: reincidencia v no hava

ocasionado un dafio efectivo. en los demas casos procedera la multa, cuyd graduacion

considerard el dano o peligro generado, el beneficio econdmico obtenido, el grado de

culpabilidad. [a capacidad econémica del infractor, la reincidencia, fa obstruccion de Ja

investigacion y las acciones voluntarias de correccion v reparacion

Las sanciones podran recaer sobre la persona juridica o sobre las persénas naturales

responsables, seqln las obligaciones y-conductas imputables a cada una, con cbsérvancia de

la prohibicién de doble sancién por jos mismos hechos, sujeto y fundamento

Las multas impuestas personalmente a administradores  representantes leqales o integrantes de

los drganos de-direccién o adminisiracion no podran pagarse, reembolsarsé nii trasladarse a los-

recursos de la copropiedad

PARAGRAFQ 3°. PROCEDIMIENTOQ ESPECIAL. Las actuaciones podrdn. iniciarse de oficio o
por 'solicitud de_cualquier_interesado, sin necesidad de_agotar previamente requerimientos,

planes de me;oram!ento 0 etapas de InSDBCCIOH y wqﬂanma ni de atreditar la vulrieracion de

derechos. fundamentaies

Cuando-se requxeran avenquacmnes Drehmlnares estas tendran. una duracmn mamma de treinta

(30) dsas hablles al termmo de Ios cuales la autondad dec;dlra motwadamente el archivo o fa

formufaclon de cargos

- El procedimiento se sujetara a las siguientes reglas:

CAMARA DEREPRESENTANTES
- CONGRESO.DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Ediificio Nuevo def Gangraso Gficina 3118
Cairera 7°No.'B = 68 /Bogatd D.C,
Jdonathan pinedafilcamarg:agy.co
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a) Los carqos ‘se formularan mediante acto administrativo que identifique al investigado, los

hechos, las disposiciones presuntamente infringidas y las sandiones que podrian imponerse, el

cual sera notificado personalmente conforme al Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo |

b) El investigado: dispondra de diez (10) dias habiles siatientes a [a.notificacién para presentar

descargos, aporiar y solicitar pruebas

¢) El petiodo probatorio serd de hasta veinte-(20) dias :habiles, prorrogable por-una sola.vez

hasta por diez (10) dias habiles mediante decisidn motivada, cuando resulte indispensable para

practicar las pruebas decretadas

d) Vencido ¢l periodo probatorio, se concedera fraslado por cinco (5) dias _hébiie_s para presentar
alegatos: de conclusion

e) La decisién motivada se expedira dentro de los veinte (20) dias habiles siquientes al

vencimiento del término para-alegar, con valoracion de las pruebas, respuesta a los argumentos

de defensa v determinacion de la responsabilidad vy de a proporcionalidad de la sancién, cuando

corresponda

Contra ia decision procederan los recursos de reposicién y, cuando exista superior administrativo

o furicional, de apelacién, en los términos del Codigo de Procedimiento Administrative v de lo

Contenciosa Administrativo

En todas las etapas se garantizaran la presuncion de inocencia, la defensa, a contradiccion, el

acceso al expediente v la imparcialidad, la carga de demostrar la infraccion v |a responsabilidad

correspondera a la autoridad administrativa

'PARAGRAFO'_4*’. ALCANCE DE LA COMPETENCIA. Estas facuitadés no comprenden la

resolucion de coritroversias sobre el dominio, la declaracion de nulidad de decisiones de los

érganos de la copropiedad, la definicion_de indemnizaciones ni otros asuntos reservados a los.

iueces, tampoco sustituyen las competencias urbanisticas, policivas, fiscales, disciplinarias o

penales de‘-ot'ras.autoridades

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo d2] Congrese Oficina 3118
Carrera 7 No. §- 48/ Bogota D.C.
Jonathan pinedaficamara.govin
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Cordialmente,

Pagina §de 5

Representante o lo (dmera

JONATHAN
 PINEDA

e SANTANDER ~—

PARAGRAFQ 5°. APLICACION Y REGLAMENTACION. En la no previsto en este articulo se

aplicard el Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, incluidas

sus disposiciories sobre nofificaciones, recursos y caducidad de la facultad sancionatoria

Ei Gobierno nacional. por conducto def Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio, reglamentara

este articulo denfro de los seis (6) meses siquientes a la promulgacion de 1a ley, sin crear riuevas

infracciones o sanciones, modificar los términos legales ni restringir {as garantias procesales, la
ausencia de reglamentacién no impedira el ejercicio de las competencias aqui establecidas.

Represenig a la Camara por el departaimento de Santander
” Congreso de fa Replblica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificia Nuevs del.Congreso Oficina 3118
Carsra 7 No. 8- 68 /Bogotz D.C.
JensthanginedaSeamar aoven
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PROPOSICION MODIFICATORIA il \"
Modifiquese el articulo 49 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, aéumulado \ \\V

con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, asi: “por medio de la cual se modifican N C
disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del Régimen b
de propiedad horizontal”, el cual quedaré asi: All

Articulo 49. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 94. Inspeccion, vigilancia y control. Las alcaldias distritales, municipales y la
Gobernacién del Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina ejerceran las
funciones de inspeccién, vigilancia y control que expresamente les atribuyan la Constitucion
y la ley respecto de las propiedades horizontales, dentro del &mbito de sus competencias.

Estas funciones estaran orientadas al cumplimiento de las disposiciones legales de caracter
administrativo, urbanistico, de seguridad y demas materias sometidas a su competencia.

El ejercicio de estas funciones no podra implicar la sustitucién de los 6rganos de
administracion de la propiedad horizontal, ni la revision general de las decisiones adoptadas
por la Asamblea General, el Consejo de Administracion o el administrador, salvo en
aquellos asuntos respecto de los cuales la Constitucién o la ley les atribuya expresamente
competencia.

Las actuaciones administrativas deberan respetar el debido proceso, el derecho de defensa
y contradiccion y la autonomia de la persona juridica de propiedad horizontal.

En ningin caso la actuacién de control podra utilizarse como mecanismo de revision
general de controversias de naturaleza civil o privada entre propietarios, ni como instancia
sustitutiva de los mecanismos judiciales o de solucion de conflictos establecidos en la ley.

aafa [wela Pemlian

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Histdrico

Bogota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co
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Bogota D.C, 01 de septiembre de 2026
PROP-006-2026

PROPOSICION MODIFICATIVA — ARTICULO 12
PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

‘Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se

dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”.

\ L)
i #

N

PROPOSICION 59

\

Modifiquese el paragrafo 2° del articulo 49 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara,
[ ————

acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara, el cual quedard asi:

Paragrafo 2°. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio reglamentara, dentro de los seis
(6) meses siguientes a la expedicién de la presente ley, los aspectos operativos y
administrativos necesarios para el ejercicio de las funciones de inspeccion, vigilancia y

control previstas en este articulo.

En ningln caso la reglamentacién podra crear faltas, establecer sanciones, determinar
multas o definir elementos sustanciales de responsabilidad sancionatoria que no se
encuentren expresamente previstos en la ley. Las actuaciones que se adelanten deberan
garantizar los principios de legalidad, tipicidad, debido proceso, defensa, contradiccion,

proporcionalidad y presuncién de inocencia.

Justificacion: La potestad sancionatoria administrativa esta sometida al debido proceso vy al
principio de legalidad. No resulta conveniente que la ley delegue integramente al

reglamento la definicién de las conductas sancionables Y SuUs consecuencias.

Cordialmente,

- =5
JUAN MANUEL LONDONO JARAMILLO
Representante a la Camara | <

\
\
\
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Representante a la Camara por Boyaca

De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 numeral 4 de la ley 5 de 1992, me permito de la manera méas respetuosa
proponer «Proposicién modificativa» en el sentido de adicionar un Parégrafo nuevo al articulo 49 del texto propuesto para
segundo debate del Proyecto de Ley numero 067 de 2025 Camara, "Por medio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de
2001, régimen de propiedad horizontal en Colombia, y se dictan otras disposiciones”, el cual quedara asi:

TEXTO PONENCIA SEGUNDO DEBATE TEXTO PROPUESTO

PARAGRAFO NUEVO. Paragrafo NUEVO. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, en coordinacién con los departamentos,
brindara asistencia técnica y capacitacién permanente a
las alcaldias de municipios de categorias 4% 5° y 6° para
el ejercicio de las funciones de inspeccién, vigilancia y
control de que trata este articulo.

El texto que incluiria la modificacién seria el siguiente:

Paragrafo NUEVO. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en coordinacién con los departamentos, brindara
asistencia técnica y capacitacion permanente a las alcaldias de municipios de categorias 4%, 5° y 6° para el ejercicio
de las funciones de inspeccién, vigilancia y control de que trata este articulo.

Atentamente,

ST CA TORREE
Representante a la Camara por Boyaca —
Partido Alianza Verde )

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA
==
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Representante por el Choco

Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No.
146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675
de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal».

PROPOSICION N°_____

Se propone modificar el paragrafo 2° del articulo 49 (Articulo 94) del texto
propuesto para segundo debate, en los siguientes términos:

"Paragrofo 2° Las faltas se clasifican en leves, graves y gravisimas, vy _las multas
correspondientes no podrdn exceder los topes que fije la presente ley. El Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio reglamentard, dentro de los seis (6) meses siguientes a la
expedicion de la ley, dnicamente el procedimiento, los criterios de graduacién de la
culpa y las garantias del debido proceso."

Justificacién:

Por identidad de razén con el principio de legalidad sancionatoria (articulo 29 de la
Constitucion Politica; Sentencias C-818 de 2005 y C-699 de 2015), el paragrafo 2° del
articulo 49 no puede entregar al Ministerio de Vivienda la definicién de «las faltas,
la graduacion de la culpa y las multas». Se propone que la ley fije la clasificacion y
los topes, y que el reglamento se limite al procedimiento y al debido proceso.

Con toda consideracion,

(L o

OMAR F\RANCISCO VIDAL ROJAS

———r
Representante a la Camara por el Chocd 1 _
Ryt S
) CONGRESO DE LA REPUBLICA @ +57 310 667 5549 Q OFICINA
“* CAMARA DE REPRESENTANTES ) Edificio Nuevo del Congres
Carrecs 7No. 8 - &8 @ omar.vidal@camara.gov.co Caridés 7 No. B8

Bogota 0.C., Colombia www.camara.gov.co Oficina 508 - 51
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Sefior \

MIGUEL ANGEL SANCHEZ .
Secretario General \ k\° | ( !
Camara de Representantes \ \ |
ASUNTO: Proposicion

PROYECTODE LEY:  067/2025C acumulado con 146/2025C

RADICA: H.R. Hilda Gutiérrez

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Cundinamarca, en virtud del articulo
114 de la ley 5° de 1992, me permito radicar proposicién eliminativa del articulo 50 del proyecto de

ley 067 de 2025 Camara acumulado con el proyecto de ley 146 de 2025 Camara, en los siguientes
términos:

Suprimase en su totalidad el articulo 50 del proyecto de ley, mediante el cual se adiciona el articulo 97
a la Ley 675 de 2001, sobre intervencion del Estado en el sector inmobiliario, cuyo texto es el siguiente:

“ARTICULO 50. Adiciénese un articulo nuevo a la ley 675 del 2001, el cual quedars asi:

“ARTICULO 95. Intervencion del estado en el sector inmobiliario. El Estado intervendra en la

economia, a traves del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, con el fin de buscar la formalizacién,

productividad y la sana competencia en el sector inmobiliario. Para ello, a obligacién de autorregulacién

de las personas naturales involucradas en este sector de la economia, los requisitos para el ejercicio de

la actividad inmobiliaria por personas naturales y los de las Entidades Reconocidas de Autorrequlacion

seran los mismos establecidos en la presente ley.”

Cordialmente, %(/‘C DR

- ;.—:;‘1"1:,5;‘.;_‘-.3;.;:.,;t.‘; LR
HILDA GUTIERREZ \ B 'Y
Miembro de la Cémara de Representantes |~ | § SEP Y024 ),
Por Cundinamarca |

Congreso de la Replblica de Colombia | = =i
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AQUI VIVE LA DEMOCRACIA
NIT: 899999098-0

Bogota D.C, 08 de septiembre de 2026
PROP-010-2026

PROPOSICION ELIMINATORIA

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA, ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA

“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se
dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal’.

Eliminese el articulo 50 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara.

Justificacion:

El articulo introduce una regulacién general sobre intervencion del Estado en el
sector inmobiliario, autorregulacién de personas naturales, requisitos para el
ejercicio de la actividad inmobiliaria y Entidades Reconocidas de Autorregulacion.

Dichas materias trascienden la regulacion especifica del régimen de propiedad
horizontal objeto de la iniciativa y pueden configurar una regulacién auténoma del
mercado inmobiliario que requiere un debate legislativo propio y suficientemente

especializado.

En consecuencia, se propone su eliminacién con el propésito de preservar la
coherencia normatiya y la unidad tematica del proyecto.

Cordialmente

JUAN MANUEL LONDONO JARAMILLO
Representante a la Camara

Carrera 7 No. 8 - 68 Primer Piso - Mezzanine sur oficina 101
- Edificio Nuevo del Congreso — Bogota D.C
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PROPOSICION DE ELIMINACION /

| \.r
i yrd:
Eliminese en su totalidad el articulo 50 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, )(b VG
acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara. - \ x 0
\ A "| \/
7] \
g8 .

Justificacion

El articulo introduce disposiciones sobre la intervencion del Estado en el sector inmobiliario,
formalizacion, productividad, competencia y autorregulacion de personas y entidades
vinculadas al sector inmobiliario.

Estas materias exceden el nicleo central del proyecto, cuyo objeto es modificar y
fortalecer el Régimen de Propiedad Horizontal establecido en la Ley 675 de 2001. La
eliminacion permite preservar la unidad de materia y la coherencia tematica del proyecto,
sin impedir que posteriormente se tramite una regulacién especifica e integral del sector
inmobiliario.

La disposicion excede el nucleo especifico de la iniciativa, que tiene por objeto modificar y
fortalecer el Régimen de Propiedad Horizontal. La regulacion general del sector
inmobiliario constituye una materia mucho mas amplia y puede generar cuestionamientos
de unidad de materia y conexidad tematica.

“Se elimina por razones de unidad de materia, dado que la regulacién general del sector
inmobiliario excede el objeto especifico de la reforma al régimen de propiedad horizontal.”

L Davdla ol

LAURA DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la Camara por Bogota
Pacto Historico

Bodota D.C., Edificio Nuevo del Condreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co
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PROPOSICION | C 8 SEP 326

Eliminese el articulo 50 al Proyecto de Ley No 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley N¢ v
146 de 2025 Camara “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan 'i
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal®, asi: Ll

Cordialmente,

0o PSS, Doliic
AOLA A QUINONES D'HARO
Representante a la Camara por el Valle del Cauca

Pacto Historico

AQUIVIVE LA DEMOCRACIA

Cra 7 # 8-68 Edificio Nuevo del Congreso Oficina 703b
Tel: 3904050 ext. xxxx
xxxxxxxx.mxxxx@camara BOV.CO
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’ 8 LOM ‘ Representante -entante por €l Chocd \\\j J‘
PROPOSICION N°___ { /
Al Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No.
146 de 2025 Camara, «Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675

de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad
horizontal».

Se propone suprimir del texto propuesto para segundo debate el articulo 50,
que adiciona el «Articulo 95. Intervencién del estado en el sector inmobiliario»
a la Ley 675 de 2001, en los siguientes términos:

"Suprimase integramente el articulo 50 del proyecto (Articulo 95. Intervencion del
estado en el sector inmobiliario).”

Justificacién:

El articulo regula la actividad inmobiliaria —el corretaje— y sus «Entidades
Reconocidas de Autorregulacién», materia ajena al objeto y al titulo del proyecto,
gue es el réegimen de propiedad horizontal; por carecer de conexién real con la
materia compromete la unidad de materia (articulo 158 de la Constitucién Politica).
El modelo que invoca no pertenece al régimen de propiedad horizontal. La prueba
de que se trata de una disposicion trasplantada es que remite a que los requisitos
de la actividad inmobiliaria «seran los mismos establecidos en la presente ley»: pero
la presente ley regula la propiedad horizontal y no fija requisito alguno para la
actividad inmobiliaria ni para dichas entidades, de modo que la remisiéon carece de
contenido y resulta inaplicable. La regulacion de la actividad inmobiliaria
corresponde a una ley propia, tramitada en la comision competente.

Con toda consideracion,

2 ol

OMAR FRANCISCO VIDAL ROJAS
Representante a la Camara por el Choco
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CONGRESO

DE COLOMBIA
CAMARA DE REPRESENTANTES Representar)\e alaCémara
PROPOSICION ELIMINATORIA //

ELIMINESE el articulo 50 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto
de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES
DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL™., de la siguiente manera:

Atentamente,

VONGSES E£STHHOSH
JOSE DURGUES ESPINOZA MARTINEZ

Representante a la Camara
Departamento de Risaralda
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Eliminese el articulo 50 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cémara acumulado con el Proyecto de
Ley No. 146 de 2025 Camara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001
y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de

PROPOSICION

la siguiente manera:

Departamento Valle del Cauca

‘Houd
Nuevo Liberalismo '

Justificacion

El articulo regula de manera general la intervencién estatal en el “sector inmobiliario”, la
autorregulacion de personas naturales y unas “Entidades Reconocidas de Autorregulacién” que no
estan definidas ni desarrolladas en el resto del proyecto. Estos asuntos exceden el nlcleo normativo
de la reforma al régimen de propiedad horizontal y no cuentan con un régimen material que
permita aplicar la disposicién.

La remision a “los mismos requisitos establecidos en la presente ley” es igualmente indeterminada,
pues el proyecto regula principalmente administradores de copropiedad y no estructura un estatuto
general de corredores, agentes, inmobiliarias o entidades de autorregulacién.

Por razones de unidad de materia, seguridad juridica y técnica legislativa, la regulacién general del
sector inmobiliario deberia tramitarse en una iniciativa auténoma que defina sujetos, actividades,
autoridades y obligaciones. La eliminacion reduce el riesgo asociado a los articulos 158 y 169 de la
Constitucion.
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PROPOSICION 4 A

Modifiquese el articulo 53 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Camara acumulado con el Proyecto de Ley
No. 146 de 2025 Cémara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan
normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedard de la siguiente manera:

ARTICULO 53. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 98. Consejo nacional de propiedad horizontal. Pedré—crearse—etConsejo—Nacional—de

distrital-de—propiedad—horizental: Podra conformarse el Consejo Nacional de Propiedad Horizontal
como_instancia consultiva y de articulacién. Su integracién deberd garantizar representacién

territorial equilibrada y una composicion operativa. Los consejos municipales vy distritales
existentes elegirdn sus representantes mediante un mecanismo regional o departamental que
reglamentard el Gobierno Nacional, garantizando representacién de Bogotda D.C. v del Archipiélago

de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

El ConseJo Nacnonal de Prop|edad Honzontal tQﬁdfa—Uﬁ—FepfeSeﬁtﬁn‘be—eﬂ—el—Sﬁtem-a—Nacromﬂ—de
..... = podra articularse con el

Sistema Nac:onal de Participacion Cludadana de5| nar_un_representante cuando ello sea
compatible con la integracién y las reglas previstas en la Ley 1757 de 2015 y sus normas

reglamentarias.

Del Honorable Representante

—

Jua ojas Suarez

Departamento Valle del Cauca

Nuevo Liberalismo

Justificacidn
La ponencia sefiala que el Consejo Nacional “podrd crearse”, pero al mismo tiempo le atribuye consecuencias

institucionales obligatorias. Ademds, prever un asiento para cada consejo municipal o distrital puede
producir un drgano de cientos o miles de integrantes, materialmente dificil de convocar y administrar.

La proposicién mantiene la posibilidad de una instancia nacional, pero exige una representacion territorial
agregada y operativa. También evita modificar de manera indirecta la composicién del Sistema Nacional de
Participacion Ciudadana sin verificar las reglas especificas de la Ley 1757 de 2015.

-

oot ROJAS
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5 \;»‘Vw < muROJAS
PROPOSICION : v

‘.f; A 'L.,—“. ‘__;- t.
d,ir{

Modifiquese el articulo 55 del Proyecto de Ley No. 067 de 2025 Cadmara acumulado con el Proyecto de Ley

No. 146 de 2025 Cdmara, “Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan

normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 55. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 100. Biblioteca Digital de la Propiedad Horizontal. €réese Podra crearse la biblioteca digital
de leyes, decretos, resoluciones, sentencias y acuerdos relacionados con la Propiedad Horizontal, de
consulta abierta y publica. La creacién y la actualizacién estaran a cargo del Ministerie-deHnterior
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en coordinacién con las entidades competentes
mediante enlaces o interoperabilidad con los sistemas oficiales de informacién juridica del Estado.

Del Honorable Representante

Juan Pablo Rojas Suarez
Departamento Valle del Cauca
Nuevo Liberalismo
Justificacion
El proyecto asigna al Ministerio del Interior la administracién de una biblioteca juridica especializada en

propiedad horizontal, mientras en otros articulos reconoce al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
como autoridad nacional para reglamentar aspectos sustantivos del régimen.

Por coherencia sectorial, la funcién deberia estar en cabeza del Ministerio de Vivienda y apoyarse en los
repositorios oficiales existentes, evitando duplicar bases juridicas que ya administran entidades del Estado.
La interoperabilidad reduce costos de actualizacién y disminuye el riesgo de publicar normas o sentencias
desactualizadas.







AT

NATALIA

B3 oA | L

Bogota, 8 de septiembre de 2026. \C/

Senores

NICOLAS BARGUIL
Presidente de la Camara S e
SIMON MOLINA

Primera vicepresidencia

ERICK VELASCO

Segunda vicepresidencia

Camara de Representantes

Asunto: Proposicion modificativa al Proyecto de Ley 067 de 2025 Camara acumulado
con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE
MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN NORMAS PARA
EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL".

Respetada mesa directiva,

Modifiquese el articulo 56, el cual quedara asi:

(...) Pardgrafo. Para la asignacién de los recursos de mejoramiento de &reas
comunes a los que hace referencia este articulo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio priorizara a los municipios y distritos que presenten mayor densidad
poblacional en regimenes de propiedad horizontal y mayores déficits de espacio
publico por habitante. (...)

JUSTIFICACION

El articulo que permite la cofinanciacién de areas comunes en viviendas VIS y VIP es un
avance innegable hacia la materializacién de la funcién social de la propiedad. No
obstante, al dejar la asignacion de estos recursos de manera general, se corre el riesgo
de que la inversion publica no llegue a los territorios que absorben las mayores cargas
del déficit habitacional del pais.

El modelo de crecimiento urbano en regiones como Cundinamarca ha concentrado el
desarrollo de macroproyectos de vivienda de interés social y prioritario en municipios
periféricos, como es el caso de Soacha. Estos territorios han asumido una explosion
demografica acelerada, recibiendo grandes densidades poblacionales, pero con una
profunda carencia de recursos para garantizar espacio publico cualificado y
equipamientos comunitarios.

natalia.moreno@camara.gov.co Facebook: @NataliaaMorenop
Carrera 7 N° 8~68 Ed. Nuevo Congreso Ofi. 506B -~ 509B Instagram: @nata_morenop
Bogota D.C. X: @nataliamoreno_p
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Esta proposicion introduce un criterio de equidad territorial indispensable. Priorizar la
focalizacién de los recursos del Estado en aquellos municipios con mayor densidad de
propiedad horizontal y mayores déficits urbanisticos garantiza que la inversién nacional
genere un impacto real en fa superacion de la pobreza, la mitigacion de Ia segregacion
socioespacial y ia construccion de ciudades que crecen con justicia social.

Cordialmente,

NO PUIN
Representante a la Camara por Cundinamarca
Congreso de la Republica de Colombia

'natuIiu.muren‘d@cumura.‘gov.co Facebook: @NataliatMorencp
Carrera 7 N° B-58 Ed. Nuevo Congreso Ofi. 5068 — 5098 instagram: @nata_maorenop-
Bogotd D.C. X: @nataliamoreno_p
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PROPOSICION

P

Adicionese un articulo nuevo al texto propuesto para segundo debafé/gel Proyecto
de Ley 067 de 2025 Camara — 146 de 2025 Camara acumulados, “Por medio de Ja
cual se modifican disposiciones de Ia Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal” el cual quedara asi:

"ARTICULO NUEVO. Modifiquense el numeral 1 del articulo 23 de la Ley
675 de 2001, el cual quedars asi:

ARTICULO 23. REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE
USO EXCLUSIVO. Los propietarios de los bienes privados a los que asigne
el uso exclusivo de un determinado bien comun, segln lo previsto en el
articulo anterior, quedaran obligados a:

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien,
salvo gue medie autorizacién previa de la asamblea general, otorgada
con la mayoria calificada exigida en el articulo 46 de la Ley 675 de 2001

y sin perjuicio_del cumplimiento de las _normas urbanisticas de
sismorresistencia vigentes.

En _ningin caso la autorizacién otor ada por la _asamblea general
sustituira las licencias, permisos autorizaciones o conceptos técnicos
ue sean exigidos por las autoridades com etentes de conformidad
con la_ legislacién vigente.

Atentamente,

=y 2

Chadan Francisco Rosado

Representante a la Camara por el Departamento del Magdalena.
Partido Centro Democratico
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Fegresentante ol Camars

JUSTIFICACION

El régimen especial de bienes comunes de Uso exclusivo establece hoy una
prohibicién abseluta e insalvable (incluso con el respaldo de la asamblea general)
para realizar alteraciones, construeciones 0 cambios de destinacion sobre bienes
como terfazas, patios y cubjertas asignados en uso exclusivo. Esta - rigidez.
desconoce que existen adecuaciones razonables (cerramientos livianos, pérgolas,
cubiertas menores) que no comprometen la estructura, la seguridad ni la estética
del edificio, y que hoy generan conflictos innecesarios. entre propietarios y
copropledades por falta de un mecanismo de autorizacion. La proposicion no elimina
el control} 1o traslada al organo competente (la asamblea) bajo el mismo quérum
calificado que la ley exige para decisiones estructurales similares, y afiade la
salvaguaida de cumplimiento normativo urbanistico y de sismorresistencia.

La modificacion propuesta no pretende convertir fos bienes comunes: de uso
exclusivo en bienes privados ni otorgar al usuario exclusivo una facultad-unilateral
de intervencion. Por el contrario, busca establecer que cualquier alteracién o
construcaion continie sometida a la regla general de prohibicion y gue solamente
pueda exceptuarse cuando exista una decision previa de la Asamblea General de
Propietarios adoptada mediante la mayoria calificada prevista en el articulo 46 de la
Ley 675 de 2001.

La modificacion propuesta permite, de esta manera, armonizar {res intereses
juridicamente relevantes: (i) el derecho. al uso y goce de! bien comtin que ha sido
asignado de manera exclusiva; (iij la proteccién de los derechos de los demas
copropiefarios y de la integridad de los bienes comunes; y (i) el cumplimiento de
las normas urbanisticas y técnicas destinadas a garantizar la seguridad y estabilidad
de las edificaciones.




REPRESENTANTE

PROPOSICION

ADICIONESE UN ARTICULO NUEVO SOBRE EL REGIMEN DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL EN SITUACION DE DESASTRE Q DE CALAMIDAD PUBLICA AL
PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL
PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, “por medio de la cual se 7\
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el

- -

fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

ARTICULO NUEVO. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 105. Régimen de la Jaropiedagi horizontal en situacién de desastre o de
calamidad publica. Declarada una situacion de desastre en los términos del
articulo 56 de la Ley 1523 de 2012, o una situacion de calamidad publica en los
términos del articulo 57 de la misma ley, que comprenda el municipio o distrito
donde se encuentre ubicado el edificio o conjunto, se aplicaran las siguientes
reglas mientras dure la declaratoria y sus prérrogas, y hasta doce (12) meses

después de la declaratoria de retorno a la normalidad:

1. Subsistencia de la gersona juridica. La personaépridica y sus érganos de
administracion y de gobierno subsistiran aunque el edificio o conjunto haya sido
destruido, evacuado o declarado inhabitable, y hasta que se ejecute la
reconstruccion o se liquide la copropiedad. El periodo del administrador y el de
los miembros del consejo de administracion se entenderan prorrogados de

pleno derecho hasta la primera asamblea general que pueda celebrarse.

2. Evaluacién estructural. El edificio o conjunto que presente dafios visibles en
elementos estructurales, o que haya sido objeto de orden de evacuacién o de
restriccion de uso For la autoridad competente, sera objeto de una evaluacion
de su estado estructural dentro de los tres (3) meses s?uientes a la
declaratoria. La evaluacion se elaborara conforme al Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente, la suscribira un ingeniero civil con matricula
profesional vigente, y el administrador la comunicara a todos los propietarios y
a la alcaldia del municipio o distrito. Su costo se atendera con cargo al fondo de
imprevistos y, en lo que este no alcance, mediante expensa extraordinaria
decretada conforme al numeral siguiente.

3. Actuaciones urgentes. Sin necesidad de aprobacion previa de la asamblea
ggneral, el consejo de administracion o, a falta de este, el administrador, podra

Isponer de los recursos del fondo de imprevistos y contratar las obras y los
servicios indispensables de apuntalamiento, estabilizaciéon, remocién de
escombros, aseguramiento de los bienes y evaluacion técnica del edificio o
conjunto. Si los recursos del fondo de imprevistos resultaren insuficientes,
podra decretar una expensa extraordinaria de emergencia cuya cuantia total no
exceda de cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales. De
lo actuado y de lo gastado rendira cuenta detallada en la primera asamblea
general que se celebre, la cual decidira sobre su ratificacion.
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4. Proteccion de los propietarios afectados. Respecto de los bienes privados
gue hayan sido declarados inhabitables o cuyo acceso esté impedido por causa

el siniestro, mientras dure la declaratoria no se causaran los intereses de mora
previstos en el articulo 30 de esta ley, no procedera la publicacién de la
situacion de incumplimiento, no podrd restringirse el uso de los bienes vy
servicios comunes, ni podra iniciarse el proceso ejecutivo por expensas
comunes. Los términos de prescripcion de esas obligaciones se suspenderan

For el mismo lapso, sin que la suspension extinga la obligacion ni el crédito de
a copropiedad.

5. Reuniones y convocatoria. Las reuniones de la asamblea general podran
celebrarse de manera mixta, con propietarios presentes en el lugar de la reunion
y otros comunicados simultaneamente por medios telematicos. La convocatoria
podra efectuarse por cualquier medio que deje constancia de su envio a la
ultima direccion fisica o electronica registrada por cada propietario, y se
publicara ademas en un lugar visible del edificio o conjunto.

Paragrafo 1°. Las reglas de este articulo se aplicaran también a la copropiedad
que, sin estar ubicada en el territorio comprendido por la declaratoria, haya
resultado directamente afectada por el mismo evento, cuando asi lo certifique
el consejo municipal o distrital de gestion del riesgo de desastres.

Paragrafo 2°. Nada de lo dispuesto en este articulo exonera a los propietarios
del pago de las expensas comunes necesarias ni releva a la copropiedad de
sus obligaciones laborales, tributarias y contractuales.

“howuye 2 %{Ef
FRANYELA é‘éﬂﬁ%g SERNA
Representante a la Camara por Risaralda
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JUSTIFICACION

El problema. El régimen de propiedad horizontal esta escrito para la normalidad.
Cuando un sismo destruye o inhabilita un edificio, la I?\Y que deberia ordenar la
respuesta guarda silencio en casi todo lo que importa. No dice qué ocurre con la
persona juridica ni con sus 6rganos cuando el edificio queda evacuado; el periodo
del administrador vence y no hay quién lo renueve. No dice quién puede contratar
el apuntalamiento de una estructura que amenaza ruina, cuando el articulo 35 de la
Ley 675 de 2001 exige aprobacion previa de la asamblea para disponer del fondo
de'imprevistos y la asamblea no se puede reunir. Y no dice nada sobre la situacién
de quien quedd sin poder entrar a su apartamento: mientras esté desplazado, sigue
corriendo el interés de mora de una vez y media el interés bancario corriente del
articulo 30, puede aparecer publicado ‘en la lista de deudores y puede ser
demandado ejecutivamente.

El fundamento. El articulo se apoya en un disparador que ya existe y que es
objetivo y verificable: la declaratoria de situacién de desastre del articulo 56 de la
Ler 1523 de 2012, que hace el Presidente de la Republica previa recomendacion
del Consejo Nacional, y la declaratoria de situacién de calamidad publica del articulo
57, que hacen los gobérnadores y alcaldes previo concepto favorable del respectivo
consejo de gestion del I‘IGS?O. on eso se evita crear un supuesto de excepcion
propio, que seria reprochable frente a los articulos 212 a 215 de la Constitucion, y
se aprovecha un régimen gue el ordenamiento ya tiene organizado, con plazos
definidos: el articulo 64 de la misma ley limita la’ declaratoria a seis meses en la
calamidad publica y a doce en el desastre, prorrogables por una sola vez. La medida
es, ademas, temporal y reglada, que es lo que exige el ermmplo de proporcionalidad
cuando se limita el ejercicio de un derecho de crédito. Y no es ajena al disefio de la
propia Ley 1523 de 2012: su articulo 85 dispone que, declarada la situacion de
desastre o de calamidad publica, el régimen especial podra versar, entre otras
materias, sobre «moratoria o refinanciacion de deudas, suspensién de juicios

ejecutivos». La proposicion hace, en el ambito de la propiedad horizontal, lo que esa
ley ya prevé como contenido natural del régimen de emergencia.

Por qué el cambio conviene. Ninguna de las cinco reglas es costosa y todas son
de aplicacién inmediata. La subsistencia de la persona juridica evita que la
copropiedad quede acéfala justo cuando mas necesita representacién para
reclamar el seguro y contratar [a reconstruccién. La evaluacion estructural convierte
en obligacion lo que hoy depende de gue alguien la proponga, y le da a la alcaldia
la informacion que necesita para decidir sobre la habitabilidad; no se impone a toda
coPropfedad del municipio, sino a la que presente dafios visibles en elementos
estructurales o haya sido objeto de orden de evacuacion, de modo que la carga
recaiga donde hay rjezgo P( no de manera indiscriminada. Las actuaciones urgentes
resuelven la paralisis del fondo de imprevistos sin quitarle a la asamblea el control,
porque la ratificacién sigue siendo suya. El tope de la expensa extraordinaria de
emergencia no es arbitrario: cuatro veces la expensa mensual es exactamente el
limite por debajo del cual el articulo 46 de esta ley no exige mayoria calificada, de
modo que el consejo no puede decretar en la emergencia hada que la asamblea no
pudiera aprobar For mayoria ordinaria en tiempos normales. Y la proteccion de los
propietarios afectados suspende la mora y el cobro coactivo sin extinguir la deuda,
de modo <1ue la copropiedad conserva intégro su crédito y el propietario desPIazado
no acumula intereses sobre un inmueble al que no puede entrar. Es la diferencia
entre una comunidad que se organiza y una que se pleitea.
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PROPOSICION

ADICIéNgSE UN ARTICULO NUEVO SOBRE LA RECONSTRUCCION Y LA
EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL EN SITUACION DE DESASTRE
AL PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON
EL PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, “por medio de la cual
se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el \
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

ART{CULO NUEVO. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 106. Reconstruccion y extincion de la propiedad horizontal en situacion
de desastre. Cuando el edificio o conjunto resulte destruido o deteriorado por
un evento que haya dado lugar a la declaratoria de situacion de desastre o de
calamidad publica prevista en los articulos 56 y 57 de la Ley 1523 de 2012, se
aplicaran las siguientes reglas:

1. Suspensién de la causal de extincion. La causal de extincion prevista en el
numeral 1 del articulo 9 de esta ley no operara mientras dure la declaratoria y
sus prorrogas, ni durante los doce (12) meses sn?uientes a la declaratoria de
retorno a la normalidad. Dentro de ese término [a asamblea general debera
pronunciarse sobre la reconstruccion.

2. Suficiencia del seguro. No se entendera configurada la causal de extincion
prevista en el numeral 1 del articulo 9 de esta ley cuando el costo de la
reconstruccion se encuentre cubierto en su totalidad por una o mas pélizas de
seguro vigentes.

3. Mayoria para reconstruir. Durante el término previsto en el numeral 1 de este
articulo, la decision de reconstruir el edificio o conjunto destruido o deteriorado
en la proporcion sefalada en el numeral 1 del articulo 9 de esta ley podra
adoptarse con el voto favorable de un _numero plural de prtﬂaletanos que
represente la mayoria absoluta de los coeficientes de copropiedad, no obstante
lo dispuesto en los articulos 13 y 46 de esta ley.
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4. Derecho de retiro. El propietario que hubjere votado negativamente la
reconstruccion, o que no hubiere participado en la decision, podra exigir, dentro
de los dos (2) meses siguientes a la comunicacion del acta, que la persona
juridica o los propietarios que la aprobaron adquieran su bien privado, con la
cuota que le corresponde en los bienes comunes y en el terreno, por el valor
comercial que determine un avaluador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores creado por el articulo 5 de la Ley 1673 de 2013. Mientras no se le
pague el precio, no podra exigirsele contribucion alguna a las expensas de la
reconstruccion. El Frecro se aplicara, en primer término, a la cancelacion de los
créditos con garantia real que graven el bien privado.

5. Pago con cargo a la indemnizacién. El precio de que trata el numeral anterior
se atendera, en primer lugar, con la parte de la indemnizacion del seguro que
corresponda al coeficiente de copropiedad del propietario que ejerce el retiro, y
en lo que falte, por los adquirentes en proporcion a sus coeficientes.
Unicamente en esa parte, y para ese solo efecto, la indemnizacién no quedara
afectada a la reconstruccion en los términos del articulo 15 de esta ley.

Paragrafo 1°. Si la reconstruccion decidida conforme al numeral 3 no se inicia
dentro de los dieciocho (1_82 meses siguientes al acuerdo, por causa imputable
a la copropiedad, el propietario que hubiere sido adqumdo podra readquirir su
bien privado por el mismo precio que recibié, actualizado con el indice de
precios al consumidor.

Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio de lo
previsto en el paragrafo 2 del articulo 13 de esta ley, conforme al cual,
reconstruido el edificio o conjunto, subsisten las hipotecas'y gravamenes en las
mismas condiciones en que fueron constituidos.

FRANYELA ﬁBE SERNA
Representante a la Camara por Risaralda
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JUSTIFICACION

El groblema. La Ley 675 de 2001 resuelve el caso facil y abandona el dificil. Si el
dano es inferior al setenta y cinco por ciento, el numeral 1 del articulo 13 ordena
reconstrunry reparte la expensa entre todos, sin votacion alguna. Si el dafio supera
ese porcentaje, el numeral 1 del articulo 9 extingue la propiedad horizontal, salvo
que la asamblea decida reconstruir con el voto del setenta por ciento de los
coeficientes. Después de un sismo real, con propietarios desplazados, ilocalizables,
fallecidos o sin recursos, ese setenta por ciento no se retine. Y si no se retne, el
ré%lmen se extingue: los propietarios quedan convertidos en comuneros ordinarios
sobre un lote, sin asamblea, sin administrador y sin persona juridica que reclame el
seguro. Es el peor resultado posible y la ley lo produce por omisién, no por decision.

El fundamento. La rebaja del umbral es una medida menos intensa que la que la
propia ley ya adopta: si con dafio inferior al setenta y cinco por ciento el legislador
impone |a reconstruccién a todos los propietarios sin consultarlos, no se ve por qué
con dafio mayor deba em?irse una mayoria que en la practica es inalcanzable. La
limitacion se ampara en la funcion social de la propiedad del articulo 58 de la
Constitucion y en el derecho a la vivienda digna del articulo 51, y esta sujeta a un
disparador objetivo y temporal, que es la declaratoria de la Ley 1523 de 2012. La
garantia del propietario disidente es el derecho de retiro, que el mismo articulo
consagra: nadie queda obligado a financiar una reconstruccion gue no votod, porque
Puede exigir que le compren su bien por su valor comercial, determinado por un
ercero independiente, y cobrarlo con cargo preferente a la indemnizacion del
segpr_o. Es una salida, no una expulsién: la ley no faculta a la magoria para desalojar
al disidente, sino al disidente para retirarse pagado. Y el derecho de readquisicion
del par_é!grafo 1.° cierra el riesgo de que la mayoria use el mecanismo para hacerse
con el inmueble sin reconstruir.

Por qué el cambio conviene. La regla de suficiencia del seguro del numeral 2 es,
por si sola, un incentivo poderoso: una copropiedad bien asegurada no pierde su
regimen aunque el edificio se caiga. La suspension de la causal de extincion le da
a la comunidad el tiempo que hoy no tiene para decidir con informacion y no bajo
presion. La mayoria absoluta hace posible una decisién que hoy es imposible. Y el
derecho de retiro pagado con cargo a la indemnizacion protege justamente a quien
menos puede: al propietario que no tiene con qué reconstruir y que hoy, sin esta
norma, o financia una obra que no puede pagar o pierde su patrimonio en una
liquidacion. Estas cuatro piezas, tomadas de las reformas que Japon adopto tras
Kobe y Tohoku y de la solucion espafiola e italiana, son las que separan una
comunidad que se reconstruye de un lote baldio con sesenta duenos.
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PROPOSICION

ADICIONESE UN ARTICULO NUEVO SOBRE LAS OBRAS NECESARIAS PARA
LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL AL PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE
2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE
2025 CAMARA, “por medio de la cual se modifican disposiciones de la Le
675 de 2001 y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de \
propiedad horizontal”, el cual quedara asi:

ARTICULO NUEVO. Adiciénese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual
quedara asi:

Articulo 107. Obras necesarias para la seguridad estructural. Las obras
necesarias para asegurar la estabilidad y la seguridad estructural del edificio o
conjunto tendran caracter obligatorio y ‘su procedencia no requerira acuerdo
previo de la asamblea general cuando'su necesidad esté acreditada mediante
dictamen suscrito por un _ingeniero civil con matricula Cprofesmnal vigente,
elaborado conforme al Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente, o mediante acto de la autoridad municipal o distrital competente.

A la asamblea tger_leral correspondera aprobar la forma de ejecucion de las
obras, su contratacion y el prorrateo de su costo entre los propietarios conforme
a sus coeficientes de copropiedad, asi como el plazo y la forma de pago. Si
convocada para el efecto no adoptare esas decisiones dentro de los dos (2)
meses siguientes, el administrador ejecutara las obras con cargo al fondo de
imprevistos y, en lo que este no alcance, mediante e)c?)ensas extraordinarias
prorrateadas conforme a los coeficientes de copropiedad, de todo lo cual rendira
cuenta detallada a la asamblea general.

Paragrafo 1°. El Propietarjq que impida materialmente la ejecucion de las obras
respondera por los perjuicios que ello cause a la copropiedad y a los demas
propietarios. El voto negativo no genera esta responsabilidad.

Paragrafo 2°. El dictamen de que trata este articulo no podra ser suscrito por
quien tenga interés en la ejecucion de las obras, ni por su conyuge o compariero
permanente, ni por sus parientes dentro del segundo grado de consanguinidad,
segundo de afinidad o primero civil, ni por la persona juridica en que cualquiera
de ellos tenga participacion.

FRAN@&“H%%I%‘% 5 P

Representante a la Camara por Risaralda
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ranyela

JUSTIFICACION

El problema. Hoy una reparacién estructural es, en la Ley 675 de 2001, una
decision que la asamblea puede simplemente no tomar. Si su costo supera cuatro
veces el valor de las expensas mensuales, el numeral 2 del articulo 46 exige
mayoria calificada del setenta por ciento de los coeficientes, de modo que basta con
que el treinta y uno por ciento restante no asista o vote en contra para que un edificio
inseguro siga habitado indefinidamente. La ley no ofrece ningtn remedio: ni le
impone el deber al administrador, ni habilita a la minoria que quiere reparar, ni prevé
que ocurre si la asamblea se niega. Es un problema de vida, no de administracién,
y hoy se resuelve por votacion.

El fundamento. La Ley 400 de 1997, por la cual se adoptan normas sobre
construcciones sismo resistentes, tiene por objeto reducir a un minimo el neg;qo de
pérdida de vidas humanas y fija los parametros para la intervencion del sistema
estructural de edificaciones ya construidas; el Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resist

nte que la desarrolla contiene un capitulo especifico sobre evaluacién e intervencion
de edificaciones existentes. Ese deber de conservacion no lo crea esta proposicion:
%a existe, y deriva ademas de la funcion social de la propiedad del articulo 58 de Ia

onstitucion y del derecho a la vivienda digna del articulo 51. Lo que hace la norma
es impedir que ese deber quede sujeto a una votacion, siguiendo la solucién que el
derecho espafiol adopté para las obras necesarias de conservacién, que son
obligatorias y no requieren acuerdo previo de la junta de propietarios. La asamblea
conserva todo lo que le es propio: decide como se ejecuta la obra, con quién se
contrata y como se paga.

Por qué el cambio conviene. La norma no crea un gasto nuevo: el deber de
conservar el edificio ya pesa sobre la copropiedad. Lo que hace es darle un
disparador externo y verificable, que es el dictamen de un ingeniero con matricula
o el acto de la autoridad municipal, gno la apreciacién del administrador, con lo cual
se cierra la puerta al abuso y al sobrecosto. El paragrafo 2.° refuerza esa garantia
al impedir que firme el dictamen ?wen vaya a beneficiarse de la obra, que esla regla
de conflicto de interés que la legislacion de Florida adopté tras el colapso de
Surfside. Y el plazo de dos meses evita el otro extremo, que es que la co’oropiedad
quede indefinidamente en manos del administrador: la asamblea tiene la primera
palabra y solo pierde la iniciativa si no la ejerce.

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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En mi condicién de Representante a la Camara por el Departamento de Caldas y conforme a lo
establecido en los articulos 112 y subsiguientes de la Ley 5 de 1992, propongo a la Honorable
Comision de la Camara de Representantes, someter a consideracion la siguiente proposicion, con
el fin de adicionar un articulo nuevo al Proyecto de Ley No. PROYECTO DE LEY N°067 DE
2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA, “POR
MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICAN DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2001 Y SE DICTAN
NORMAS PARA EL FORTALECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL”.

en el siguiente sentido:

ARTICULO NUEVO:

Articulo Nuevo: Corresponsabilidad de las propiedades horizontales en materia de
seguridad: A partir de la aprobacién de la presente ley, todas las propiedades horizontales

que se construyan o conformen, deberin establecer de manera obligatoria circuitos
cerrados de television o sistemas de grabaciéon que cubran las areas exteriores de la

propiedad horizontal, cubriendo la totalidad de irea mediante sistemas que permitan la
permanencia de las grabaciones dentro de los equipos por lo menos durante 6 meses, los
cuales deberin garantizar que las imigenes y videos se manejen con caricter reservado,
pero que siempre estén a disposicién de la Policia Nacional, los jueces, la fiscalia v demas
autoridades de la Republica.

El acceso a las grabaciones en caso de delitos o presuntas conductas de caracter penal,
debera estar prevalido de una orden de autoridad competente.

El incumplimiento de esta norma podra ser sancionado por las alcaldias municipales como
una falta al cédigo de convivencia -ley 1801 de 2016, ante lo cual se podrin imponer

sanciones de multa tipo 3.

Las propiedades horizontales que a la fecha existan o funcionen, tendrin un plazo de un
ano para darle cumplimiento a lo establecido en el presente articulo.

Paragrafo: Las alcaldias distritales y municipales quedan facultadas, a través de los
inspectores de policia o convivencia, para darle seguimiento al cumplimiento de la presente
norma.

—— N\

Cordialmente, ‘) 4

JOSE OCTAVIO N o
Representante a la Camara por Caldas ERP
Partido Liberal
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JONATHAN
PINEDA

—— SANTANDER —
\’ Bogota D.C. septiembre de 2026

Senor

MIGUEL ANGEL SANCHEZ Y
Secretario General .
Céamara de Representantes i Do

ASUNTO: PROPOSICION (ARTICULO 114 LEY 5° DE 1992)
PROYECTODELEY:  067/2025C

RADICA: H.R. JONATHAN EDUARDO PINEDA LOPEZ

En mi calidad de Representante a la Camara por el departamento de Santander, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley 5° de 1992, me permito radicar PROPOSICION ADITIVA de un articulo nuevo al proyecto
de ley 067/2025C, el cual quedara asi:

"ARTICULO NUEVO. OFERTA ACADEMICA ESPECIALIZADA. Autoricese al Ministerio de

Educacion Nacional para que, en el marco de sus competencias y con respeto por la autonomia

universitaria, reglamente en un periodo no mayor a doce (12) meses, los lineamientos y medidas

necesarias para promover y facilitar que las instituciones de educacion superior disefien,

implementen y ofrezcan programas técnicos profesionales, tecnolégicos, profesionales y de

educacion continuada en calidad de diplomados y posgrados en administracion y qestion de

propiedades horizontales.

Para tal efecto, el Ministerio de Educacion Nacional podra establecer orientaciones especificas

que de forma expedita y celera permitan la obtencion y renovacion del registro calificado de

dichos programas, asi como para los procesos voluntarios de acreditacion en alta calidad. de

conformidad con la normativa vigente y con las necesidades de formacion, profesionalizacion e
idoneidad del sector’.

Cordialmente,

o
EDUARDO PINEBA LOPEZ
ala Camara por el departamento de Santander
f Congreso de la Republica de Colombia

CAMARA DE REPRESENTANTES
CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Edificio Nuevo del Congreso Oficina 3118
Carrera 7° No. 8 - 68/ Bogota D.C.
Jonathan pined; ra.qov.co
Pagina 1de 1
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PROPOSICION_/2026 0Y SEP 7026

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA AéUMULADO CON EL PROYEGTO DE LEY NO.
146 DE 2025 CAMARA

ADICIONESE UN ARTICULO NUEVO AL PROYEGTO DE LEY 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO
CON EL PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 GAMARA EL CUAL QUEDARA ASi:

ARTICULO NUEVO. INFORME DEL ADMINISTRADOR ANTE EVENTOS CATASTROFICOS. Ocurrido un
sismo, incendio u otro evento que afecte los biepes comunes o la seguridad del edificio o conjunto, el
administrador debera remitir a todos los propietarios y tenedores, dentro de los ocho (8) dias calendario
siguientes, un informe escrito que contenga, como minimo:

1. la relacion de los dafios identificado§ en bienes comunes y prlvados. en cuanto tenga
conocimiento de estos Ultimos;

2 las medidas de emergencia adoptadas y las
y la autoridad municipal o distrital;

nte los organismos de socorro

3 el estado del aviso y del trémite del siniestro ante la compaiiia aseguradora; y

4, el cronograma previsto para la evaluacién técnica y, de ser el caso, para la reparacién o
reconstruccion. Mientras subsistan los efectos del evento, el administrador debera remitir
informes de seguimiento con la periodicidad que fije la asamblea general, y en todo caso no
inferior a una vez al mes.

El incumplimiento de los deberes de convocatoria e informacion de-gue-trata-este-articule constituira
falta grave en el ejercicio del cargo, dara lugar a su remocion por parte del consejo de administracién o
la asamblea general, y no exime al administrador de la responsabilidad civil y penal a que haya lugar.

Atentamepte,

JAMES MOSQUERA
ﬁ Representante a la Camara
~ * CITREP Chocé- Antioqui

6% james.mosquera@camara.gov.co 2P (+57) 3208123338 (Edificio Nuevo Congreso Oficina 501

X o @JamesMosqueraT
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PROPOSICION ADITIVA v 08 SEP 2026 ﬁ:
D s 8
PROYECTO DE LEY N°067 DE 2025 CAMARA RECIRI el

lﬁ‘! é\m,
“Por medio de la cual se modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de Propiedad Horizontal.”

El suscrito Representante a la Camara en virtud del articulo 112 y ss. de la ley 5 de 1992 somete a consideracion,
la siguiente proposicion aditiva de articulo nuevo, el cual quedara asi:

“Articulo nuevo. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE. Toda obra
nueva, intervencion, modificacion, ampliacion, adecuacion, remodelacion o reforzamiento que se realice en
bienes privados o en bienes comunes de la copropiedad y que pueda afectar elementos estructurales o Ia
estabilidad de la edificacion debera cumplir estrictamente con las normas de construccion sismorresistente
vigentes, en especial con la Ley 400 de 1997, el Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente —
NSR-10, adoptado mediante el Decreto 926 de 2010, y las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 1°. Ningtin propietario, tenedor u ocupante podra ejecutar obras que comprometan, alteren, debiliten
0 modifiquen elementos estructurales, muros, columnas, vigas, placas, cimentaciones, fachadas u otros
elementos que puedan afectar la estabilidad o seguridad de |a edificacion, sin contar previamente con la debida
licencia de reforzamiento estructural exigible conforme a la legislacion vigente. La normativa urbanistica
contempla la revision del cumplimiento de la NSR-10 en los proyectos sujetos a licencia.

Paragrafo 2°. La administracion de la copropiedad podra exigir, antes del inicio de cualquier obra los permisos
y documentacion mencionada en el paragrafo anterior.

Paragrafo 3. El incumplimiento de este articulo dara lugar a la aplicacion de las medidas y procedimientos
establecidos en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal y demas normas aplicables, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

Departamento del Cesar

X carlos.delapena@camara.gov.co % +57 (310) 727-9360 EL CE-S.A-R
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ARTICULO NUEVO. Adiciénese un articulo 41A al Proyecto de Ley No. 067 de 2025
Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146 de 2025 Camara: “por medio de la :
cual se modifican disposiciones de la ley 675 de 2001 y se dictan normas para el 7 p\c
fortalecimiento del Régimen de propiedad horizontal”, !

El cual quedara asi;

Articulo 41A. Principio de progresividad, sostenibilidad financiera y proteccion
econdmica de los propietarios. Las obligaciones establecidas en la presente ley que
impliquen nuevas cargas econdmicas, gastos o inversiones adicionales para las propiedades
horizontales deberan impiementarse de manera progresiva, razonable y proporcional,
atendiendo las condiciones técnicas, econémicas, sociales y presupuestales de cada
copropiedad Las autoridades competentes estableceran criterios y mecanismos diferenciados
de implementacién para las propiedades horizontales destinadas a Vivienda de Interés Social
(VIS), Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y aquellas ubicadas en los estratos socioeconémicos
uno (1), dos (2) y tres (3), teniendo en cuenta su capacidad econdmica, caracteristicas fisicas,
antigliedad, tamarfio y condiciones particulares.

En ningln caso la imposicion de nuevas obligaciones legales podra comprometer la capacidad
financiera de las propiedades horizontales para atender los servicios comunes esenciales, la
seguridad, la conservacién y el mantenimiento de los bienes comunes, ni podra generar
incrementos desproporcionados en las expensas comunes a cargo de los propietarios.

Cuando las obligaciones establecidas en la presente ley impliquen inversiones significativas, las
propiedades horizontales podran establecer planes progresivos de implementacion, aprobados
por la Asamblea General de Propietarios, en los cuales se determinen las obras o actuaciones
prioritarias, su costo estimado, las fuentes de financiacion y el cronograma de ejecucion.

El Gobierno Nacional, de acuerdo con sus competencias y sujeto a la disponibilidad
presupuestal, podra establecer programas de asistencia técnica, acompafiamiento y
mecanismos de cofinanciacion para facilitar el cumplimiento de las obligaciones que impliquen
inversiones significativas, dando prioridad a las propiedades horizontales de Vivienda de Interés
Social, Vivienda de Interés Prioritario y aquellas ubicadas en los estratos socioeconémicos uno
(1), dos (2) y tres (3).

En ningln caso la imposicién de nuevas obligaciones legales podra comprometer la capacidad
financiera de las propiedades horizontales para atender los servicios comunes esenciales, la
seguridad, la conservacién y el mantenimiento de los bienes comunes, ni podra generar
incrementos desproporcionados en las expensas comunes a cargo de los propietarios.

Cuando las obligaciones establecidas en la presente ley impliquen inversiones significativas, las
propiedades horizontales podran establecer planes progresivos de implementacion, aprobados
por la Asamblea General de Propietarios, en los cuales se determinen las obras o actuaciones
prioritarias, su costo estimado, las fuentes de financiacién y el cronograma de ejecucion.

Bodota D.C., Edificio Nuevo del Congreso, Carrera 7 N° 8 - 68 of. 419b
laura.beltran@camara.gov.co



Representantea 3 camara porBagots

El Gobierno Nacional, de acuerdo con sus competencias y sujeto a la disponibilidad
presupueetal podrd establecer programas de asistencia técnica, acompafiamiento vy
mecanismos de cofinanciacién para facilitar el cumplimiento de las obligaciones que impliquen
inversiones significativas, dando pnondad a las propiedades horizontales de Vivienda de Interés
Sacial, Vivienda de Interés Prioritario y aquellas ubicadas en los estratos sacioecorndmicos uno

(1), dos (2} y tres (3).

Paragrafo. L-a implementacion progresiva prevxsta en el presente articllo no podra utilizarse:
para désconogcer Ios ‘derechos fundamentales ni para impedir el cumpilmlento de las riormas
relacionadas con seguridad, salubridad, accesibilidad y proteccién de las personas. '

L,} w@@ \@@Md(ﬁ

AU DANIELA BELTRAN PALOMARES
Representante a la- Camara por Bogota
Pacto Histdrico

Bogata D.C., Edificio Nuevo del Congreso, Carrera 7 N° 8- 68 of. 419b
i laura.beltran@camara.gov.co
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PROPOSICION___ 2026

PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NO.
146 DE 2025 CAMARA

ADICIONESE UN NUMERAL 26 AL ARTICULO 27 DEL 067 DE 2025 CAMARA ACU mﬁ\;on
EL PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA EL CUAL QUEDARA ASi: \\ |

ARTICULO 27. MODIFIQUESE EL ARTICULO 51 DE LA LEY 675 DE 2001, EL C@ QUEDARA
ASi:

ARTICULO 51. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR.
()

iguientes

: ol offg evento que haya causado dafio a los bienes comunes o que
ilidad de 0’ conjunto, y rendir ante elld el informe de que trata

JAMES MOSQUERA

(“‘ Representante a la Camara
i CITREP Chocd- Antioquia
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SEOkET, :’)r\i;N
| . 08 SEP 2
{ oy
?)"LWW
PROPOSICION___ 2026
52 james.mosquera@camara.gov.co 29 (+57) 3208123338 QEdificio Nuevo Congreso Oficina 501
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PROYECTO DE LEY NO. 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PROYECTO DE LEY NO.
146 DE 2025 CAMARA

ADICIONESE UN ARTICULO NUEVO AL PROYECTO DE LEY 067 DE 2025 CAMA A ACUMULADO
CON EL PROYECTO DE LEY NO. 146 DE 2025 CAMARA EL CUAL QUEDARA ASi;

sismo, incendio u otro evento que afecte los bienes comunes o la seguridad del edificio 6 co junto, el
administrador debera remitir a todos los propietarios y tenedores, dentro de los och '
siguientes, un informe escrito que contenga, como minimo: / :

ienes comunes y , en cuanto tenga

1 la relacion de los dafios identificados en
conocimiento de estos ultimos;

2 las medidas de emergencia adoptadas y las gestion
y la autoridad municipal o dist i;/’7

',f%{as aWanismas de socorro

% el estado del aviso y del ite :}bl ?{mestro te la compaiiia aseguradora; y

4, el cronograma previsto para la evaluacion té e ser el caso, para la reparacion o
reconstruccién. Mientras subsi evento, el administrador debera remitir
informes de seguimiento con la peri
inferior a una vez al mes.

El incumplimiento de los deberes de convo e informacion de que trata este articulo constituira
falta grave en el ejercicio del cargo, dara lugar a su remocién por parte del consejo de administracién o
la asamblea general, y no exime al administrador de la responsabilidad civil y penal a que haya lugar.

Atentamente,

=y

JAME MOSQUERA s
(-—4‘ Representante a la Camara |
et CITREP Chocé- Antigquia | ¥

james.mosquera@camara.gov.co @ (+57) 3208123338 QEdificio Nuevo Congreso Oficina 501

X o @JamesMosqueraT






MODIFIQUESE LA NUMERACION DEL ARTIC N

ARTICULO 43 DEL PROYECTO DE LEY NUMERO

ACUMULADO CON EL PROYECTO LEY NUM

;‘for medio de la cual se modifican dispesiciones de la Ley 675 de 2001 ’y se
ictan normas para el fortalecimie el régimen de propiedad horizontal”, el

cual quedara asi: |/

ARTICULO 43. Adiciénese un arti
quedara asi:

Articulo 88 103. Uso de las tecnologi
El uso y-apropiacion de las tecnologia
en la propiedad horizontal debera reali
las disposiciones legales vigentes resp
y derecho de informacion.

La propiedad horizontal, de acuerdo con, sus capacidades presupuestales,
podra habilitar un servicio de almacenamiento en linea para contenido estatico,
una pagina web o cualquier otro medio telematico que concentre la informacién
relevante para su funcionamiento. Entre dicha informacion se incluiran: los
reglamentos internos, la informacién juridica, contable y presupuestal; los
mecanismos de resolucion de conflictos; las convocatorias a asambleas y
reuniones del consejo; la informacion completa de los integrantes del consejo
de administracién y del comité de convivencia, las actas de las asambleas
generales, de los consejos de administracion y de los comités de convivencia,
asl _como cualquier ofra informacion relacionada con los 6rganos de
administracion y gobierno.

En estos medios de alojamiento o difusion digital, se deberan incluir las lineas
de atencién y correos electronicos habilitados para los copropietarios, asi como
los correos institucionales de los érganos de administracién y gobierno.

FM@%&W@Z SERNA

Representante a la Camara por Risaralda

Ley 675 de 2001, el cual

e la infermacién y las comunicaciones.
de la informacién'y las comunicaciones
rse progresivamente y en atencion con
to de la Ley de habeas data, reserva

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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JUSTIFICACION

El problema del texto actual. El groyecto asigna dos veces el mismo nimero. El
articulo 41 adiciona a la Ley 675 de 2001 un «Articulo 88. Accesibilidad para
personas con discapacidad y personas mayores» y el articulo 43 adiciona otro
«Articulo 88. Uso de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones». Lo
mismo ocurre con el numero 89: el articulo 42 lo usa para la accesibilidad en la
deliberacion y el articulo 44 cPara las actividades de reciclaje. Aprobado asi, la Ley
675 de 2001 quedaria con dos articulos 88 y dos articulos 89, de contenidos que
nada tienen que ver entre si.

El fundamento. La numeracién no es un asunto formal: es el sistema por el que
una ley se cita, se remite a si misma, se modifica y se deroga. Una remisién a «el
articulo 88 de la Ley 675 de 2001» no tendria un destinatario Unico, y ni el intérprete
ni una reforma posterior podrian saber a cuél de los dos se reﬁe_'re. El defecto,
ademas, no se corrige después: una vez publicada la ley, la ambigiiedad queda
incorporada al ordenamiento y solo otra ley puede repararla.

Por qué el cambio conviene. La correccion es de una sola palabra By no toca el
contenido del articulo. Los articulos 41 y 42 conservan los nimeros 88 y 89, que
fueron los primeros en usarlos, y los articulos 43 y 44 pasan a los nimeros '10
104, que estan libres: la Le.y‘675 de 2001 termina hoy en el articulo 87 y los articulos
nuevos que el proyecto adiciona llegan hasta el 102. Con ello cada articulo de la ley
vuelve a tener un nimero propio.

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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MODIFIQUESE EL PARAGRAFO 2.° Y ADICIONENSE 2 P GRAFOS AL .
ARTICULO 90 DE LA LEY 675 DE 2001 CONTEKIH?EREANAEL %‘ O 45 DEL \« A

PROYECTO DE LEY NUMERO 067 DE 2025 LADO CO
PROYECTO DE LEY NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, “paor medio de la cual se
modifican disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se\dictan normas para el
fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal”, el/cual quedara asi:

ARTICULO 45. Adiciénese un Arti
quedara asi:

Articulo 90. Registro Unico Nag
el Registro Unico Nacional de'F

inscribe, renueva y actualiza la p

El Registro Unico de Propiedad) He o _
registro a través de un formularioty/o formato que podra ser diligenciado en
linea y actualizado de manera permanente cuando ocurran cambios. La
inscripcion de las personas juridicas de las Propiedades horizontales sera de
caracter obligatorio por el propietario inicial en caso de las propiedades
horizontales nuevas y por el representante legal en el caso de las ya existentes.

La inscripcion y actualizacion se realizaran en las Camaras de Comercio donde
se encuentre la propiedad horizontal.

El Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal (RUNPH) debera ser
accesible para las personas con discapacidad, tanto los formatos de inscripcion
como los portales de consulta de la informacion.

Paragrafo 1°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) meses a
partir de la expedicion de la presente Leg, reglamentara la operacion y los actos
Icjel Registro Unico en las Camaras de Comercio, que podra ser consultado en
inea.

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 533B
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REPRESENTANTE

Paragrafo 2°. i stablecera-tarifas diferenciales parals
okt

acional de Propieda orizontal causaran una tarifa a favor de las
amaras de Comercio, cuya naturaleza es la de tasa en los términos del
articulo elale e . El sistema para deferminarla sera Ia

recuperacion de los costos directos e indirectos en que incurran las

amaras de Comercio %OI’ la operacion del registro, sin g%e el fotal de lo
recaudado pueda exceder ese valor. metodo sera LSEI‘IEUCIED de
€s0s costos entre las copropiedades II‘IS(:I'ItaSr en :QTOQOI'C on al numero
de unidades privadas _que as _integren al_estrato socioeconomico

redominante en ellas, de modo que Ia tarifa disminuya a medida que
lgisminu e el estrafo. Las copropiedades de uso residencial ubicadas en
Tos es?raios uno I:_I
S, e

| oS res (3) estaran exentas del pago. Dentro de
estos limites, el Gobierno nacional fijara la tarifa.

Paragrafo 3°. Las disposiciones que exigen la inscripcién en el Registro
Unico NaEional de f'aminisﬁaaores de Propiedad Horizontal en el

egistro uUnico Naciona € Fropieda orizontal, asi_como las que
sujetan la contratacion o la certificacion de la representacion Iega aia

verificacion de esa inscripcion, solo seran exigibles a artir de Ia entrada
en funcionamiento del registro respectivo, que las Camaras de Comercio
informaran mediante acto publico.

Paragrafo 4°. Mientras los registros no entren en funcionam ento, los
aaml'Inisfraaores en ejercicio confinuaran desempenando sus unciones
sus_actuaciones tendran plena validez juridica. sin que la falta de
inscripcion_pueda alegarse como causal de nulidad ni_impedir la
certificacion Ee Ia representacion legal de |

a copropiedad.

FRA@de@ﬁ\l%fzz SERNA

Representante a la Camara por Risaralda

Q Carrera7 No. 8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338
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JUSTIFICACION

El problema del texto actual. El paragrafo ordena que «el Gobierno Nacional
establecera tarifas diferenciales para la inscripcion y renovacion» en el registro, y
no dice nada mas. No fija cudnto puede cobrarse, ni con arreglo a qué se calcula,
ni cual es el techo. Los dos criterios que menciona, el sector y el estrato, indican a
lo sumo que la tarifa debe ser distinta segun el caso, pero no permiten determinar
ninguna suma. El articulo tampoco invoca norma alguna que habilite ese cobro. La
tarifa queda enteramente en manos del Gobierno.

El fundamento. El cobro es una tasa. Asi lo califica expresamente el articulo 182
de la Ley 1607 de 2012, segun el cual los ingresos de las Camaras de Comercio
por el ejercicio de las funciones registrales tienen la naturaleza «de tasas,
generadas por la funcién publica registral a cargo de c‘men solicita el registro
previsto como obligatorio por la ley». Y el articulo 338 de la Constitucion dispone,
en su inciso segundo, que «la ley, las ordenanzas y los acuerdos pueden permitir
que las autoridades fijen la tarifa de las tasas y contribuciones que cobren a los
contribuyentes, como recuperacién de los costos de los servicios que les presten o
part!cg)a_clc_')n en los beneficios que les proporcionen; pero el sistema y el método
P_anra efinir tales costos y beneficios, y la forma de hacer su reparto, deben ser
ijados por la ley, las ordenanzas o los acuerdos». La Corte Constitucional declaro
exequible, en la Sentencia C-144 de 1993, el articulo 124 de la Ley 6.2 de 1992, que
faculta al Gobierno para fijar las tarifas del registro mercantil, precisamente porque
esa ley si sefiala el sistema y el método, al ordenar tarifas diferenciales calculadas
sobre magnitudes definidas del comerciante. Aqui no hay ni sistema ni método: hay
una remision en blanco.

Por qué el cambio conviene. La proposicion no suprime el cobro ni desfinancia el
registro. reconoce que la operacion tiene un costo y que las Camaras de Comercio
deben Poder recuperarlo. Lo que hace es poner en la ley lo que la Constitucién ex!ge
que esté en la ley. Fija el sistema, que es la recuperacion de los costos de operacion
con prohibicion de exceder ese valor, fija el método, que es el reparto de esos costos
entre las copro?ledades segun el nimero de unidades privadas J el estrato; y fija la
exencion para los estratos uno, dos y tres, en la misma linea de gratuidad que el
%rog_ecto ya adopt6 para el registro de administradores. Dentro de esos limites el

obierno conserva la facultad de fijar |a tarifa. Con ello el articulo deja de ser una
delegacion tributaria en blanco y el registro queda a salvo de una demanda que, de
prosperar, dejaria a las Camaras de Comercio sin con qué operarlo.

Q Carrera7 No.8 - 68 - Edificio Nuevo del Congreso - Of. 5338

= franyela.bermudez@camara.govco f ©@ FranyelaBermudez







5t L rerUBLC
M DECOLOMBIA _
i CAMARA DE REPRESENTANTES

. Ny,
i
B

e

D" SEP Zﬂlﬁ

\ /
e el S |

‘;n.. 5 !‘

PROPOSICION MODIFICATIMM SEGUNDO DEBATE ¥ v F o
Proyecto de Ley No. 146 de 2025 "Por medio de la cual se ~modiﬁcan disposiciones de la Ley 675 de 2001 |
y se dictan normas para el fortalecimiento del régimen de propiedad horizontal". ‘

Arficulo 46 de la ponencia, que adiciona el Articulo 91 a la Ley 675 de 2001 — RUAPH.

Articulo 91. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH).
Créese el Registro Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, en adelante Registro Unico, de
caracter nacional, publico, unipersonal y obligatorio, administrado por las Camaras de Comercio, en

el cual deberd inscribirse todo aquel que pretenda ejercer funciones de administrador de propiedad
horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones de esta Ley y su reglamento.

(...} Paragrafo 1° a Paragrafo 3° sin cambios.

distintas a las aqui previstas.

Justificacidon:

£l numeral 4.1.2 del Informe de Ponencia menciona el "surgimiento de la Camara Colombiana de
Propiedad Horizontal" como ente administrador de los registros, entidad que no fue incorporada en el
arficulado finalmente aprobado, en el cual la administracién del RUAPH corresponde a las Cdmaras

de Comercio.

Para evitar que dicha mencién en la exposicién de motivos genere expectafivas o interpretaciones
contrarias al texto normativo, y con el fin de blindar la integridad del registro publico frente a
eventuales delegaciones no previstas en la ley, se propone precisar expresamente que su
administracion corresponde de manera exclusiva a las Camaras de Comercio.

oo &J 1"

MARIA DEL MAR PIZARRO GARCIA
Representante a la Camara por Bogota

Pi%lﬁi‘r@

Representante alaCamara
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PROPOSICION |

SUPRIMASE EL INCISO 2 DEL PARAGRAFO 3.° DEL ARTICULO 91,DE/
675 DE 2001 CONTENIDO EN EL ARTICULO 46 DEL PROY

NUMERO 067 DE 2025 CAMARA ACUMULADO CON EL PRO O DE LEY
NUMERO 146 DE 2025 CAMARA, “por medio de la cual modifican
disposiciones de la Ley 675 de 2001 y se dictan.normas para el fortalecimiento
del régimen de propiedad horizontal”, el cual q dargiaﬁ'

ARTICULO 46. Adiciénese un articulo nuevo a Ia
quedara asi:

Articulo 91. Registro Unico Nacionat’ dministradores de Propiedad
Horizontal (RUA H?. Créese el Re
Propiedad Horizontal, en adelante Registro U
unipersonal y obligatorio, adminjsfrado por lasg (
debera inscribirse todo aquel que pretenda eje
de propiedad horizontal, siempre que cumpl
y su reglamento. Q

La anotacion se realizara en la C

se pretenda realizar la actividad.

La inscripcién en el registro para ad
uso residencial multifamiliar ubicadas
de caracter gratuito.

La solicitud, inscripcién, consultas y publicacion de ofertas laborales o de
prestacion de servicios para administradores y, consultas del registro seran
gratuitas en todo el territorio nacional.

El Relaj?_i'stro Unico Nacional de Administradores de Pro(f_iedad Horizontal
(RUAPH) debera ser accesible para las personas con discapacidad. Asi,
deberan ser accesibles para las personas con discapacidad tanto los formatos
de inscripcion para todo aquel que pretenda ejercer funciones de administrador
con%o I%s portales de consulta de la informacién y la informacién misma alli
contenida.

cter nacional, plblico
de Comercio, en el cual
‘cerfunciones de administrador

de Comercio de la jurisdiccién donde

ninistradores de propiedad horizontal de
en estratos uno (1) dos (2) y tres (3) sera
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Paragrafo 1°. Las personas Huridi_cas ue presten el servicio de administracion
deberan estar inscritas en el Registro Unico. En este caso deberan indicarse el
numero de identificacién tributaria de la persona juridica, el nombre e
identificacién del representante legal y el de las personas que presten el
servicio.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) meses a
artir de ,la_expedicion de la presente Ley, reglamentara la operacién del
egistro Unico en las Camaras de Comercio como un registro virtual integrado

al Registro Unico Empresarial y Social -RUES—, que podra ser consultado en

linea de manera gratuita, incluyendo la informacién sobre los administradores
registrados, sus anotaciones y las ofertas laborales o de prestacion de servicios.

Paragrafo 3°. El Gobierno Nacional determinara de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 124 de la Ley 6 de 1992 y el Articulo 182 de la Ley 1607
de 2012, una tarifa por la inscripcion de los administradores en el registro tnico
de administradores de propiedad horizontal a cargo de las Camaras de
Corgercnto,_tel pago por la inscripcién se realizara una Unica vez y su renovacion
sera gratuita.

—

Fractbr—=n

es,_se

FRATI%'I{.%%E&%EZ SERNA

Representante a la Camara por Risaralda
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JUSTIFICACION

El problema del texto actual. El articulo se contradice consigo mismo. Su inciso
tercero dispone que la inscripcion de los administradores de copropiedades
residenciales de estratos uno, dos y tres «sera de caracter gratuito», y el inciso
cuarto va mas lejos: «la solicitud, inscripcién, consultas y publicacion de ofertas
laborales o de prestacion de servicios para administradores y, consultas del registro
seran gratuitas en todo el territorio nacional». Cuatro incisos mas abajo, el paragrafo
3.° ordena al Gobierno determinar «una tarifa por la inscripcion de los
administradores». El mismo articulo declara gratuita la inscripcién en todo el pais y
acto seguido manda cobrarla. No hay forma de cumplir las dos reglas a la vez.

El fundamento. A la contradiccion se suma que las dos normas que el paragrafo
invoca no sostienen lo que se les pide. El articulo 124 de la Ley 6.2 de 1992,
modificado por el articulo 145 de la Ley 1955 de 2019, faculta al Gobierno Para ﬁHar
las tarifas del registro mercantil y ordéna calcularlas «en funcién del monto de los
activos o de los ingresos de actividades ordinarias del comerciante o del
establecimiento de comercio». magnitudes prc&:uas de un comerciante, que no
describen a quien administra una copropiedad. Y el articulo 182 de la Ley 1607 de
2012 _no confiere facultad tarifaria alguna: califica esos ingresos como tasa
contributiva y devuelve el punto al articulo 124, al disponer que «las tarifas
diferenciales’y la base gravable de la tasa contributiva seguiran rigiéndose por lo
establecido en el articulo 124 de la Ley 62 de 1992». Invocarlo como fuente de la
habilitacién invierte lo que la norma dice. Queda entonces una tarifa sin sistema ni
método propios, contraria al inciso segundo del articulo 338 de la Constitucion.

Por qué el cambio conviene. Entre las dos reglas incompatibles, la que debe
conservarse es la gratuidad, por tres razones. Es la que el articulo enuncia como
principio y re_-Plte dos veces. Es coherente con el prcvaosrto declarado del registro,
gue es identificar a quien administra y no recaudar. Y es la Unica que no depende

e una habilitacion tributaria que el proyecto no tiene. Suprimido el paragrafo, el
registro conserva intacta su financiacion por la via que el propio articulo previd, que
es su integracion al Registro Unico Empresarial y Social, y el proyecto deja de
imponerle un cobro nuevo a un oficio que en su mayoria ejercen personas de
ingresos modestos.
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Modifiquese el articulo 45 y 46 adicionando un paragrafo comtn del pro
de Ley No. 067 de 2025 Camara, acumulado con el Proyecto de Ley No. 146

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL” el cual quedara as

PROPOSICION ADITIVA DE PARAGRAFO COMUN A LOS ARTICULOS 45 Y &
RUAPH):

Camara de Comercio respectiva sin cqsto alguno para el peticionario.

JUSTIFICACION:

Se prioriza un enfoque territorial, antitramite y descentralizado pues en
departamentos como Santander, varias Camaras‘de Comercio concentran sus
sedes presenciales Unicamente en las cabeceras, provinciales por lo que
obligar a administradores ubicados en municipios pequefios o zonas rurales a
desplazarse a otra ciudad para registrar su copropiedad o tramitar una
certificacion de representacion legal impone una carga e mica y logistica
injustificada que no existia.

En ese sentido, esta propuesta mantiene el animo de descongestién pero
reconoce a las Alcaldias como puntos de apoyo y recepcion documental,
garantizando que el paso de la funcidn publica de registro a las Cadmaras de
Comercio no genere exclusion ni desatencion en las regiones alejadas.

wq/o [ oe\ @
MILO ALFONSO TORRES PRADA

Representante a la Cdmara por Santander
Pacto Histdrico

Carrera 7 No. 8-68, Oficina 504, Bogotd, D.C.
camilo.torres@camara.gov.co  © 317 331 497



Lo



