Elizabeth Martinez Barrera <elizabeth.martinez@camara,gov.cc>

OBSERVACIONES Y SUGERENCIAS DEL PROYECTO DE LEY 242 DE 2025 - REGULACION DEL CORREDOR
INMOBILIARIO

1 mensaje

conciliacion lonja <conciliacion@lon|adebogota.org.co> 9 de diciembre de 2025 a las 11:06 a.m.
Para: atencionciudadanacongreso@senaco.gov.co, "judiciales@senade.gov.co” <judiciales@senado.gov.co>, comision.tercera@senado.gov.co,
oscar,perez@camara.gov.co, armando.zabarain@camara.gov.co, wilmer.castellanos@camara.gov.co elizabeth.martinez@camara.gov.co

CC: direccionjuridica onja <direccionjuridica@lonjadebagota.org.co>

Buen dia sefiores de la Comision Tercera Constitucional Permanente, reciban un cordial salude por parte de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Por medio de la presente, nos permitimos adjuntar respetnosamente un pronunciamiento formal sobre las observaciones y sugerencias que, como gremio inmobiliarie
consideramos que son de vital interés para su aplicacion.

Adicional, ponemos a su consideracidn, la pusibilidad de que podamos participar activamente en las mesas de trabajo v/o audiencias sobre ¢! proyecto de Ley, toda vez que, la
Lorya de Bogotd reconnce el valor estralégico para la formalizacién, profesionalizacién y desarralla de! gremio inmohiliario en el pais.

Agradecemos su atencion y quedamos atenios 2 su respuesta.

jFeliz dia!
Valentina Corzo Rivera
Profesional en Dereche

§ Kr, 7 873-47 Ofic. 804 Bogold, DC.
CHEN 310617 57 03
m conciiiacion@lonjadebogota.org.co

www lonjodebogoto.org.co

Aviso de confidencialidad: Este mensaje es para el uso exclusive de |a persona o entidad a la gue se encuentra dingido y puede contener informacion
privilegiada o confidencial de propiedad de LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA. Cualguier revisisn, copia, difusion y/o relransmision a personas
diferentes al destinatario no se encuentra autorizada y por lo tanto, se prohibe. Si usted ha recibido por error esta camunicacién, sirvase notificarnos via e-
mail, barrar de inmediato el mensaje y abstenerse de divulgar su contenide. Los Datos Personales en nuestra posesidn se encuentran protegidos y se tratan
de conformidad con Ia Ley de Proteccidn de Datos Personales.
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Lonja de Bogota

Bogofa D.C., 9 de diciembre de 2025.

Senores
Comisién Tercera Constitucional Permanente
Ciudad

Referencia: Cbservaciones al Proyecto de Ley 242 de 2025 (Regulacion del Corredor Inmebiliario).

Reciban un cordial saludo.

Teniendc en cuentfa la iniciativa del Proyecto de Ley 242 de 2025 (Regulacién del Corredor
Inmobiliario), y tras su andlisis en diversos escenarios gremiales y académicos, la Lonjg de
Propiedad Raiz de Bogotd reconoce su valor estratégico para la formatizacisdn, profesionalizacion

y desarrollo del gremio inmobiliario en el pais.

Asi las cosas, en aras de fortalecer el cuerpo normativo del Proyecto de Ley, y con &l objetivo de
asegurar su eficacia y pertinencia, la Lonja de Bogotd presenta respetuosamente las siguientes

observaciones y propuestas de ajuste;

Nro.

Tema

Observacién

Normas técnicas
Arf 1°, Objeto

En el Ariculo 1 del proyecto, se deberia afadir que las
actividades regulodas deberdn desarrollarse "conforme a las
nermas técnicas sectoriales de Fedelanjas”. Esto en aras de
fortalecer el marco juridico por el que se debe regir el
coredor inmobiliario para el ejercicio de sus actividades.

Idoneidad
Art 3°. Definiciones
y 19% Admisidn

£n los Arficulos 3 v 19 se hace alusién a la Idoneidad. Sin
embargo, no se evidencion los criterios gue estableceran Ia
existencia de esta.

Es fundamentai que, denftro del prayecio de Ley se
establezcan los minimos esténdares v criterios objetivos que,
deberd cumplir el corredor inmobiliario para el ejercicio de la
actividad, asi como la entidad o autoridad responsable de
validarta y/o regularia.

Regisko
Art 6° Inscripeion y
requisitos

Para el regisiro de corredor inmobiliario, se requiere cierta
documentocidon de acuerdo con las acfividades de ia
persona interesada en adquirr este.

No obstante, el contenido del articule puede legar a ser
ambiguo en cuento al certificado laboral, Pues, no es claro &
es inherente a las sociedades en cuanto a la modalidad de
contratacion del personal [eliminar el freetance u ofro tipo de
contratacion que no sea laboral} o a los agentes como
personas naturales.,

O en su defecto, incorporar ofros tipos de contratacion
diferenfe a la laboral.

Por ofra parte, es fundamental establecer la obligateriedad
del cumplimientc de la totalidad de la documentacian
requerida, eliminando la focultad de eleccion de un
documento sobre ofro.

[ .
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I NATIONAL F . e e @ Carrerg 7 #732.47 Ofic B04 Anantd DC




Nro. Tema Observacién

Ampliar el texto del numeral 4 del Arficulo 7, siendo
insuficiente o ambiguo para el momenio de su aplicacién.

2;??‘99%?:{1‘@ .y Es decir, ajustar el articulo en el sentido que:
4. ;eogi:rsgg?oc:le - Se oﬁodo. ‘Tan"{bién en el numeral 2, ofros tipos de
) - contratacién diferente a la lcboral.
inmaobiliario _— , " _
- Delimitar los demds requisitos que se senclan en el
numeral 4,
| - Se evite la complejidad de adquirr el regisira,
j [
| Modificar la redaccion del acépite que actuaimente sefala
| gque el proceso sancionatorio "podrd” [ejecufarse ©
imponerse], susfituyendo  este  término  por  "deberd”,
. eliminando asi la naturaleza facultativa de la sancidn vy
Regimen

. i estableciendo su obligatoriedad en caso de incumplimiento.
sancionatorio

5. o .
ég;;;“:nzur?cc;on Adicional, hay que afiadir que, se informard la entidad de
Inspeccion, vigilancia v contrel respectiva, de acuerdo conla
normatividad vigente sobre la matera, esfe segin la
anlicobilidad del caso y el estudio que lleve a cabo (a
i Autorreguladora sobre el asunto,
Entidad de
aviorregulacion Seria valioso que se evalle vy defina con mayor precision los
6, Art 15° Entidades reguisifos para la  conformacién, operacidon y el
; Reconocidas de funcionamiento de ia Entidad de Autarregulacion.
| Auforregulacian
: [
. | Es necesario aclarar la diferencic o el valor agregado que la
7 Reconacipigniord ‘ Ley otorgord a aquellos prefesionales que han ejercido estas
’ la experiencia i i 4 e @ )

actividades durante angs.

Finalmente, y teniendo en cuenta la relevancia gue el provecto conlleva en el sector inmobiliario,
corsideramas impetioso lograr un nuevo documento de consenso que una los diferentes puntos
de vista de las Lonjas a nivel Nocional.

En consideracion a io anferior, la Lonja de Bogotd reitera su total compromiso y disposicién para
colaborar activamente en el desarrollo de este proyecto de Ley y las actividades conexas,
Agradeceriamos, por lo tanto, ser considerados para participar en las auvdiencias, mesas de
trabajo o cualquier otra instancia relevante sobre el particular.

De antemano agradecemaos su disposicion y atencidn a estas consideraciones.

Cordialmenite.

¢ I

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMARA
Presidente Ejecutive i
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

www lonjodebogoic.org.ce
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ANOS

Lonja de Bogotd

Bogota D.C., ¢ de diciembre de 2025,

Sefiores
Comisioh Tercera Constitucional Permanente
Ciudad

Referencia: Observaciones al Proyecto de Ley 242 de 2025 (Regulacién del Corredor Inmaobiliario).
Reciban un cordial saludo.

Teniendo en cuenta la iniciativa del Proyecto de Ley 242 de 2025 (Regulacion del Conedor
Inmobiliario), y fras su andiisis en diversos escenarios gremiales y académicos, lo Lonjo de
Propiedad Raiz de Bogotd reconoce su vaior estratégico para la formalizacion, profesienalizacion
y desarrollo del gremio inmobiligric en el pais.

Asi las cosas, en aras de fortalecer el cuerpo normativo del Proyecto de Ley, y con el objstivo de
asegurar su eficacio y pertinencia, la Lonja de Bogoetd presenta respetuosamente las siguientes
observaciones y propuestas de ajuste:

Nro. Tema Observacion

En el Articulo 1 del proyecto, se deberia ahadir que las
actividodes reguladas deberdn desarrollarse "conforme a las
normas técnicas sectoriales de Fedelonjas”. Esto en aras de
forialecer el marco juridico por el que se debe regir el
corredor inmobiliario para el gjercicio de sus aotividades, ‘
En los Arficulos 3 v 19 se hace alusion a la ldongidad. Sin 1
embargo, no se evidencian los criterios que estableceran la |

Normas técnicas
Art 18 Objefo

|

existencia de esta. }
Idoneidad
Art 3° Definiciones Es fundomental que, dentro del proyecto de Ley se

; y 19° Admision establezean los minimos estdndares y criterios cbjetivos que,
l

deberd cumplir el comedor inmobiliario para el ejercicio de la
|| actividad, asi como g entidad o auteridad responsable de

!
\
|
lidarla y/o regularla.
Lkﬁ _“_vcu arla y/o regularia

Para el registro de corredor inmobiliario, se requiere cierta
documenfacion de acuerde cen las actividaces de la
[ personainteresada en adquirir este,

| ambiguo en cuanto at certificado laboral. Pues, no es claro si
| &s inherente a |os sociedades en cuanto a la modalidad de
confratacian del personal {eliminar el freelance u ofro tipo de
confratacidn que no seo loboral) o o los cgentes como
personas naturales. ‘

1

l No obstanie. el contenide del ardiculo puede llegar a ser
I

\

\

Registro
Art 6° Inscripcion y
| requisitos

| || © en su defecto. incorporar otros fipos de confratacion
[ || diferente alalaboral.

|
|
|
‘ Por ofra parte, es fundamental establecer o obligatoriedad |
‘ | del cumplimiento de lo totglidad de g documentacion ‘
‘ reguerica, eliminando fa facultad de eleccidn de un |
|| documento sobre ofro. J

www.lonjadebogoto.org.co
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ANOS

- F
Lonja de Bogota
Nro. Tema Observacion
I Ampliar el texto del numeral 4 del Arficulo 7, siendo
insuficiente o ambiguo para el momento de su aplicacion.
Ampliacién i . . .
Art 75 Trémite del Es decir, ajustar el articulo en el senfido que:
4, regi - - .
cc%gg)o?e - Se gfada también en el numeral 2, ofros fipos de
; - contratacion diferente a la laboral,
inmekbiliario - . . -
- Delimitar los demads requisitos que se sefalan en el
numeral 4.
- Se evite la complejidad de adguirir &l registro.
Modificar la redaccién del acdapite gue actualmente sefala
gue el proceso sancionatorio "podrd” [gjecutarse o
imponerse], sustifuyendo  este  término  por  “deberd”,
. eliminando asi la nofuraleza focultativa de la sancidn vy
Régimen ) h ) : .
. s estableciendo su obligatoriedad en cose de incumplimienio.
5 sancionatorio
. S F i . . X .
g’.’f H - runcion Adicional, hay que afiadir que, se informard la enfidad de
isciplinaria PV . i
Inspeccion, vigilancia y confrolrespectiva, de acuerdo conla
normctividad vigente sobre la materic, esto segin la
aplicabilidad del caso y el estudio que lleve a cabo la
Autorreguladera sobre el asunto,
1
| Enfidad de
avlorregulacion Seria valioso que se evalle y defina con mayor precision los
6, Art 15° Enfidades requisitos  para  la  conformacién,  operacién vy el
Reconocidas de funcionamients de la Entidad de Autoregulacién.
l Auforegulocion
1
- Es necesaric aclarar la diferencia o el valor agregado que la
Reconocimiento a f ) A
7. la experiencia Ley oforgaré a aquellas profesionaies que han ejercicio estas
| P | actividades durante afos.

Finalmente, y faniendo en cuenta lo relevancia que el proyecto conllieva en el sector inmohbiliario,
consideramos impsrioso lograr un nuevo documento de consenso que una los diferenfes puntos
de vista de fas Lonjas a nivel Nacional.

En consideracién a lo anterior, la Lonja de Bogotd reitera su total compromise y disposicién para
colaborar activamente en e! desarrollo de este proyecto de Ley y las actividades conexas.
Agradeceriames, por lo fanto, ser considerados para parficipar en las audiencias, mesas de
rabajo o cualquier ofra insiancia relevante sobre el particular.

De antemane agradecemos su disposicion y atencién a estas consideraciones.

Cordiglmente,

- S
ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA

Presidenie Ejecutivo i .
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

www.lonjodebogotu.org.co
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