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Bogota, D.C., marzo 12 de 2024

Doctora,

OLGA LUCIA VELAZQUEZ

Representante a la Camara por Bogota

Comisién Cuarta

CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
olga.velasquez@camara.gov.co

Carrera 7 No. 8 — 68, Capitolio Nacional

Bogota, D.C.

ASUNTO: Respuesta a la Proposicion No. 30 de 2023 - Programa “"Mi Casa
Ya”.
RADICADO: MVCT 2024ER0020590.

Respetada Representante Olga Lucia, reciba un cordial saludo:

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, de conformidad con las funciones
establecidas en su titularidad a través del Decreto Ley 3571 de 2011?!, modificado
por el Decreto 1604 de 20202, se permite brindar respuesta a la Proposiciéon No. 30
de 2023, relacionada con el programa de acceso a vivienda "Mi Casa Ya”, en los
siguientes términos:

1. éCudl es el numero de subsidios que se tienen presupuestados para la
compra de vivienda nueva urbana en 2023?

De acuerdo con el Plan Nacional de Desarrollo "Colombia Potencia Mundial de la
Vida”, en el afio 2023 se establecidé como meta la asignacion de 50.000 Subsidios
Familiares de Vivienda para el programa “Mi Casa Ya”.

2. éCudl es el nimero de subsidios para vivienda nueva urbana que han sido
ejecutados en lo que va del aiio 2023?

Durante la vigencia 2023, se asignaron 75.3382 Subsidios Familiares de Vivienda en
el marco del programa “Mi Casa Ya” para la adquisicion de vivienda urbana.

! “por el cual se establecen los objetivos, estructura, funciones del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y se
Integra el Sector Administrativo de Vivienda, Cludad y Territorio”,

2 "por el cual se modifica la estructura del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio”.

3 Con el presupuesto de la vigencia 2023, se otorgaron en total 75.338 subsidios de los cuales 23.100 subsidios se
asignaron en la vigencia 2022 y 52,338 se asignaron en la vigencia 2023. 9(
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3. éCudles son los requisitos, procedimientos, reglamentacién y criterios
que se tienen en consideracion para el otorgamiento del subsidio para
vivienda urbana nueva?

El objetivo del programa “Mi Casa Ya”, es facilitar la compra de vivienda nueva de
interés social y prioritario, tanto en zonas urbanas como rurales, por parte de los
hogares mas vulnerables del pais. De esta manera, este programa otorga dos
beneficios: un subsidio que aporta al cierre financiero de la vivienda y una cobertura
a la tasa de interés del crédito hipotecario o leasing habitacional.

Ahora bien, es pertinente mencionar que con la expedicion del Decreto 490 del 4 de
abril de 2023, se modificaron los requisitos de acceso al programa, los cuales se
mencionan a continuacion:

e Contar con una clasificacion de Sisbén IV entre Al y D20.

 No ser propietarios de vivienda en el territorio nacional.

» No haber sido beneficiarios de un Subsidio Familiar de Vivienda por parte del
Gobierno Nacional, ni de coberturas a la tasa de interés previamente.

» No haber sido beneficiarios de un Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por
una Caja de Compensacion Familiar, excepto cuando el subsidio recibido
anteriormente haya sido en la modalidad de mejoramiento o arrendamiento.
Nota: En el caso de los hogares que apliquen a la concurrencia de subsidios,
el subsidio otorgado por la Caja de Compensacion Familiar se debe encontrar
vigente y sin aplicar.

» Contar con un crédito hipotecario o leasing habitacional aprobado.

¢ Que la vivienda a adquirir sea de interés social o de interés prioritario, de
conformidad con la reglamentacion y topes sefialados en las normas
vigentes: 90 SMMLYV en el caso de la vivienda de interés prioritario y 135 o
150 SMMLYV en caso de la vivienda de interés social, segun el municipio.

El valor del Subsidio Familiar de Vivienda que otorga Fonvivienda depende de la
clasificacion del Sisbén 1V del hogar, asi:

a) A los hogares que se encuentren clasificados entre los grupos Al y C8 del

Sisbén IV, podra asignarseles un subsidio hasta por 30 SMMLV al momento
de la solicitud de asignacion.

b) A los hogares que se encuentren clasificados entre los grupos C9 y D20 del

Sisbén 1V, podra asigndrseles un subsidio hasta por 20 SMMLV al momento
de la solicitud de asignacion.

Adicionalmente, los hogares recibirdn una cobertura a la tasa de interés del crédito
hipotecario o leasing habitacional durante los primeros siete afios de la obligacién
crediticia, de 4 puntos porcentuales si se adquiere una vivienda de interés social y
de 5 puntos porcentuales si se adquiere una vivienda de interés prioritario.g‘
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De esta manera, el procedimiento para la postulacién, verificacion de requisitos,
asignacion, aplicacién y cobro del subsidio del programa “Mi Casa Ya”, es el
siguiente:

1. Postulacion: Aquellos hogares que deseen postularse al programa “Mi Casa
Ya” debe buscar en el mercado inmobiliario, la vivienda nueva de su
preferencia y que tenga un valor que no supere los topes antes mencionados.
Una vez seleccionada la vivienda, debe acercarse al establecimiento de
crédito, entidad de economia solidaria o Caja de Compensacion Familiar de su
preferencia para iniciar el proceso.

2. Verificacion de requisitos: En caso de que el hogar cumpla con los
requisitos mencionados anteriormente, la entidad en la que realizé su ultima
inscripciéon y con la que solicité el crédito hipotecario o leasing habitacional,
ya sea el establecimiento de crédito, entidad de economia solidaria o Caja de
Compensacion Familiar, debe acreditar y certificar los requisitos, de manera
automatica, a través de la plataforma operativa del programa administrada
por TransUnion.

3. Solicitud de asignacion del Subsidio: Si el hogar cumple con los requisitos
de acceso al programa, el establecimiento de crédito, entidad de economia
solidaria o Caja de Compensacion Familiar, en el cual el hogar realizd su
postulacion debe acreditar que el hogar cumpla con las siguientes condiciones
establecidas en la normatividad vigente para la solicitud de asignacion del
subsidio:

a. Contar con la aprobacion de un crédito hipotecario o leasing
habitacional, para lo cual el establecimiento de crédito o entidad de
economia solidaria debe cargar, en la plataforma que dispuso el
Ministerio para tal fin, la carta vigente de aprobacion del crédito.

b. Que la vivienda a adquirir del proyecto seleccionado esté proxima a
ser entregada, teniendo un porcentaje de obra minimo del 70%, para
lo cual el establecimiento de crédito o entidad de economia solidaria
debe cargar, en la plataforma que dispuso el Ministerio para tal fin, el
avalto del inmueble.

4. Verificacion de documentos: Fonvivienda valida que los documentos
cargados cumplan con los requerimientos establecidos en la Circular 003 de
2023, modificada por la Circular 0001 de 2024 e informa el resultado de dicha
revisién al hogar y al establecimiento de crédito, entidad de economia solidaria
o Caja de Compensacion Familiar.

Posteriormente, el establecimiento de crédito, entidad de economia solidaria
o Caja de Compensacion Familiar, debe realizar la solicitud de asignacion del %
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subsidio, a traves de la plataforma operativa del programa administrada por
TransUnion.

T Vivienda

5. Expedicion de Resolucion de Asignacién del Subsidio: Verificacién de
documentos: En caso de que el hogar cumple con todos los requisitos del
programa al momento de la asignacién, Fonvivienda expide la Resolucién de
asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda.

6. Aplicacion del subsidio: El hogar beneficiario del Subsidio Familiar de
Vivienda suscribe la escritura publica de compraventa del inmueble y el
establecimiento de crédito, entidad de economia solidaria o Caja de
Compensacién Familiar, desembolsa el crédito hipotecario o leasing
habitacional al vendedor de la vivienda.

7. Cobro del subsidio: El vendedor de la vivienda realiza la solicitud de cobro
del Subsidio Familiar de Vivienda a Fonvivienda a través de la plataforma
administrada por TransUnion.

8. Desembolso del subsidio: Fonvivienda autoriza a la Fiduciaria que
administra los recursos del programa el pago del Subsidio Familiar de Vivienda
y ésta Ultima realiza el desembolso del subsidio al vendedor de la vivienda.

Al respecto, es necesario precisar que el otorgamiento del subsidio no requiere de
la inscripcion ante el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, ni del pago de
ningun valor monetario, elaboraciéon de sorteos ni la contratacién de tramitadores.
Lo anterior, teniendo en cuenta que la inscripcién se realiza, de forma gratuita, a
traves de la entidad financiera, la entidad de economia solidaria o |a Caja de
Compensacion Familiar de preferencia del hogar.

El programa “Mi Casa Ya” se implementa en todos los departamentos, distritos y
municipios del pais y puede ser aplicado a través de la concurrencia de subsidios
que, sobre la misma naturaleza (adquisiciéon de vivienda nueva), ofrecen las Cajas
de Compensacién Familiar.

Adicionalmente, para aplicar a la concurrencia de subsidios con las Cajas de
Compensacién Familiar, el hogar debe acreditar ante la Caja ingresos familiares
inferiores a 2 SMMLV, una clasificacién en Sisbén IV entre Al y D20 vy el
cumplimiento de los demds requisitos del programa. De esta manera, el hogar
recibird un subsidio a la cuota inicial hasta de 50 SMMLV y una cobertura a |la tasa
de interés durante los primeros 7 afios del crédito hipotecario o leasing habitacional.

Por otra parte, para el caso de la cobertura a la tasa de interés, este Ministerio se
permite informar que dicha cobertura se graduard de acuerdo con el valor de la
vivienda financiada por los deudores del crédito o locatarios del leasing habitacional,
beneficiarios de un Subsidio Familiar de Vivienda en el programa "Mi Casa Ya", que
la hayan solicitado de conformidad con los siguientes segmentos: q(
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a) Para viviendas cuyo valor, al momento en que se solicite la asignacion del
Subsidio Familiar de Vivienda, sea de hasta noventa (90) Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes, de acuerdo con el avalio comercial con el que
cuente el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria,
vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria, o la Caja de
Compensacion Familiar, se otorgara una cobertura equivalente a cinco (5)
puntos porcentuales liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del
contrato de leasing habitacional.

)" Vivienda

b) Para viviendas cuyo valor, al momento en que se solicite la asignacion del
Subsidio Familiar de Vivienda, sea mayor a noventa (90) Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes y hasta ciento treinta y cinco (135) Salarios
Minimos Mensuales Legales Vigentes, de acuerdo con el avalio comercial
vigente con el que cuente el establecimiento de crédito, la entidad de
economia solidaria, vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria,
o la Caja de Compensacién Familiar, se otorgara una cobertura equivalente a
cuatro (4) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del
crédito o del contrato de leasing habitacional.

c) Para viviendas ubicadas en los municipios y distritos establecidos en el titulo
9 de la parte 1 del libro 2 del Decreto 1077 de 2015, cuyo valor, al momento
en que se solicite la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, sea mayor
a noventa (90) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes y hasta ciento
cincuenta (150) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes, de acuerdo
con el avallo comercial vigente con el que cuente el establecimiento de
crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de
la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, se otorgara una
cobertura equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales, liquidados sobre el
saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

4. éCudles son los criterios que se consideran para el establecimiento o
tasacion del porcentaje de la cuota inicial y cobertura de tasa de interés del
subsidio para la compra de vivienda nueva urbana en Colombia?

El valor del subsidio familiar de vivienda otorgado en el marco del programa "Mi
Casa Ya” depende de la clasificacion del Sisbén IV del hogar, asi:

a. A los hogares que se encuentren clasificados entre los grupos Al y C8 del
Sisbén IV, podra asignarseles un subsidio hasta por 30 SMMLV al momento
de la solicitud de asignacion.

b. A los hogares que se encuentren clasificados entre los grupos C9 y D20 del
Sisbén 1V, podra asignarseles un subsidio hasta por 20 SMMLV al momento
de la solicitud de asignacion. \) .
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No obstante, si el hogar aplica la concurrencia de subsidios a la que hace referencia
el articulo 2.1.1.8.1 del Decreto 1077 de 2015, el valor del subsidio familiar de
vivienda otorgado por el Gobierno Nacional en el marco del Programa "Mi Casa Ya”
sera de 20 SMMLV, independientemente de la clasificacion del Sisbén IV del hogar.

t2 1 Vivienda

Ademas, los hogares recibiran una cobertura a la tasa de interés del crédito
hipotecario o leasing habitacional durante los primeros siete afios de la obligacidn
crediticia, de 4 puntos porcentuales si se adquiere una vivienda de interés social y
de 5 puntos porcentuales si se adquiere una vivienda de interés prioritario.

5. éPor qué las familias estdan desistiendo del subsidio de vivienda de
interés social o cudl es la razén que predomina para el desistimiento del
subsidio de vivienda?

El desistimiento de la compra de la vivienda hace parte de un negocio juridico entre
terceros, es decir, entre el vendedor de la vivienda y el hogar, razén por la cual ni
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, ni Fonvivienda tienen injerencia, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.1.1.4.1.3.4 del Decreto 1077 de
2015:

"Articulo 2.1.1.4.1.3.4. Responsabilidad para FONVIVIENDA. FONVIVIENDA no
serd responsable de verificar el cierre financiero del hogar para la adquisicion de la
vivienda, ni el cumplimiento de los requisitos por parte del hogar para la suscripcién
de un contrato de leasing habitacional, ni las condiciones necesarias para la obtencidn
de cartas de aprobacion de crédito o de aprobacién de operaciones de leasing
habitacional, Tampoco serd parte de [os negocios juridicos que realice el hogar
beneficiario del Programa con el vendedor de la vivienda ni con la entidad que otorque
el crédito o leasing habitacional necesario para la adquisicién de la misma.”
(Subrayado fuera del texto).

De acuerdo con lo anterior, es pertinente manifestar que ni el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, ni Fonvivienda cuentan con informacién fehaciente que indigue
las causas o eventos que originan los desistimientos de los hogares a negocios
juridicos o contratos de promesa de compraventa.

Por otra parte, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, el
hogar beneficiario tiene la potestad de renunciar voluntariamente al Subsidio
Familiar de Vivienda, de la siguiente manera:

“ARTICULO 2.1.1.1.1.4.2.6. Renuncia al subsidio. El beneficiario del subsidio podra, en
cualquier momento, renunciar voluntariamente al beneficio obtenido, mediante
comunicacién suscrita en forma conjunta por los miembros del grupo familiar mayores
de edad y la devolucién a la entidad otorgante del documento que acredita la
asignacion del subsidio respectivo. La renuncia oportuna al subsidio implica el derecho
a postular nuevamente.” (Subrayado fuera del texto), ({<
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De este modo, la renuncia al Subsidio Familiar de Vivienda es una facultad que
otorga el Decreto 1077 de 2015 a los hogares y podra efectuarse de manera
voluntaria sin que se requiera acreditar ninguna causal o justificacion.

En los términos expuestos se da respuesta a su solicitud, quedando a su disposicion
para atender cualquier inquietud adicional al respecto.

Cordial saludo,

Jvan PabloderanoC

JUAN PABLO SERRANO CASTILLA
Viceministro de Vivienda (E)

Elaboré: Reviso:
Viviana Rozo - Contratista Vanessa Barney - Asesora
DSH Despacho del Viceministro de

Vivienda Y™

Nathalia Lucumi - Contratista
Despacho del Viceministro de
Vivienda W

Ana Matilde Avendafio -

Maria Fernanda Merlano -
Contratista SSFV UF’H

Asesora Despacho Ministra e

Maria Victorla Garcia -
Subdirectora SSFV 1,-1

o

Aprobé: K
Arturo Galeano Avila¥'=
Directo del Sistema

Habitacional (E)

David Ricardo Ochoa -
Director de Inversion en
Vivienda de Interés SociaL_;'gﬂ-

1
Maria Claudia Garcia - Contratista
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