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PROYECTO DE LEY NUOMERO 301 DE 2020 CAMARA

Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al
Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia.

PROPOSICION

Modifiquese ef inciso tercero af articulo 5 del proyecto de ley, el cual quedara asi:

Articulo 5°. Adicidnese el Articulo 3A a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 3A°. Uso de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones. El
uso y apropiacion de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones en la
propiedad horizontal debera realizarse progresivamente.

Las propiedades horizontales de vivienda VIS (Vivienda de Interes Social) v VIP
(Vivienda de Interés Prioritario), no estaran somstidas al plazo previamente
establecido. En este caso, el gobierno nacional por medio del Ministerio de Vivienda
Ciudad y Territorio, gue reglamentara su implementacién, en la que se deberan

establecer mecanismos de apoyo para la presente implementacién:

De los horiorables representantes,

ED%BIAN ZRDUZ DIAZ

Representante a la Camara
Departamento de Boyaca

Carrera 7 No. 8 — 68, oficina Sotano Norte BBVA
Tel: 4325100 ext, 3427.3427
WWW.CAMararep.gov.co
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PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el quinto inciso del articulo 72 de la Ponencia para Segundo Debate del
Proyecto de Ley 301 de 2020 de Camara, el cual quedara asi:

Articulo 7°. Madificar el Articulo 7 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
Articulo 7°. Propiedad horizontal por etapas (...}
En los casos de construccidn propiedad horizontal por etapas, el propietario inicial
y/o constructor deberd informar tal circunstancia en la fase de comercializacién del
proyecto. De igual manera, el propietario inicial deberd asumir los costos de la
reforma- adicidn del reglamento de propiedad horizontal por la incorporacién de
etapas a la que hubiere lugar.

JUSTIFICACION

Se propone un ajuste de forma para ser mds estricto en el uso de Ias palabras técnicamente
correctas.

Represenfante a la Cdmara por Bogota D.C.
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Modifiquese el articulo 12 del Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cémara “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal en Colombia”;
el cual quedara, asi:

Articulo 122, Adicidnese el articulo 9A a la Ley 675 de 2001, ef cual ﬁuedaré asi:

Articulo 9A°. Exclusién de la propiedad harizontal. Cuando dentro de la propiedad
horizontal se hayan declarado “zonas de cesién de uso pdblico” por parte de la autoridad
competente, cualquiera de los copropietarios directarmente afectados por la decisién de |a
declaratoria de “zona de cesion de uso publice”, podra solicitar la exclusion de su unidad
privada del régimen de propiedad horizontal. En estos casos, |a exclusién se configurara por
acto administrativo expedido por la Alcaldia Distrital, Municipal o Local del lugar donde se
ubique la propiedad horizontal.

tEl acte administrativo de exclusién, sera requisito para 1a eliminacién de la anotacién de
pertenencia de la unidad privada al régimen de propiedad horizontal, en el regpectivo

. certificado de libertad y tradicién. El acto de eliminacién de la anetacidn, se entendera como
acto sin cuantia.

Lo anteriar, salvetescases de_acuerde a la cesion obligatoria de zonas con desting al. yse
publicq, dispuesto en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 13987, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de
2017, Ley 1955 de 2019 y demds normas que las madifiguen, adicione o reemplacen, gue
., sean concordantes con la adauisicion de predios para satisfacer el interés general,

José Jai W

Representante a la Camara por Bogota D.C.

JUSTIFICACION

Se da claridad a la disposicion que materializa la cesion del interés privado al interés general dentro
de los bienes constituidos en copropiedad, con el fin de dar celeridad al trémite de cesidn. Asimismo,
se carrige el error tipogréfico del afio de la Ley 388 de 1997 por la cual se garantiza y desarrolla la
utilizacion del suelo por parte de sus propietarios en razdn de la funcion social de la propiedad, asi
como el uso del suefo adecuado al interés comin, en procura de su utilizacion racional y armonia
con la funcién ecoldgica, y el desarrollo sostenible, entre otras disposiciones.

De igual manera, se citan normas que guardan coherencia y sintonfa con la materia a fin de dar un

mayor alcance al desarrollo legal, como lo es [a cesidn de bienes en proyectos de infraestructura
vial, agua y saneamiento basico, entre otras.
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PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiguese el articulo 13 del Proyecto de Ley 301 de 2020 C “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal
en Colombia”, para que quede asi:

Articulo 13°, Modificar el Articulo 15 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 15°, Seguros. Todos los edificios o conjuntos sometidos al régimen de
propiedad horizontal podran constituir pdlizas de seguros que cubran contra
los riesgos de incendio y terremoto, que garanticen la reconstruccién total de

los mismos. Igualmente, aquélios podran constituir pdlizas de seguros para

cubrir los riesgos que se puedan generar a ocupantes o visitantes en areas

comunes coma piscinas, juegos infantiles, o similares, cuando se tengan estas

Zonas.

Cuando la copropiedad sea operadora o administradora directa de unidades
privadas destinadas a la prestacion de servicios de alojamiento y hospedaie,
debera contar con una poéliza de sequro de responsabilidad contra daiios a
huéspedes y a terceros. Esta poliza debera cubrir cualquier siniestro que se
presente durante la prestacion del servicio de alojamiento turistico. Como
minimo, debera cubrir los riesgos de muerte, incapacidad permanente,
incapacidad temporal, lesiones, dafios a bienes de terceros y gastos médicos.

El gobierno nacional debera reglamentar la expedicién de pdélizas de seguro a
primera pérdida, seguro parcial, de cobertura minima contra incendio vy
terremoto, de vigencia anualy con pagos mensuales sin cobro de intereses, que
sea aplicable a todas las propiedades horizontales que por sus condiciones de
riesgo no encuentren seguro que las cubra por elvalor total de reconstruccidn.

Paragrafo 1°. En todo caso sera obligatoria la constitucidn de pdlizas de seguros
que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto de los bienes comunes
susceptibles a serasegurados que trata la presente Ley.

Paragrafo 2°. Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran
afectadas en primer término a la reconstruccién del edificio o conjunto en los
casos que ésta sea procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el importe de
la indemnizacion se distribuirdaen proporcién al derecho de cada propietario de
bienes privados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las
normas legales aplicables.

Paragrafo 3°. Las aseguradoras legalmente establecidas en el pais, no podrén



negarse a cotizar las polizas de seguros de los edificios 0 conjuntos residenciales
sometidos al régimen de propiedad horizontal que requieran, para proteger las
areas comunes de |la copropiedad contra los riesgos de incendio y terremoto
independiente de la antigliedad y/ositio donde estén ubicados

Justificacion: Se sugiere incluir la obligatoriedad de la poéliza tratdndose de
prestacion de servicios de alojamiento y hospedaje, asi como la posibilidad de
consituir una poliza para cubrir otros riesgos.

GABRIEL JAIME VALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por Risaralda
Partido Centro Democrético
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PROPOSICION -

PROYECTO DE LEY NUMERO 301 DE 2020 CAMARA
Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al
Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia.

Adicidnese un paragrafo al articulo 26 def proyecto de ley, el cual quedara asi.

Articulo 26°. Adicionese el Articulo 35A a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi;

Articulo 35A°. Actividad contractual. En los procesos contractuzles que se adelanten en
la propiedad horizontal

Paragrafo: La asamblea general mediante sesién extraordinaria eleqgird de manera

democratica en_mimero _impar hasta 5 propietarios y/o _copropietarios, para que
puedan conocer, conceptuar vy conciliar temas de conflicto que puedan presentarse

en la comunidad de la propiedad horizontal, previo a acudir a fas instancias judiciales
o de amigable composicion aqui previstas.

De los honorables representantes,

( ed

EDWIN FABIAN ORDUZ DIAZ
Representante a la Camara
Departamento de Boyaca
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Carrera 7 No. 8 - 68, oficina Sotanc Norte BBVA
Tel: 4325100 ext. 3427-3427
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PROPOSICION

PROYECTO DE LEY NUMERO 301 DE 2020 CAMARA
Por medio de la cual se reforma y adiciona la L.ey 675 de 2001, referente al
Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia.

Adicionese un paragrafo al articulo 26 del proyecto de ey, ef cual quedara asi:

Articulo 26°. Adicidnese el Articulo 35A a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 35A°. Actividad contractual. En los procesos contractuales gque se adelanten en
ia propiedad horizontal

Paragrafo: Créase una Veeduria de la actividad contractual que adelante la propiedad
Horizontal por etapas y niveles, los cuales seran elegidos en asamblea general de
copropietarios.

De los hongrabiles representantes,

0 o
E%ABIA%DUZ DIAZ

Representante a la Camara
Departamento de Boyaca
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PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el articulo 36 del Proyecto de Ley 301 de 2020 C “Por medio de fa cual
sereforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad
Horizontalen Colombia”, para que quede asi:

Articulo 36°. Modificar el Articulo 51 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 51°. Funciones del administrador. L.a administracion inmediata de
la propiedad horizontal estard a cargo del administrador, quien tiene
facultades de ejecucidén, conservacidn, representacién y recaudo. Sus
funciones son lassiguientes:

)

23. Es obligacion de los administradores de los_ inmuebles
sometidos alrégimen _de propiedad horizontal en los cuales se
preste algin servicio turistico de alojamiento y hospedaje,
reportar a [a Superintendencia de Industria y Comercio. la
prestacion de tal tipo de servicios en los inmuebles de la
propiedad_horizontal que administra. cuando estos no_estén
autorizados por los reglamentospara dicha destinacién. o no se
encuentren inscritos en el Registro Nacional de Turismo.

Justificacion: Se debe incluir un numeral con la obligacién que tienen
los administradores conforme lo dispone el articulo 34 de la Ley 1558 de
2012modificada por el articulo 144 del Decreto 2106 de 2019,

GABRIEL JAIME VALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por
RisaraldaPartido Centro Democratico
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APROBADG; PROPOSICION

Adicidnese un articulo nuevo al PROYECTO DE LEY NOQ. 301 DE 2020 “POR MEDIQ
DE LA CUAL SE REFORMA Y ADICIONA LA LEY 675 DE 2001, REFERENTE AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN COLOMBIA™, El cual quedars asi:

Articulo Nuevo. Modifiquese el Articulo 41 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

ARTICULO 41. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si convocada la
asamblea general de propietarios, no puede sesionar por falta de qudrum. se convocard a una
nueva reunion que se realizara el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial. a las
ocho pasado meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de
propiedad horizontal. la cual sesionard y decidira validamente con un numero plural de
propietarios, sin que sea inferior al 20% de los coeficientes de la propiedad cualguiera

que-seael-pereentaje-de-coeficientesrepresentades. En todo caso. en la convocatoria prevista

en el articulo anterior debera dejarse constancia de lo establecido en el presente articulo.

N\ EDWARD

— L/90ddY
‘%77{7{'7:—2:’: L LINrEL g

EDWARD DAVID RODRIGUEZ RODRIGUEZ oy any

REPRESENTANTE A LA CAMARA POR BOGOTA D.C.~ - YRS

o WIIVIYD)

Justificacién. Si bien es importante que se mantenga el quorum bajo para la segunda
convocatoria dada la renuencia acaecida en la primera, es importante que las decisiones de
la copropiedad, sean tomadas por un minimo de personas para garantizar el principio
democratico y participativo en las copropiedades. Se sugiere el 20% debido a que es el

porcentaje requerido para las reuniones por derecho propio

Camara de Representanies
Carera 7 No B-68, oficina 435 B Tel: 3823793- 3824433- Fax:3823794 Email: edrcamara@armail.com

Honorable Representante Edward David Rodriguez Rodriguez. _ R i 5
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Modifiqguese el articulo 42 del Proyecto de Ley No. 301 de 2020 C, “Por medio de la cual
se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al regimen de propiedad horizonial
en Colombia", el cual quedara asi:

Articulo'42°, Modifiguese el Articulo 58 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 58°. Solucién de conflictos. Para la solucién de los conflictos que se presenten
entre los propietarios o tenedores de la propiedad horizontal, o entre elios v el
adminisirador, el consejo de adminisiracion o cualquier ofro érgano de direccién o
confrol dela persona juridica, debido a la aplicacion o interprefacién de esta Ley y del
reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las
autoridades jurisdiccionates o administrativas, se podrd acudir a.

. Comité de convivencia. Cuando se presente una confroversia que pueda
surgir con ocasion de la convivencia en propiedades horizonfales, su solucion se
podrd intentar mediante la intervencidn de un comité de convivencia elegido,
de conformidad con lo indicado en la presente Ley, el cual presentard formulas
de arreglo orientadas a dirimir las controversias y propender continuadamente
por el fortalecimiento de las relaciones de vecindad.

El Comité de Convivencia deberd garantizar la imparcialidad, publicidad, el
debido proceso, asi como el respeto a la amigable composicion v la prevencion
de confroversias. El acta suscrita por las partes v por ios miembros-del comité
deberd preceder de unos tiempos adecuados para escuchgdr a Ic;s pdaries sobre
lds diferencias que han dado lugar a la controversia. -

Las Actuaciones gue adelanten los Comités de Convivencia deberdn constar en
archivo fisico o digital, relacionadas en las actas para la publicacion v le debido
archivo de la Propiedad Horizontal, @\

2. Mecanismos alternos de solucidn de conflictos. Las partes podrdn acudir
para la solucidn de conflictos, alos mecanismos alternativos, de acuerdo conlo
establecido en las normas legales que regulan la materia una vez se haya surtido
el trdmite descrito en el numeral anterior. Estos mecanismos podrdn ser
implementados por [os jueces de paz, conciliadores y mediadores en equidad,
conforme a sus competencias.

Los comités de convivencia de las copropiedades velardn por fomentar
procesos de participacion ciudadana con las comunidades, asi mismo
establecerdn mecanismos de coordinacion y colaboracidn con las comisiones

{8 JUN 232
N



de conciliacion de las organizaciones comunales a fin de desarrollar planes,

programas y proyecics conjuntos que fortalezcan los mecanismos alternativos
de solucion de conflictos.

Paragrafo 1°. Los comités de convivencia estardn integrados por un nimero impar de
tres (3) o mds personas y sus miembros serdn elegidos por la multijunta o la asambled
general de copropietarios, para un periodo de un (1} afo.

Pardgrafo 2°. El propietario_inicial al momente de la enfrega_de las_unidades
inmobiliarias v el arrendador en los contratos de arrendamiento inicial deberd informar
a los copropietarios de los deberes vy obligaciones gue implica vivir en un regimen de
oropiedad horizontal, Para estos efectos_se entregard copia del Manudl _de
Convivencia vy podrdn organizarse capacitaciones conjuntas o entrega de informacion
personalizada. Con_el propdsitc de disminuir los conflictos de convivencia en la
propiedad horizontal,

Paragrafo 3°. El comité consagrado en el presente articulo, en ningin caso podrd
imponer sanciones.

SR
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BUENAVENTURA LEON LEON
Representante a la Cémara
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PROPOSICION

PROYECTO DE LEY NUMERO 301 DE 2020 CAMARA
Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al
Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia.

Adicibénese dos paragrafos al articulo 39 del proyecto de ley, & cual quedara asi:

Articulo 51°. Adicionese el Articulo 88 a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 88°. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal (RUAPH).

Paragrafo Nuevo: Las persona naturales debidamente inscritas en el
Registro Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, no _podran
ser parte de mas de dos consejos de administracion de propiedad
horizontal por etapas o niveles en el mismo periodo.

Paragrafo nuevo: Cuando no se logre determinar la existencia legal de un
consejo de administracion de propiedad horizontal por etapas o niveles,
la asamblea general determinard un periodo de transicion con nuevos
miembros hasta tanto exista un pronunciamiento final de las autoridades
previstas en la presente ley.

De los honorables representantes,

]

(SECRETAFA G,

Loy r*
EDWIN FABIAN ORDUZ DIAZ
Representante a la Camara { 1 8 JU 202]
Departamento de Boyacé ' J R b= o i,
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Carrera 7 No. 8 — 68, oficina Sotanc Norte BBVA
Tel: 4325100 ext. 3427-3427
www.camararep.gov.co

LR

e e



GGABRIE L. )

WAL L Sa> Rl B

DT P ST CIIE [ary L G R T

PROPOSICION MODIFICATIVA

Medifiquese el articulo 51 def Proyecto de Ley 301 de 2020 C “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal

en Colombia”, para que quede asi:

Articulo 51°. Adicidnese el Articulo 88 a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:




Articulo 88. Reqistro de Propiedad Horizontal. Tanto el registro de existencia
y representacion legal. como el de administradores de Propiedad Horizontal

se regira por el Registro de Entidades Sin Animo de Lucro establecido en la
ley,

GABRIEL JAIME VALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por Risaralda
Partido Centro Democratico
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PROPOSICION

PROYECTO DE LEY NUMERO 301 DE 2020 CAMARA
Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al
Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia.

Adicidnese dos paragrafos al articulo 39 del proyecto de ley, ef cual quedara asi:

Articulo 51°. Adicionese el Articulo 88 a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 88°. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal (RUAPH).

Paragrafo Nuevo: Las persona naturales debidamente inscritas _en_ el
Registro Unico de Administradores de Propiedad Horizontal, no podran
ser parte de_mas_de dos consejos de administracion de propiedad
horizontal por etapas o niveles en el mismo periodo.

Paragrafo nuevo: Cuando no se logre determinar la existencia legal de un
consejo de administracién de propiedad horizontal por etapas o niveles,
la_asamblea general determinara un_periodo de transicién con nuevos
miembros hasta tanto exista un pronunciamiento final de las autoridades
previstas en la presente ley.

De los honorabies representantes,

0 sl

EDWIN FABIAN ORDUZ DIAZ
Representante a la Camara
Departamento de Boyaca
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PROPOSICION

PROYECTO DE LEY NUMERO 301 DE 2020 CAMARA
Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al
Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia.

Adicibnese dos paragrafos al articulo 51 del proyecto de fey, el cual quedara asi:

Articulo 51°. Adiciénese el Articulo 88 a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 88°. Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal (RUAPH).

Paragrafo Nuevo: Las personas naturales gue presten el servicio de
administracién, deberan _estar inscritas _en el Registro Unico de
Administradores. En este caso deberan indicarse el numero de
identificacion, sus anotaciones y las ofertas laborales o de prestacion de
servicios que hayan realizado debidamente certificadas.

Paragrafo nuevo: Las Camara de Comercio en un término no mayor a seis

meses a partir de la expedicién de la presente Ley, determinara la
operacién del Registro Unico de Administradores.

De los honorables representantes,

( g

EDWIN ABIA; OZDUZ DIAZ

Representante a la Camara
Departamentc de Boyaca

Carrera 7 No. 8 — 68, oficina Sotano Norte BBVA
Tel: 4325100 ext. 3427-3427
www.Camararep.gov.co
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PROPOSICION ADITIVA

Adicidnense el articulo 52 al Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Camara “Por medio de |a cual
se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal en
Colombia”;
Articulo 5292. Adicionese el Articuio 89 a la Ley 675 de 2001, el cual guedara asi:

Articulo 89°. Proteccion de datos. Los datos y antecedentes que se consignen en el

Registro Unico gozardn de proteccidn informética mediante un sistema cifrado que
para el efecto constituya el administrador del Registro Unico

JUSTIFICACION

Este articulo se adiciona al texto propuesto toda vez que por error de transcripcién quedd
excluido del articulado definitivo, los cuales de conformidad con el pliego de modificaciones

estaban contemplados

astrana
Representante a la Cdmara par Bogotd D.C.
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Adicidnense el articulo 64 al Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cadmara “Por medio de la cual

se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal en
Colombia”;
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Articulo 64, Adicidnese el capitulo Hl al titulo IV de ia Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
CAPITULO 1l

Inspeccidn, Vigilancia y Control y autoridad doctrinal

JUSTIFICACION

Este articulo se adiciona al texto propuesto toda vez que por error de transcripcion quedd
excluido del articulado definitivo, los cuales de conformidad con el pliego de modificaciones

estaban contemplados
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Modifiquese el articulo 66 de la Ponencia para Segundo Debate del Proyecto de Lenge
2020 de Camara, el cual quedara asi:

Articulo 102. Autoridad doctrinal. El Ministerio deldnterior de Vivienda, Ciudad y
Territorio tendrd las siguientes funciones como autoridad doctrinal nacional en materia

del régimen de propiedad horizontal. =
.

1. Mantener la unidad doctrinal en la interpretacidn de normas sobre propiedad
horizontal, salvo la interpretacién de normas tributarias.

2. Compilar las normas, doctrina y jurisprudencia en materia de propiedad
horizontal.

3. Conceptuar sobre los proyectos de ley, decretos, resoluciones, circulares,
ordenes administrativas y demds actos en materia de propiedad horizontal.

4. Emitir conceptos sobre la interpretacion y aplicacién de las normas en materia
de propiedad horizontal, las cuales tendran el valor de criterio auxiliar de
interpretacion para los 6rganos de administracién de las propiedades
horizontales, sin perjuicio de las decisiones judiciales sobre la materia,

JUSTIFICACION

El espiritu de la ponencia es que la autoridad doctrinal sea el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, dada su especialidad y conocimiento sobre la materia ya gue actualmente en
Ministerio de Vivienda emite conceptos en materia de propiedad horizontal. De igual
manera se corrige la numeracion de las funciones en el articulado propuesto,
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PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el articulo 73 del Proyecto de Ley 301 de 2020 C “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal
en Colombia”, para que quede asi:

Articulo 73°. Adicidnese el Articulo 107 la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 107°. De los servicios de hospedaje u aIOJamlento en la propledad

La ejecucién de las actividades relacionadas con la_prestacion de servicios
turisticos de alojamiento y hospedaje esta permitida, siempre gue asi esté
autorizado en el respectivo reglamento de propiedad horizontal inicial o_por
Asamblea de propietarios posterior, con el lieno de los requisitos de ley y
cumplimiento de sus estatutos. En el caso de las propiedades horizontales que

contengan varios niveles, las propiedades horizontales de cada nivel seran
autonomas en decidir si prohiben dichas actividades.

Para el ejercicio de la actividad de prestacién de servicios de alojamiento y
hospedaje en copropiedades, se requerira inscripcién en el Registro Nacional
de Turismo de la copropiedad cuando esta sea la que administre, comercialice,
intermedie, maneje entre otros las unidades privadas -todas ¢ algunas- donde se
han de prestar los servicios de alojamiento y hospedaje en la respectiva
categoria, Si la copropiedad no tiene ninguna de las anteriores funciones o no
presta esos servicios no estara obligada a tener Registro Nacional de Turismo.




Estan obligados a su inscripcion en el Registro Nacional de Turismo de manera
individual, sea el propietario de esas unidades privadas destinadas a lo
anterior, o el tenedor, operador o administrador autorizado por los

propietarios. Igualmente estan obligados a la_inscripcién en el registro
Nacional de Turismo en su respectiva cateqoria cuando tales funciones las

ejerzan los administradores de la copropiedad sean personas naturales o
juridicas.

Todo lo anterior conformidad con lo establecido en la legislacion vigente,

especialmente la Ley 300 de 1996 v la Ley 2068 de 2020, o en las normas
quelos adicionen, modifiquen, sustituyan o las que los reglamenten. Asi
mismo,cuando el servicio de alojamiento y hospedaje sea ofrecido a través
de plataformas tecnoldgicas, debera sefialar en la misma que el inmuebie
esta sometido al régimen de propiedad horizontal, indicando los derechos
yobligaciones a los que estd sometido el bien; igualmente debe esta
infermarde todo lo anterior para el conocimiento de cualquier usuario o

publico que acceda a esgs servicios por cualquier otro medio o canal de
comercializacion.

Ei Ministerio de Comercio, industria y Turismo queda facultado para la
reglamentacion de la informacion que deban incorporar en el Registro
Nacional de Turismo o los ajustes que lo anterior requiera en la plataforma del

mismao.

Justificacion: Se mejora sustancialmente la redaccion con el fin de
robustecerla obligacion de tener el Registro Nacional de Turismo en el
marco de la propiedad horizontal, cuando a ello debe lugar.

GABRIEL JAIME VALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por
RisaraidaPartido Centro Democratico



Corresponden tigva el Congras Ne 8-68 Prmer P
Conmuiados 14 sion & 1 QUL CAMAra. oy !

PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el articulo 73 de la Ponencia para Segundo Debate del Proyecto de Ley 301 de
2020 de Camara, el cual quedara asi:

Articulo 732. Adicidnese el Articulo 107 la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 107°. De los servicios de hospedaje u alojamiento en la propiedad
horizontal. La ejecucion de las actividades relacionadas con los servicios de
hospedaje u alojamiento en la propiedad horizontal estédn permitidos, salvo que se
prohiba de manera expresa en el respectivo reglamento de propiedad horizontal. En
el caso de las propiedades horizontales que contengan varios niveles, las
propiedades horizontales de cada nivel seran auténomas en decidir si prohiben
dichas actividades.

Para el ejercicio de la actividad, se requerira inscripcion por parte del propietarig
del inmueble en el Registro Nacional de Turismo, de conformidad con lo establecido
en los Decretos Nacionales 2590 de 2009 y 4933 de 2008 o en las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan. Cuando el servicio de hospedaje u alojamiento
sea ofrecido a través de plataformas tecnolégicas, se deberd sefialar en la misma
que el inmueble esta sometido al régimen de propiedad horizontal, indicando los
derechos y obligaciones a los que estd sometido el bien.

JUSTIFICACION

Se realiza un ajuste de redaccidn para brindar claridad frente a quién debe realizar la

inscripcion.
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MAURICIO TORO ORJUELA

Representante a la Camara- Bogota

Proposicién

PROYECTO DE LEY NUMERO 301 de 2020 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA Y
ADICIONA LA LEY 675 DE 2001, REFERENTE AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN
COLOMBIA”

Modifiquese el articulo 73 del Proyecto de Ley 301 de 2020 Camara de la
siguiente maneta;

Articulo 732. Adicidnese el Articulo 107 la Ley 675 de 2001, el cual quedara ast:

Artfculo 107°. De los servicios de hospedaje u alojamiento en la propiedad horizontal. La ejecucidn
de las actividades relacionadas con los servicios de hospedaje u alojamiento en la propiedad
horizontal estin permitidos, saive—gueseprohfva-demanera-expresa-enelrespeetivo-regizmento

actividades: Para el ejercicio de la actividad, se requerird inscripcidn en el Registro Nacional de
Turismo, de conformidad con lo establecido en los Decretos Nacionales 2590 de 2009 y 4933 de
2009 o en las normas gue los adicionen, modifiguen o sustituyan. Cuando el servicio de hospedaje u
alojamiento sea ofrecido a través de plataformas tecnoldgicas, se deberd sefialar en {a misma que el
inmueble estd sometido al régimen de propiedad horizontal, indicando los derechos y obligaciones
a los que esta sometido el bien.

2

/
/

MAURICIO TORO ORJUELA
Representante a la Camara- Bogota
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MAURICIO TORO ORJUELA

Representante a la Camara- Bogota

Proposicion

PROYECTO DE LEY NUMERO 301 de 2020 Camara “POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA'Y
ADICIONA LA LEY 675 DE 2001, REFERENTE AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN
COLOMBIA”

iculo 74 del Provect 30 2020 CaAmara de la siguiente
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MAURICIO TORO ORJUELA
Representante a la Camara- Bogoté

Cra. 7 No. §-68 Edificie Nueve del Congreso Of 448B.
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PARTIDO LIBERAL
COLOMBIANO

San Andrés Islas, 19 de junio de 2021. (l\-& 7} / //v

PROPOSICION.

Adiciénese un articulo al capitulo V “De los servicios de Hospedaje u alojamiento en la
propiedad horizontal” del Proyecto de Ley N° 301 DE 2020 “Por medio del cual se reforma y
adiciona la ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal de Colombia®.

ARTICULC NUEVO: Para el caso del Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, toda
persona natural y juridica que sea propietaria de un bien inmueble constituido dentro del régimen
de propiedad horizontal y desee ejercer actividades mercantiles de venta de servicio de hospedaje
en este, ademas del cumplimiento de los requisitos antes establecidos, deberd el representante
legal de la persona juridica y la persona natural propietaria del inmueble, inscribirse en el Registro
Mercantil del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

JUSTIFICACION.

El departamento archipiélago, por sus caracteristicas especiales de Reserva de Biosfera, poblacién
étnica y con el fin de salvaguardar el derecho al trabajo y el desarroflo de actividades econdmicas
,propias de la economia tradicional de las islas como lo son las posadas nativas, y con el fin de poner
..frerio a actividades econémicas que no cumplen el lleno de los requisitos per el auge del turismo
‘propio de fas islas, se busca reglamentar el servicio de hospedaje no permanente en edificios
enmarcados en la legislacidn de propiedad horizontal buscando mitigar la parahoteleria, la
competencia desleal y la informalidad en la prestacidn del servicio. De igual manera se busca mitigar
problematicas de hurbuja inmobiliaria que se presentan actualmente en la isla dados los altos costos
de arrendamiento para residentes de apartamentos construidos inicialmente con uso de vivienday
no uso comercial como es la tendencia actualmente.
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OSCAR VILLAMIZAR MENESES
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Bogota D.C junio de 2021

Hongrable Representante

GERMAN BALNCO ALVAREZ

Prasidente de la Cdmara de Representantes
Bogota D.C

PROPOSICION ADITIVA

Adicionese un paragrafo al Articulo 73 del Proyecto de Ley N° 301 de 2020
Camara "Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente
al regimen de propiedad horizontal en Colombia”, para que quede asi:

Paragrafo: La asamblea de las propiedades horizontales podra limitar la
gjecucion de las actividades relacionadas con los servicios de hospedaje u
alojamiento temporales, en los casos en que se presenten perjuicios a la
convivencia de la propiedad horizontal.

Cordialmente,
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OSCAR LEONARDO \D’ELLAMIZAR MENESES
Representante a la Camara por Santander
Partido Centro Demoacratico
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Correo: oscar.villamizar@camara.gov.co () @oscarvillamizar
Direccidn: Calle 10 # 7 -50 Capitolio Nacienal Oficina 303 - Bogota D.C. .
Correspondencia: Carrera 7 # 8-68 Edificio Nuevo del Congreso Oscar Villamizar
Celular: 3214244283 Teléfono: (091) 4325100 ext. 5361. Meneses

www.oscarvillamizar.com ?;,.ﬁ @oscarvillamiz



